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CAP.II.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

CUPRINS

DISPOZITII GENERALE

1.1.Cadrul legal de elaborare

1.2.Rolul Regulamentului de Urbanism

1.3.Domeniu de aplicare

1.4.Corelare cu alte documentatii

1.5.Conditii de aplicare

1.6.Reglementari tranzitorii,derogari

1.7.Diviziunea terenului in zone, subzone si unt&itoriale de referinta
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR DIN INTRAVILAN
a) Terenuri Si zone cu reqim special

Art.1 Prevederi generale

Art.2 Terenuri agricole din intrian

Art.3 Zone cu valoare arhitectujdgsagistica si zone naturale protejate
Art.4 Zone construite protejate

Art5  Zone expuse la riscuri naturale

Art.6 Masuri pentru zone expusedauri naturale

Art.7 Zone cu riscuri tehnologicezene de protectie cu regim sever

b) Conditii de amplasare si conformare a constructior

CAP. lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zone si subzone functionale
1.1.Zone cuprinse in intravilan
C- Zona centrala
M- Zona mixta
L- Zona de locuit
A- Zona de activitati productive irgliuale sau agricole
V- Zona spatiilor verzi
G- Zona de gospodarire comunala
TR, TA- Zone terenuri cu riscuri naturale
R Zona cu valoare peisagistica
1.2.Zone cuprinse in extravilan
V Zona spatiiverzi
Vlex- vegetatie de aliniament
V2ex- Perdele de protectie
V3ex- Paduri
AZ -Terenuri agricole
T -Zona transporturilor
G- Zona de gospodarire comunala
ZP -Zone situri arheologice-zonetgjate
TR-TA -Zone cu riscuri naturale
SZone cu destinatie speciala
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IV.PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

4.1.LOCALITATEA NUFARU -unitati teri toriale de referinta
4.1.1.UTR.1

4.1.2.UTR.2

4.1.3.UTR.3

4.1.4.UTR.4-extravilan

CAP.l. DISPOZITII GENERALE

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de wibe aferent P.U.G. se elaboreaza

in conformitate cu Legea nr.50/1991 privind autarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si contplde ulterioare, aprobate prin ordinul
ministrului lucrarilor publice, trasporturilor a¢uintei nr 1943/2001,0.U. 214/dec.2008,
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamengeiueral de urbanism precum si cu
celelalte acte legislative specifice sau complearenlomeniului, dintre care se

mentioneaza:

1 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorigiwirbanismul,
completata prin Ordonanta Guvernului nr. 27/27 at@008 si Legea nr.
242/23 iulie 2009;

2 H.G.R. nr. 525/1996- pentru aprobarea Regulamen@édueral de
Urbanism;

3 Legea nr. 363/2006 privind aprobarea PATN- Secaun€&ii de
comunicaie;

4 Legea 171/1997 privind aprobarea PATN- thewa II- Ap;

5 Legea 5/2000 privind aprobarea PATN- Batea IlI- Zone protejate;
6 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuluirbiamismul,

7 Legea 351/2001 privind aprobarea PATN-{iewa |V- Reeaua de
localitati;

8 Legea 575/2001 privind aprobarea PATN-tiewa V- Zone de
riscuri naturale;

9 Ordinul MLPAT 21/N/2000- Ghidul privind elaborareaaprobarea
regulamentelor locale de urbanism;

10H.G.R. nr.382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobareanhelor
metodologice privind exigeale minime de camut ale documentalor
de amenajare a teritoriulgiide urbanism pentru zonele de riscuri natura
11H.G.R. nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobareamelor
metodologice privind modul de elaborareontinutul hartilor de risc
natural la aluneti de teren si inund;

12 Hotarare nr. 1284 din 24 octombrie 2007- privind deslea ariilor de
protectie speciala avifaunistica ca parte integaatetelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

13.Ho#trare nr. 1516 din 19 noiembrie 2008 privind aprebar
Regulamentului- cadru de urbanism pentru Rezer@atsferei Delta
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Dunari.
14.0Ordinul ministrului Saat nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor
igiena si a recomandarilor privind mediul de viak@opulatiei;
15.H.G.R. 930/2005 privimebtectia sanitara a surselor si instalatiilor de
aprovizionare cu apa,;
16.Legea nr.26/1996-Calivic
17.Legea nr.107/1996-legpealor
18.0rdin 2/din4 ian.2006Gaprobarea Normelor metodologice privind
avizul de amplasare.

1.2. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism, aferent planulunésal de Urbanism al comune
Nufaru, a fost elaborat avand la baza cu legistgtexifica in vigoare precum si
regulamentului General de Urbanism aprobat cu H.628/1996 republicata la
27.11.2002.

1. Regulamentul local de urbanism stitune un ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial admatiative, avand scopul de a realiza
aplicarea principiilor directoare de urbanism, adiece la dezvoltarea complexa, a
localitatii, Tn acord cu potentialul economic atdditatii si in interesul general, urmarind
utilizarea terenurilor in mod rational, echilibsafn acord cu functiunile urbanistice
adecvate.

2. Regulamentul local de urbanismreatePlanului urbanistic general Nufaru,
cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbangeneral referitoare la modul de
ocupare a terenurilor, reguli de amplasare,dinoease si realizare a volumelor
construite,amenajarilor urbanistice configurardanfatiilor.

3. Autoritatile publice locale vor ajal dispozitile Regulamentului local de
urbanism, Tn scopul asigurarii calitatii cadrulanstruit, amenajat si plantat , pentru
Tmbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarehikbrata a localitatii .

4.Prevederile prezentului regulamentor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general,precum si cu cealagislatiei de specialitate,relevante
pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoiului.

1.3CONDITII DE APLICARE

Intravilanul, aprobat conform legjiifigurat in plansele de reglementari a
Planului Urbanistic General, va fi marcat pe tguan borne, potrivit Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

1. Prevederile prezentului Regulameaal de urbanism stabileste reguli
obligatorii aplicabile in proiectarea si realizataturor constructiilor si
amenajarilor,amplasate pe orice categorie de taratai in intravilan cat si in extravilan.

2. La eliberarea certificatelor de umisan se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanasigurandu-se impunerea cerintelo
necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.
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3. Prezentul regulament local de urk@naferent Planului urbanistic general,
contine norme obligatorii pentru autorizarea exacufucrarilor de constructii.
Autorizatiile de construire se vor emite cu obsexaasi respectarea prevederilor
prezentului regulament precum si, a Planului udtamzonal si regulamentului aferent sa
a Planurilor urbanistice de detaliu ,atunci cartd eazul.

4. La emiterea autorizatiilor de conisé se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatéarbanism si regulamentelor locale, a
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerirtg,conditii speciale de utilizare a
terenurilor sau un regim special pentru anumiteg@ii de terenuri ori constructii(se
excepteaza constructiile si amenajarile cu caractigar si special).

5. Autorizatiile de construire se vor emite dirscbaza prevederilor Planului
urbanistic general in acele zone pentru care prelze@gulament cuprinde reglementari
privind regimul juridic, economic si tehnic al imtor iar un Plan urbanistic zonal ori ur
Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut cayatdriu prin prezentul Regulament .

6. Fac exceptie de la prevederile &jnaCele zone unde administratia publica
locala solicita, justificat, prin certificatul dehanism, realizarea de Planuri urbanistice
zonale(zonele de parcelare,PUZCP) sau Planuri wsti@nde detaliu. Terenurile pentru
care se impune realizarea unor astfel de docunieat cele care prezinta caracteristic
speciale, atipice UTR.ului din care fac parte g@ometrii neregulate sau prin constructii
existente anterior prezentului Regulament, orirteriece nu au fost sistematizate si
viabilizate si pentru care se impune reparcelarea.

7. In cazul operatiunilor urbanistiogortante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnimaezentul regulament va fi detaliat si
adaptat prin regulamentele aferente upkanuri Urbanistice Zonale, realizate si
aprobate conform legii, regulamente care vor resga@vederile RLU aferente PUG in
ceea ce priveste indicatorii principali de urbanisaspectiv : regimul de inaltime,
coeficientul de utilizare al terenului, functiundemise si regimul de construire.

8. Pentru zonele construite protefataa intramuros-Nufaru) asa cum acestea
sunt evidentiate Tn Planul urbanistic general,fvortocmite Planuri Urbanistice Zonale
pentru Zone Construite Protejate (PUZCP),in acord cu metodologia de elaborare a
documentatiilor de urbanism pentru astfel de zpaea la intocmirea unor astfel de
documentatii urbanistice fiind aplicabile dispaigtispeciale cu privire la aceste zone as:
cum sunt acestea instituite prin prezentul regukdrivesectiunea ce cuprinde dispozitiile
speciale aplicabile la nivelul unitatii teritoriade referinta corespunzatoare.

9. PUD.se elaboreaza numai pentriereghtarea amanuntita a prevederilor
stabilite prin PUG. sau PUZ.

Planul urbanistic de detaliu(PUD) exelusiv caracter de reglementare specific:
pentru o parcela in relatie cu parcelele invecirn@atiegooate modifica planurile de nivel
superior,ci poate doar detalia modul specific destire in raport cu functiunea zonei si
cu identitatea arhitecturala a acesteia.

10. Prevederile prezentului regulamestdl de Urbanism vor fi permanent
corelate cu evolutia legislatiei cu caracter gein@racum si cu cea a legislatiei de
specialitate, relevante pentru activitatea de ugpaisi amenajarea teritoriului.



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

1.4. CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII

In cadrul Regulamentului Local de Urbansarpreiau toate prevederile cuprinse ir
documentatiile de amenajarea teritoriului aproleatgorm legii respectiv Planurile de
amenajare a teritoriului national (PATN), Planuladeenajare a teritoriului judetean
(PATJ-Tulcea) si prevederile Regulamentului GenéeaUrbanism (RGU).

1.5.REGLEMENTARI TRANZITORII,DEROGARI

1. Dupa aprobarea prezentului le@agent nu va mai fi aprobat un nou Plan
Urbanistic Zonal cu regulament aferent ori Planduibtic de Detaliu decat in cazul si cu
observarea prevederilor prezentului Regulamenpsa@ului Urbanistic General.

2. Autorizatiile aprobate anteiiatrarii in vigoare a prezentului regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitai#@iaatiei. In cazul cererilor de
prelungire a valabildtii autorizdiilor emise anterior, autoritatea publica va $oloa o
astfel de cerere in functie de existenta sau umoa diferette majore intre presctipge
prezentului regulament si indicii urbanistici oaracteristicile relevante ale constilor
aprobate.

3. Odatcu intrarea in vigoare a prezentului regulameyatiet prevederile
contrare din Planurile urbanistice zonale, din fagentele aferente lor si Planurile
urbanistice de detaliu, 1si pierd aplicablitatedn Bxceptie nu isi pierd aplicabilitatea si s
vor avea in vedere la eliberarea autdiiipa acele planuri urbanistice si acele
reglementari din aceste planuri, care desi conpregeentului regulament au intrat in
circuitul civil prin inregistrarea anterioara a@eirde eliberare a autorizatiei de construire

4.Conform legislatiei in vigoatecumentatia de urbanism poate fi initiata
pentru a fi admise derogari de la prezentul regatdrde urbanism, doar in baza unui
studiu de oportunitate aprobat conform legii destlanlocal, prin care se vor stabili
conditiile intocmirii planului urbanistic precum suprafata ce urmeaza a fi studiata si
reglementata.

16. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

a)Definirea unei anumite unitati teniade de referinta este determinata de
trei parametri:

1. functiunile dominante adntsesau fara conditionari;

2. regimul de construire (coatindiscontinuu);

3. inaltimea maxima admisa.

b) Pentru toate unitatile teritorialerdérinta se mai adauga un criteriu de
diferentiere a prevederilor regulamentului: respesituarea intr-o zona protejata.

CAP.ll. REGULI DE BAZ A PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR- PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL
TERITORIULUI INTRAVILAN

a)TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL
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Art.1 Prevederi generale

1. Planul urbanistic general si preakreggulament local stabilesc zonele protejat
si de protectie a monumentelor istorice si a $auarheologice reperate, zonele cu un
regim special de protectie prevazut in legislatimele afectate de utilitati publice zonele
de risc natural, zonele cu interdictie temporaralefinitiva de construire .

2. Pentru zonele specificate anteiipestru terenurile cu un regim special
imprimat de natura lor, ( zonele constand n sgbedimpadurite, zone verzi de agremen
zone care contin resurse identificate ale subspudueliberarea autorizatiilor de
construire se vor analiza indeplinirea tuturorrtefor legale speciale alaturi de
ndeplinirea cerintelor urbanistice in ansamblul lo

3.Pentru zonele specificate anterior@e®iconstand in suprafete impadurite, zone
verzi de agrement, zone care contin resurse id&atefale subsolului,imbunatatiri
funciare,lucrari hidroameliorative),prin certifichde urbanism,se va solicita consultarea
titularilor retelelor existente(ANIF,etc)care vamite un acord sau aviz.

Art.2 Terenuri agricole din intravilan
1. Planul urbanistic general segig intravilanul propus al comunei

Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatilor se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate si in considerarea imresului public, pe baza unor
Planuri urbanistice zonaleaprobate si conditionate de(viabilizarea) asigaaealizarii
prealabile a infrastructurii(platforme,drumuri)jqgarea accesului la retele edilitare si,
atunci cand este cazul,de asigurarea obiectivelatititate publica.

2. Terenul intravilan potrivitéPlului urbanistic general nu necesita scoatere
din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenuatgicole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajpgdfice localitatilor, cu respectarea
prezentului regulament. Autorizarea construirii jpemastfel de terenuri poate fi
conditionata de catre autoritatea publica, dezasdia unor reparcelari atunci cand doar
astfel se poate asigura accesul convenabil lacséz\de utilitate publica.

3.Viabilizarea terenurilor se véace obligatoriu prin PUZ de
ansamblu,initiat ,finantat si aprobat conform prevederilor legale pe toata suprafata
teritoriului.

4.In cazul loturilor existente,cu lungirapreciabile se conditioneaza o

adancime maxima de implantare a constructiilorogeihte si dotari,de 35,00m.Cand
loturile beneficiaza de dubla orientare,in urmadwitor de divizare a terenurilor,se pot
autoriza constructii si pe latura opusa,accesiilfr-o cale de acces,tot pe o adancime c
max.35,0 m.Realizarea anexelor gospodaresti senengise realiza in adancimea lotului
initial(in zona centrala pe directia longitudinala)istante legale fata de vecinatati.

Art.3 Zone cu valoare arhitecturala,peisagisticai zone naturale protejate
3.1 zone cu valoare peisagistica

Zonele cu valoare peisagistica sunt reprezentateaddele limitrofe cursului de apa(bratt
Sf.Gheorghe)zone valoroase din punct de vedeuakf si florei specifice,valoroase
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vizual,care vor trebui mentinute pe parcursul lttobade viabilizare,in conditiile cel putin
actuale.In zona de protectie a cursului de apa,zomastrictii definitive de construire,se

vor lua masuri de:impadurire,insamantare,taluziaiergsare sau pastrare a caracterului
inedit-deltaic.

3.2 zone cu valoare arhitecturala si ambientala trditionale

Exemplificari locuinte traditionale

10
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a)-In toate satele comunei au fost identificateezom fistreas, caracteristici ale orgariidi
spaiale ale satului din a doua juatate a sec. al XIX-lea, cu moduri de organizare a
gospodriei si de construge a casegi anexelor.
- Cel mai important element de decor al caseloane cel al frontonului de la stéqdle
multe ori veritabih demonstrae de virtuozitate artistica meaterilor lemnari (in general
rusi lipoveni) care prin traforul aplicat innobileapartea cea mai vizilila casei.
-Un alt element caracteristic satelor nord dobregeste cromatica adelor; varul alb al
zidurilor Tn contrast plkcutsi inviorator cu albastrul lentriei de la cerdagi tampkrie, care
subliniaz uneorisi soclul casei.
-Invelitorile din stuf, In do# apesi frontoanele din lemn, completeaansamblul cromatic
al caselor, dand satului o unitate de expresieepemcadrdtin peisaj.
b)-o tipologie aparte o constituie modelul caselobrogene ,localizate cu precadere
Malcoci.
C)— O gru@ aparte de case (prezaror ing e nou) o constituie casele cu tiadetrag,
avand n fa o arcad cu stalpi de zidrie precunsi stalpi pe doa laturi.
Apar astfel In arhitectura satelor elemente stiéizinterpretate ale unor stiluri europene
modi, Tn special clasicismul, amii sobrietate se plia bine pe modul de a constui
taranilor.
Coloanele cu capitgl baz, ce incadredzintrarea n tinda retrasau ce formeaz
prin antele sale e din planul faadei un alt mod de marcare a &niir constituie
unul din motivele preluate in acest mod.
-Se propune realizarea a unui nucleu de gaspppe zonele indicate, peste caidis
instituit un regim de protéie, ca ansamblu rural valoros pentru arhiteciucaltura
traditionak a zonei.
Pentru aceste zone se propunatoarele:
Propuneri pentru RLU
* Funaiuni admise : locuirssi functiuni complementare, activii mestesugaresti,
comer cu ananuntul, circulatie carosaliilsi pietonak, regele edilitare, spa
plantate cu rol decoratir de protectie;
* Funaiuni interzise: institdi, servicii, activiiti industriale si de depozitare cu
excepia activititilor mestesugaresti;

11
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» Condtionari la autorizare : aviz DCCPCNTulcea.Studii geoteén
amanuntite,pentru zone cu riscuri naturale.

- Regim maxim de #itime maxim: P + M (mansarda);

- Se recomand modul tradjional de folosire a parcelei, cyezarea corpurilor de
cladire cu latura scuttla strad si anexele in prelungirea caseia@i in forma L
sau baf), orientarea sud at&delor principale;

- POT maxim : 30 % (cu referire la intreaga paxcell numai la categoria de CC);

- CUT=0,50; Nr.niv.=2

-Cladirile vor avea o volumetrie simplanpacta

- Acoperisurile se vor construi cu minm doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitorilor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeieta mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&@®} din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de cul@atba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

- Tmprejmuirile, atat la stradcatsi intre loturi, se vor face din stuf sau materi
lemons; sunt interzise imrejmuiri sau ppalin tabk, beton, plastic.

Pe baza studiilor de fundamentare si a O.U.G 97/26u observarea si a OUG
195/2005 aprobata prin legea 265/2006 cu modifecatterioare, prin Planul urbanistic
general se instituie urmatoarele zone naturalee@tat, marcate ca atare pe plansa
Incadrare in teritoriu si cuprinse in unitati teriale de referinta proprii.

3.3 zone naturale protejate
Interventii in zonele protejate natural “Natura 2000”

1. Conform Hotararii nr. 1284/24 oct. 2007, 39%btéritoriul comunei
Nufaru se incadreaza in ariile protejate Natura0200
Comuna Nufaru este localizata in situl ROSPA 0B8Stepe Mahmudia, cu c
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suprafata afectata in extravilan de 39%, din gaaetea nordica reprezinta situri
comunitare iar partea sudica zona de protecti@anistica.
2. Conform art. 2 alin. 1,2,3 din H.G. 1284, pag.

(1) Pentru toate planurile, programele si pri@leccare urmeaza sa se
desfasoare in ariile de protectie speciala avifgiga, precum si in vecinatatea acestora !
aplica prevederile legale referitoare la procedigraealizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe si la procedura-cadru de evalaampactului asupra mediului.

(2) In situatiile prevazute la alin. (1), rapdrde mediu, respectiv
raportul de evaluare a impactului asupra medivéliuie sa evidentieze toate speciile de
pasari de interes comunitar din situl respectsaspropuna masuri de reducere a
impactului planului, programului si/sau proiectufisiupra acestora, masuri de conservar
si/sau masuri compensatorii, dupa caz.

(3) Managementul ariilor de protectie specealdaunistica constituite
pe terenuri forestiere se stabileste cu avizulraato publice centrale care raspunde de
silvicultura.

Interventii in zonele protejate “Rezervatia Biosérei Delta Dunaurii”

Prin HG nr.953 din 27 august 1990 Guvernul Romaaieleclarat
Delta Dunarii rezervatie a biosferei .

Legea 82 din 20 nov 1992 privind constituirea R.B.

Pe fondul rezervatiei principale si secundarsterie, determinate de
necesitatea conservarii procesului natural de ¢eojwcrotirii faunei si a florei, au fost
precizate tipuri de zone protejate , din care itaile comunei Nufaru , se afla situate la
limita R.B.D.D. ( Malcoci, Nufaru , Victoria) , talitatea llganii de Jos situata in zona
rezervatiei , zona economica.

Teritoriul Rezervatiei este delimitata in urmatda zone:

a) zona cu regim de protectie integrala
b) zamenpon cu regim diferentiat de protectie in carpae
desfasura unele activitati umane , precum si gZieneconstructie ecologica
C) zon®m®omice in care se pot desfasura activitati ecocemi
traditionale .

Zonele cu regim de protectie integrala sunt pré#ajamod obligatoriu , de

zone tampon.

Art.4 Zone construite protejate
4.1. Interventiile asupra monumentelor istorice s&or face conform prevederilor
Leqii 422 din iulie 2001 privind protejarea monumertelor istorice republicata in
2006:
. Repertoriu arheologic

Pe raza comunei Nufaru sunt clasate situri adggo#, incluse in Planul
Urbanistic General 1999 , incadrate juridic ca nmoante istorice in lista monumentelor
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istorice 2004, mai departe LMI 208&Repertoriul Arheologic National preia unele dintre
aceste situri , clasate in lista monumentelor istoy sub diverse indicative.

In cuprinsul satelor llganii de Jos si Nufarutstiasate doua mari situri
arheologice cuprinzand mai multe componente deggoateA, respectiv de importanta
nationala, identificate sub codurile LMI:

2. TL—-1-s—A—05803Situl arheologic de la llganii de Jos , sat ligde

Jos ,com.Nufaru, sec.IV — VI p.Chr,epoca romanauitina, epoca
medievala timpurie = situl Nufaru 1°

3. TL-I-s-A-05864.Situl arheologic de la Nufaru (Prislav),sat
Nufaru,com.Nufaru,intravilanul satului (Latene,e@a@omana,epoca
medievala timpurie,epoca medievala)=satul llgaeidds 4°,carora li se
adauga si o serie de situri de categorie B, de fitapta locala, din raza
satelor Malcoci, Nufaru si Victoria, precum:

4. TL-1-s-B-05835.Asezarea getica de la Malcoci ,sat Malcoci ,confalNy
la circa 800-1000 mEst de satul Malcoci ,la suthd®seaua Tulcea-
Nufaru (sec.lV-1ll a.Chr., Latene)=situl Malcoci 2C

5. TL-I-s-B-05836.Situl arheologic de la Malcoci, sat Malcoci, comtalu,
la circa 0,5 km NV de satul Malcoci ( Hallstatt,téae, epoca romana)=
situl Malcoci 2B

6. TL-1-s-B-05865.Asezare medievala, sat Nufaru,com.Nufaru, la cirken
SE de satul Nufaru si 500 m de soseaua Nufaru-pesgepoca medievala
timpurie)=situl Nufaru 1B

7. TL-1-s-B-05866.Situl arheologic de la Nufaru,sat Nufaru,com.Nufiar
circa 1,5 km SE de satul Nufaru si 1 km S de saséaifaru-Bestepe
(Laténe, epoca romana)= situl Nufaru 1C.

8. TL-1-s-B-05867.Situl arheologic de la Nufaru, sat Nufaru, comatuf, la
circa 1,8 km S de satul Nufaru, pe calea Cucuratefhe, epoca medievalz
timpurie)=situl Nufaru 1D

9. TL-I-s-B-05868.Situl arheologic de la Nufaru,punct “Dealul Cuairgat
Nufaru,com.Nufaru, la liziera de E a padurii scei3 km S de satul
Victoria (Laténe, epoca medievala timpurie)=situif&u 1E

10.TL-I-s-B-05869.Complexe mestesugaresti, sat Nufaru, com.Nufaru, |
circa 600 m v de satul Nufaru , la S de soseauee@ut+ Nufaru (epoca
medievala)

11.TL-I-s-B-05870.Situl arheologic de la Nufaru, sat Nufaru, coma&tuf
intre limita de S a satului Nufaru, soseaua NutBestepe si SMA
(Laténe, epoca medievala timpurie)=situl Nufaru 1G

12 TL-I-s-sB-05871Necropola de inhumatie,sat Nufaru, com.Nufaru,
dealurile de la S de satul Nufaru (epoca mediewvaia)l Nufaru 1H

13.TL-I-s-sB-05958Necropola, sat Victoria, com.Victoria, com.Nufaru,
intravilanul satului Victoria (epoca medievala tiong@)=situl Victoria 3°

14 TL-I-s-B-05959.Situl arheologic de la Victoria, sat Victoria, cdnfaru
Ja limita de Sv a satului Victoria (Laténe,epocaedmevala timpurie)=situl

Victoria 3B
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Cat priveste siturile arheologice din intravilgmana in prezent sunt
identificate trei: cel de pe teritoriul localitaNiufaru, cel de pe teritoriul localitatii llganii
de Jos si cel de pe teritoriul localitatii Victaria

In cazul sitului din intravilanul localitatii Nafu , cel mai bine cunoscut ca
urmare a cercetarii de peste trei decenii desd#saici, perimetrul afectat de proiecte
investitionale contine din punctul de vedere atipainiului arheologic , trei categorii de
zone:

A — zona aflata in interiorul fortificatiei bizantirfmtra muros), cu curtina si elementele
sale de fortificatie , delimitata , in linii genézagla V de DS 372, la N de malul Dunatrii, la
E de DS 248, la S de DS 555, continand patrimortia@ogic cunoscut si cercetat, ca sSi
potential ,din categoria zidurilor de incinta, arahetelor de fortificatie (turnuri, instalatia
portuara), a nivelurilor ocupationale cu grosimpgnse intre 3 si 6 m, cu locuire foarte
densa;

B — zona aflata in afara perimetrului fortificat {@xmuros), delimitata in linii generale , [
V de DS 417, la N de DS 555, la E de DS 147 si B0S$, de fortificatia din punctul Rapa,
reprezentand o zona cu patrimoniu arheologic cwi@scercetat, ca si potential,
continand structuri de locuire (locuinta, gropi ragme, cuptoare) mai putin dense si mai
dispersate decat in interiorul cetatii si complaxgerare (morminte izolate si necropole).
C- zona inconjuratoare a sitului bizantin , car@ude complexe funerare apartinand
epocii moderne, propuse spre a fi integrate sitNlfaru 1H, dar care ar putea contine si
eventuale nuclee de locuire rurala incadrabile epuedievale, gravitand la V,S si E de
asezarea fortificata de tip urban.

1. Interventiile asupra monuteéor istorice de importanta locala (B) se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului emis tile Darectia Judeteana Tulcea pentru
Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National

2. Interventiile asupra monumentelor istoricerdportanta nationala (A) se
fac numai pe baza si cu respectarea avizului eencatte Ministerul Culturii si
Patrimoniului National.

4.2 Interventiile in siturile arheologice reperatesau cu potential se vor face conform
prevederilor Ordonantei nr. 43 din 30.01.2000.repulicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

4.2.1. Pe baza concluziilor si recomandafStudiului istoric-arheologic”intocmit
de ICEM Tulcea,in anul 2009,a 0.U.G.57/2007,a O.l1@5/2005 aprobata prin Legea
265/2006 cu modificarile ulterioare,prin Planul amistic general,se instituie urmatoarea
zona protejatamarcata pe plansa de reglementari urbanisticd:s-A-05864.Situl
arheologic de la Nufaru (Prislav),satNufaru,com.Nudru,intravilanul satului,zona A-
intra muros.

Pe baza cercetarii unor tronsoane ale zidului data , cu elementele sale de fortificatie,
traseul curtinei bizantine a fost reconstituit graffiind identificabil pe laturile

promontoriului nufarean astfel:V- pe proprietatle pe strazile Portului si Eternitatii, S-p
proprietatile de pe strazile Bisericii si Constariliobrogeanu Gherea, E-pe proprietatile
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de pe strada Turnului, N- pe proprietatile de pazde Turnului, Arheologiei, Cetati,
Ulmului si Portului).

4.2.2. Pentru zonele enumerate mai susjstocmi Planuri urbanistice zonale
pentru Zone construite protejate(PUZCP)conformildgeste documentatii vor respecta
Metodologia de elaborare si continutul-cadru alwoentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate,aprobata prin Ordinul MTCTe62/2003.

4.2.3. Pana la aprobarea Planurilor urlbaeizonale pentru Zone construite
protejate,autorizarea lucrarilor de constructivadace conform prezentului regulament
,cu avizul Directiei Judetene Tulcea pentru Cult@alte si Patrimoniul Cultural National
,pentru monumente de importanta locala,(B),si caudWinisterului Culturii si
Patrimoniului National pentru monumente istoricardportanta nationala (A).

4.2.4. Aprobarea documentatiilor de urb@anie tip Plan urbanistic zonal sau Plan
urbanistic de detaliu Tn interiorul unei Zone Counise¢ Protejate inclusa in alin. (1),
anterior aprobarii unui Plan urbanistic zonal pe@tone Construite Protejate (PUZCP)
este interzisa .

4.2.5.Pe traseul zidului de incinta al gemaédievale timpurii,intravilan Nufaru,situl
arheologic 1A, TL-I-SA-05864/LMI12004,pe o suprafatgrinsa intre 5 m in afara si 5
m.in incinta,fata de latimea variabila a fundatige instituie interdictie definitiva de
construire,indiferent de regimul de proprietatéea¢nurilor.Sunt exceptate retele de
utilitati care subtraverseaza Dunarea.

4.2.6. Pentru aria de locuire medievalaadara perimetrului cetatii bizantirfextra
muros), reprezentand zona de protectie 2 propusa , rewbana in conformitate cu
prevederile legale in vigoare,peoiectele investitionale sa fie precedate de certeei
arheologice pala la epuizarea depunerilor ocupaticale , in vederea descarcarii de
sarcina arheologica a terenurilor respective, in aaditiile descoperirii de vestigii care
nu necesita conservarea in situ.

4.2.7.Protejarea patrimoniului arheologigederitoriul satului Nufaru presupune si
un aspect efectiv, constand in conservarea mon@hoemkeja descoperite, cercetate si
vizibile actualemnte , situate in zone aflate pmeéoiul public (cazul turnului romano-
bizantin din punctul Piatra sau al zidului bizardin punctul Rapa) sau pe proprietati
private (curtina nordica si sintalatia portuaraad&atii bizantine din punctul Trecere — ba
= proprietatea Enache Singh#fjceasta protectie efectiva presupune un ansamblu de
masuri , de la interzicerea depozitarii de resturimenajere si a sustragerii de piatra
pana la conservarea lor viitoare si punerea in vakre pe baza de proiecte de
specialitate

4.2.8.Recomandari ale™Studiului de fundataeg’:In ceea ce priveste perimetrul
reprezentand fortificatia bizantinadica zidul de incinta , cu elemntele sale de
fortificatie , delimitand o arie de locuire (intra muros), reprezentand zona de
protectie 1 propusa , propunem ca aceasta parte mtravilanului localitatii sa fie
scoasa din circuitul constructiv (declarata zona no aedificandi), nemaifiind permisa
ridicarea de constructii noi.In ccea ce priveste & interventii de ordin constructiv,
legate de proiecte de infrastructura, se recomandeercetarea arheologica preventiva
, urmata de conservarea in situ a monumentelor daa descoperite.

4.2.9.Toate lucrarile care urmeaza sa afecelze din intravilanul satului Nufaru
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(sapaturi pentru fundatii, pentru santurile necesanplasarii de conducte sau de canale
irigatii mai adanci de 40 cm sau executare deigreptru plantare pomi sau vita de vie)
urmeaza sa fie anuntate prin grija primariei comtaru, Directia pentru Cultura Culte si
Patrimoniu Cultural National a jud. Tulcea pentoraceda in functie de anvergura
interventiei si de locul acesteia.

In situatia in care se evidentiazaretnte semnificative (vestigii arheologice,
fragmente de zidarie, necropole) acestea urmedra aduse la cunostinta colectivului de
investigatie arheologica a santierului Nufaru pemtistabili interventiile adecvate.

4.3.Interventii in siturile arheologice din extravilan
Siturile arheologice de pearanmunei Nufaru aflate atat in intravilanul , ca
si in extravilanul localitatilor , pot fi afectate mod diferit de actiunile umane.

In cazul siturilor arheologice din extravilarel€ care afecteaza depunerile
ocupationale sunt lucrarile agricole.Delimitareasdor situri (pl.57 si anexa) este foarte
importanta in masura potentialitatii unor proieicteestitionale diverse si a extinderii
intravilanului , fiind recomandate evaluari de tene toate cazurile in care se pune
problema unor interventii diferite de lucrarile i@gte curente.

Toate lucrarile care urmeazafsateze solul din intravilanul satului Nufaru
(sapaturi pentru fundatii, pentru santurile necesanplasarii de conducte sau de canale
irigatii mai adanci de 40 cm sau executare deigreptru plantare pomi sau vita de vie)
urmeaza sa fie anuntate prin grija primariei comfaxu, Directia pentru Cultura Culte si
Patrimoniu Cultural National a jud. Tulcea pentioraceda in functie de anvergura
interventiei si de locul acesteia. In situatia amecse evidentiaza elemente semnificative
(vestigii arheologice, fragmente de zidarie, neclepacestea urmeaza sa fie aduse la
cunostinta colectivului de investigatie arheologacsantierului Nufaru pentru a stabili
interventiile adecvate.

Aceste prevederi sunt valabile si pentru luceagimilare cu cele enumerate
anterior care urmeaza sa se execute si in extnavi@munei Nufaru pentru a se evita
distrugerea unor situri arheologice de mare impdatamplasate in teritoriul administratiy
al comunei.

4.4. In loc de concluzii

1. In cazul zonelor cu potential arheolagiaoscut si cercetat, regimul de
protectie este reglementat de legislatia in vigganatoare la protejarea monumentelor
istorice si a bunurilor mobile care fac parte p@trimoniul cultural national;

2. Zonele cu patrimoniu arheolagiperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiaza de protectia acordata zonelor protgpaezum si de masurile specifice de
protectie prevazute de respectiva ordonanta;

3. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologyadentiat intamplator ( ca urmare
a factorilor naturali sau a actiunilor umane, altdé¢cat cercetarea arheologica) se institu
din momentul descoperirii de bunuri arheologicesederea cercetarii si stabilirii
regimului de protejare, temporar, pentru o pericagau poate depasi 12 luni, regimul de
protectie pentru bunurile arheologice si zonelpaiential arheologic;

4 In cazul zonelor cu potential arheolog#turi arheologice,pentru
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investitiile preconizate a se realiza,se va soliaifprin Certificatul de urbanism-
cercetare arheologica preventiva in vederea descanii de sarcina arheologica.
(conf.completari la avizul Min.Culturii.adresa d(®27.06.2011)

5. Pana la descarcarea de sarcina arheolisgeraul care face obiectul
cercetarii este protejat ca sit arheologic, conftagn;

7.Pentru investitile preconizatee realizan zonele de protectie ale siturilor
arheologicese va solicia prin Certificatul de urbanism -supraegherea arheologica in
timpul executiei lucrarilor de construire.(conf.completari la avizul Min.Culturii.adresa
nr.900/27.06.2011)

8. Sapatura arheologica si actilé umane intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in qortede cu autorizatia emisa de
Ministerul culturii, in conditiile legi;

9. Utilizarea detectoarelor de rteeta situri arheologice, in zonele de interes
arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniueologic reperat este permisa numai pe
baza si in conformitate cu avizul Ministerului Qurit;

10. Autorizarea lucrarilor de conse sau desfiintare din zonele cu patrimonit
arheologic reperat sau marcat pe plansele prepetl).G. se aproba numai pe baza si
conformitate cu avizul Ministerului Culturii;

11.Zona de protexdin jurul unui monument este o pgane de teren delimitat
si trecufi Tn regulamentul local de urbanism pe care nu séape construg,
plantaii si alte luciri care ar pune in pericol, ar polua, ar diminuabiiitatea, ar
pune in pericol eventualele vestigii arheologidatsrane aflate sub sau inimediata
vecinitate a monumentului. Este o zetampon intre monumest mediul
Tnconjuttor actual.

Zonele de protegie din jurul monumentelor istorice sunt de minimum 100 de metri
n localitatile urbane, de 200 de metri in localitile rurale si de 500 de metri in
exteriorul localitatilor, 150-50 metri la tumuli in extravilan,distante masurate de la
limita exterioar a a terenurilor pe care se afi monumente istorice.

Art.5 Zone expuse la riscuri naturale

1. Zonele de risc sunt delimitate pe plansa ReghaneUrbanistice, aferenta PUG, pe
baza studiului geo, zonare seismica,studiu de eparpotriva inundatiilor,Harti de risc
seismic si la alunecari de teren

2. Delimitarile zonelor de risc, precum si masugére decurg din existenta acestora se
vor preciza prin intermediul studiului Hartilor dsc. (cf. L350/2001, art.51) elaborat
deSearch Corporation,2011)

4. Pentru reducerea riscurilor naturale, se recdaamasurile cuprinse in art. 8. Acestea
sunt concluzii ale studiilor de fundamentare PUG.

5. Autorizarea executarii constructiilor sau a aajanlor Th zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept soofatiea efectelor acestora, este interzise
6. In sensul prezentului regulament, prin riscatunale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgetiorenti, eroziuni, dislocari de stanci,
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zone inundabile si altele asemenea, delimitategoare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate diriaistratiei publice.

7. Pentru zonele din intravilan marcate pe plamseedlementari ca prezentand posibile
riscuri naturale,se instituie interdictie tempordeaconstruire pana la finalizarea hartilor
de risc. In functie de concluziile studiilor de sjaditate, se poate pastra interdictia de
construire, caz in care se vor autoriza exclusivat in vederea prevenirii producerii
dezastrelor si pe baza de Planuri urbanistice eaalobate conform legii.

8.Conform zonarii seismice stabilite prin documéatéHarti de risc natural la seism si
alunecari de teren,jud.Tulcea’elaborat de Searcpdzation, in anul2011,localitatile
Malcoci si Nufaru sunt partial amplasate in zonaraga de risc mediu,cuprinsa
intre:7,0<IA-7,5 MSK.Se va consulta in ANEXtarta cu zonarea seismic-jud.Tulcea.
9.Zonele expuse la risc de alunecari sunt detahalecumentatia:’Harti de risc natural la
seism si alunecari de teren,jud.Tulcea’elaboreé@ekrch Corporation, in anul2011
beneficiar Cons. Jud Tulcea.Aceste harti se réderacul de seism si de alunecari de
teren. Studiul de hazard la inunatii este in cersedlizare.

.Se va consulta in ANEXBgtaliu 3-harta de risc la alunecatri.

Art. 6 Masuri pentru zone expuse la riscuri naturak

a) In cazul zonelor potential inundabile,propuse di incluse in intravilan,zone cu
potential turistic,situate pe malul bratului SF.Gheorghe,conditionarea constructiilor
se va face din faza documentatiilor de urbanism(PUih baza avizului SGA.,de
lucrari hidrotehnice,cu continuitate de executare glatformelor la cote superioare
+4,20 si a canalelor de drenaj,lucrari de proiectag,de mare raspundere ;a studiilor
geotehnice amanuntite si conform prevederilor Legill07/ 1996 art.40.
b)Interventiile la constructiile existente,se fac irbaza unui proiect avizat de
proiectantul initial sau pe baza unei expertize tehice facute de un expert
tehnic,atestat.Proiectul va fi insusit de expert.
c)In proiectare si executie se vor respecta prevede Legii nr.10/1995 si ale
Normativului P100/2006,pe baza studiului geotehniavizat de verificatori atestati.

- zona « 0 »reprezinta zona in care se poate constrn urma realizarii studiilor
geotehnice.¢onf.harta anexa}a
-zona « 1 » reprezinta zona in care se poate congtin urma studiilor geotehnice
amanuntite si daca este cazul a calculului de stdibate a versantilor. .(conf.harta
anexata
d) stoparea inaintarii si extinderii alunecariloinptealizarea unor ziduri de sprijin si
contraforturi;

e) insamantarea cu specii cu talie mica si medie, €a compactizeze covorul vegetal
ierbos si sa reduca eroziunea in suprafata siwereailiniara,;

f) realizarea de baraje naturale tip gardulete @titel pe traectul rigolelor, ravenelor si
ogaselor, care sa diminueze eroziunea in adanoarezginea regresiva;

g) monitorizarea continua a suprafetelor cu risallmecari de teren, torentialitate,
ravenare, creep;
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h) stoparea deversarilor de ape reziduale si degbzleseurilor solide n bratul
Sf.Gheorghe.

I) colectarea eficienta a apelor de suprafatalparari agrotehnice si hidrotehnice;
J)realizarea de drenaje,lucrari hidroameliorativealectare si drenaj subteran,care sa
elimine surplusul de umezeala.(se propun si echepéende pompare a apei ,la ligani si
Nufaru)

k. Se vor respecta masurile prevazute in :"Harti de matural la seism si alunecari de
teren,jud.Tulcea”elaborat de Search Corporatioanu2011. beneficiar Cons. Jud
Tulcea,Aceste harti se refera la riscul de seiste €ilunecari de teren. Studiul de hazaro
la inunatii este in curs de realizare.
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VIIL 7. Masuri pentru constructii

- orice interventie asupra versantilor, se face doar pe baza unor studii aprofundate, cu privire la
caracteristicile locale ale terenului, incadrarea in harta de hazard la alunecare, caracteristici
constructive

- orice lucrare de constructie se face doar in urma realizarii unui studiu geotehnic si a unui proiect,

ambele verificate de catre specialisti atestati

- tinand cont de specificul zonei studiate, consideram ca cele mai indicate solutii care pot duce la

stabilizarea sau incetinirea alunecarilor de teren sunt urmatoarele:
a. realizarea lucrarilorde preluarea a aplelor de suprafata

b. curatarea si amenjarea albiilor permanente si nepermanente

c. realizarea de lucrari hidrotehnice pentru evitarea erodarii malurilor

d. realizarea lucrarilor de sprijin in situatia excavatiilor. Alegerea tipului de fundare (directa sau
indirecta se va face in urma realizarii investigatiilor geotehnice)

e. conditiile de executie ale constructiilor vor fi diferentiate dupa gradul de stabilitate generala
a versantului.

f. Pe versanti nu se vor executa constructii cuplate, distanta minima intre constructii va fi de
10 m.

g. Traseele instalatiilor menajere si pluviale se va executa perpendicular pe panta terenului.

h. Nu se vor executa constructii pe amplasamente cu nivelul apelor freatice mai ridicat decat
cota de fundare.

i. Amplasamentele constructiilor se vor amenaja in terase la care se vor asigura conditiile de
stabilitate prin taluze, ziduri de sprijin si prin evacuarea rapida a apelor de suprafata,

j. Se vor realiza studii gectehnice amanuntite pentru orice tip de lucrare. Studiile geotehnice
se vor realiza in conformitate cu prevederile NP074-2007: Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii. Se va stabili o categorie geotehnica preliminara. Nu se va lua
in considerare nici o categorie geotehnica mai mica de 2. Pentru categoria geotehnica
stabilita preliminar se va realiza programul de investigatii geotehnice de teren si de
laborator. Daca dupa incheierea studiului geotehnic categoria geotehnica finala este mai
mare decat cea stabilita in mod preliminar, se vor realiza investigatii geotehnice
suplimentare astfel incat numarul si tipul lor sa corespunda prevederilor NP074-2007.

k. In situatia in care reiese in urma studiilor geotehnice ca terenul de fundare face parte din
categoria pamanturilor sensibile la umezire (PSU), la proiectare se va tine cont de
prevederile P7-2000: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire (proiectare, executie, exploatare).

|. In situatia in care reiese in urma studiilor getehnice ca terenul de fundare face parte din
categoria pamanturilor cu umflari si contractii mari, la proiectare se vor avea in vedere
prevederile NP0001-1996: Cod de proiectare si executie pentru constructii fundate pe
pamanturi cu umflari si contractii mari.

m. In situatia in care se vor realiza constructii cu fundatii directe se vor avea in vedere
prevederile NP112-2004: Normativ privind proiectarea structurilor de fundare directa.

n. In situatia in care se vor realiza constructii cu fundare indirecta, se vor respecta prevederile
STAS 2561/3-1990: Teren de fundare. Piloti. Prescriptii generale de proiectare

0. Daca se vor realiza excavatii adanci (mai mari de 3.00 m) se vor avea in vedere prevederile
NP120-2006: Normativ privind cerintele de proiectare si executie a excavatiilor adanci in
zone urbane.

p. Pentru constructiile inalte se vor respecta prevederile NP-082-04: Cod de proiectare. Bazele
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proiectarii si actiunii asupra constructiilor. Actiunea vantului.

g. In situatia in care se vor realiza constructii pe versanti, va fi absolut necesara realizarea
calculelor de stabilitate si proiectarea eventualelor lucrari de consolidare.

r. Se vor efectua lucrari de intretinere si reparatii conform celor prevazute in cartea tehnica a
constructiei rezultate din activitatea de urmarire a comportarii in timp a constructiilor.

s. Se vor face interventii asupra cadrului natural pentru limitarea cauzelor antropice si
imbunatatirea starii existente, cum ar fi: impadurirea, insamantarea, terasarea terenurilor,
desecarea si reabilitarea terenurilor mlastinoase; captarea si canalizarea apelor provenite din
torenti si paraie ce deverseaza in conditii naturale; sistematizarea verticala, amenajarea si
consolidarea (prin impadurire, insamantare, terasare, taluzare) preventiva a zonelor
potential degradabile.

(

[) in zonele cu riscuri naturale,(alunecari teren)pe malurile situate la cote superioare
fata de alte locuinte,se vor respecta normativel@ ivigoare privind siguranta si
rezistenta constructiilor,concluziile studiilor gedehnice,privind distantele de
amplasare fata de acestea si prevederile coduluvi.
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Art. 7 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protgie cu regim special

1.Autorizarea executarii constructiilor in zonekpese la riscuri tehnologice,precum si ir
zonele de servitute si de protectie ale sistentga@limentare cu energie
electrica,conductelor de gaze,apa,canalizare,acd@omunicatie, este interzisa.

2. In sensul prezentului regulament, riscurile tébgice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintagiale incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apesséuui.

3.Fac exceptie de la prevederile alin.1,consttactiiamenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitareactdor acestora.

4. Tn zonele de servitute si de protectie alesislor de alimentare cu energie electrica
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor deinmatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa autorizarea realizanstructiilor, altele decat cele aferente
5.Autorizarea lucrarilor de construire in intetibeonelor de protectie pe baza normelor
sanitare se face numai pe baza si in conformita&vizul Directiei de Sanatate Publica.
6.Se va solicita avizul sanitar pentru proiectaamaplasarea si executarea constructiilor
locuinte sau de obiective de utilitate publica pauvata, pentru transformarea, extinderee
sau schimbarea destinatiei constructiilor sau liasilar, cat si pentru P.U.Z.-urile
necesare conform Reglementarilor propuse.

7.Se vor dimensiona si institui perimetrele de gebé hidro-geologica de protectie si
zonele de protectie sanitara ( cu regim sever seskeictie) la sursele si instalatie de
alimentare cu apa potabila in sistem centralizettente si propuse (foraje, rezervoare,
aductiuni, instalatii de tratare, retele de disttié) in conformitate cu HGR

930/2005; pentru fantanile publice care capteaaadapstratul freatic, zona de protectie
sanitara va avea dimensiunile minime de 50 me@nnonte si 20 metri in aval, pe directi:
de curgere a apei subterane.

8. Fosele septice vidanjabile in impermeabilizatea amplasa la distantele minime de
3m fata de conductele retelei de apa potabila, fRfande locuintele vecine, 20-50m fata
de sursele locale de apa potabila (fantani, porepeaha, izvoare captate etc.)

9.Se vor asigura zone de protectie sanitara iatr@tiile protejate (zone de locuit, zonele
de odihna, zonele social-culturale etc.) si intiregerile agricole, agrozootehnice si
industriale sau o serie de unitati care pot pahesokii de mediu sau pot produce
disconfort si unele riscuri sanitare (cimitire titale epurare etc.) in conformitate

cu OMS 536/1997 publicat in MO 140/1997.

10.Amplasarea zonelor destinate industriilor polaa® va face pe baza studiilor de
impact de mediu, topografice, hidrometeorologicgispersie a poluantilor, astfel incat
acestea sa nu depaseasca concentratiile maximeeadravazute in normative in
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurilezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, instieugocial-culturale si medicale, precum si
unitatile economice ale caror procese tehnologezesita factori de mediu lipsit de
impuritati).

11.Zona de protectie sanitara pentru statia deaepiarlocalitatii va fi de minim 300m fate
de teritoriile protejate (zonele de locuit, parjrrezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, instlupcial-culturale si medicale, precum si
unitatile economice ale caror procese tehnologeoesita factori de mediu lipsit de
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impuritati).

12. Zona de protectie sanitara pentru depoziteldedeuri va fi de minim 1000m fata de
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurilezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, instlupcial-culturale si medicale, precum si
unitatile economice ale caror procese tehnologeoesita factori de mediu lipsit de
impuritati).

13.Se interzice construirea in zonele de protearetara a surselor si instalatiilor de apa
potabila, a statiilor de epurare, a conductelaralesport produse petroliere, gaze, linii de
intalta tensiune etc.

14.Pentru depozitele de deseuri se vor inainteptele intocmite conform OMS
117/2002, insotite de studiide impact pentru sdeaianediu, studii geologice,
hidrogeologice si urbanistice, conform OMS 536/1,247.8,10,11 si 43.

15. Pentru sistemul de canalizare-epurare docutmemaintata la D.S.P. Tulcea spre
avizare sanitara va fi insotita de stiudiul de istpsupra sanatatii populatiei si mediului
inconjurator conform OMS 536/1997 art.28.

16.Conform “Norme tehnice privind delimitarea zavede protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice (Ordinul ANREH©9.03.2007 modificat si completat ci
Ordinul Anre nr.49/29.11.2007) latimea zonei dedpigiie si de siguranta a liniilor
electrice aeriene este de :24m pentru LEA 20kV.

- Pentru posturi de transformare de tip aerianazle protectie este
delimitata de conturul fundatiei stalpilor si defactia la sol a platformei suspendate;
pentru posturi de transformare, cabine de secwongradite, zona de protectie este
delimitata de ingradire, pentru posturi de transfae, cabine sectionate ingradite, zona
protectie este delimitata de suprafata fundatighsa cu cate 0,2m pe fiecare latura;
pentru posturi de transformare amplasate la sgiadite, zona de siguranta este extinsa
spatiu delimitat la distanta de 20m de la limitagade protectie.

a) Zone protejate sanitar

Zonele protejate din punct de vedere sanitar cod@&101/97 si Ord
536/1997 al Ministerul Sanatatii se propun penbriectivele de utilitate publica (foraje
apa,rezervoare,statii epurare) si culoare tehniatestinatie speciala.

Limita zonelor protejate:

» [imita targ animale — zona protectie fata de lotirn 500 m

» [imita piata agroindustriala — 40 m fata de zondodeinte

= unitati industriale si depozitare — 100 m, 50 nafa¢ locuinte

» unitati invatamnat , cultura , sanatate — 50,0 ta ¢i& locuinte

» unitati comerciale , prestari servicii — 15,00 m

= zona protectie sursa de apa — 100,00 m amontazie pb m in
aval ,lateral de priza

» statie pompare 10 m

= rezervor de apa 20,00 m

= conducte aductiune apa — 10,00 m din ax si 30,8tande orice
sursa de poluare

» fose septice 30,00 m fata de hotar

= gstatie epurare 300,0 m fata de locuinte

23



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

= cimitire umane 50,00 m fata de locuinte
= zona de protectie intre groapa compost , platfateseuri ,adapost
animale — 10,00 m fata de locuinte

b)Zone de protectie si culoare tehnice
= Zone protectie LEA :
o0 50,00 m intre statie transformare si locuinte
0 4,00 m intre conductorul extern LEA 110 Kv si lauia
o 3,00 m intre conductorul exterm LEA 20 Kv si locigin
0 Se interzice trecerea LEA peste locuinte
Zona protectie antena GSM — 150,00 m fata de thoeui
dtimea zonelor de protge in jurul lacurilor naturale, lacurilor de
acumulare, in lungul cursurilor deagpligurilor, canalelor, barajelgr a altor lucéri
hldrotehnlce(conf anexa 2,lege nr.107/1996)
Latimea zonei de prot@e in lungul cursurilor de ap
» Latimea cursului de @p(m) 10.50 -51.500 peste 500
Latimea zonei de protge (m) 15 30 50
= Latimea zonei de proté@e 1n jurul lacurilor naturale
» Suprafaa lacului natural (ha) 10.100 - 101.1000 peste 1000
» Latimea zonei de protge (m) 5 10 15
» Latimea zonei de proté@e in jurul lacurilor de acumulare
Volumul brut al lacului de acumulare (mil. m3) @,11,1.50 peste 50

» Latimea zonei de protge (m) 5 10 15
» Latimea zonei de prot@e de-a lungul digurilor
= Tniltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5tped
Latimea zonei de prot@e (m). spre cursul de ap 10 15
. Spre interiorul incintei 3 4 4

= Diguri 10,00 m spre cursul de apa ;4,00 m spreiotte

= Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actualizata%napr.2010 —
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a dmlior publice in
traversarea localitatilor rurale,distanta dintreladcumului si
gardurile sau constructiile situate de o parteesalth a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetemnee minimum
20 m.pentru drumurile comunale.

b) CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTI ILOR

Art. 8 Compatibilitatea functiunilor si conformarea volumetrica

» Autorizarea executarii constructiilor se face cadita asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea domtaaa zonei ,stabilita printr-o
documentatie de urbanism,sau daca zona are odnrdaiiominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spgrajarie. Conditiile de amplasare a
constructiilor in functie de destinatia acestoraadrul localitatii sunt prevazute in
anexa laR.G.U.
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1. Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditiorari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilovipd zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta cuggrin prezentul regulament.

2. Pentru parcelele pe care exista, la momentobapii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulamentunti@ermise constructii sau amenajari
care au ca finalitate cresterea suprafetei constdaistinate acestor utilizari.

3. Conformarea volumetrica se realizeaza prin a@ig si respectarea valorilor maxime
ale indicilor urbanistici, adica a POT si CUT, pratsi a regimului maxim de inaltime,
(asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezeaggulament pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona).

4. Procentul de ocupare a terenului, coeficientulilizare a terenului si regimul de
Tnaltime caracterizeaza constructia. Aceste vélebiuie sa fie cel mult egale cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament.

Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistpreuna cu regimul de naltime este
una rezultanta prin restrictionarea simultana sawea conform valorilor maxim admise.
5. Orice derogare de la prevederile prezentuluwleagent privind indicii urbanistici se
face conform legii. Pentru reglementarile cu camadefinitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari ptiermediul PUZ sau PUD.(legea
350/2001 art.32, 46).

6.Ca exceptie ,este permisa autorizarea extindeolostructiilor existente pe orizontala ,
chiar daca este depasita valoarea maxima a CU&leuudt 10%, insa doar daca
procentul existent de ocupare a terenului nu ear# Ka urmare a extinderii, iar regimul
de Tnaltime realizat prin extindere respecta celenimpuse prin prezentul Regulament.
Prin constructie existenta in sensul prezentubic@rse inteleg acele constructii care
exista fizic la data adoptarii prezentului actusitsevidentiate ca atare in documentatiile
cadastrale, fiind inscrise in cartile funciare.

7. In cazul realizarii de noi constructii preceddgedesfiintarea de constructii existente s
va impune respectarea pentru noua constructiei@lordstabiliti prin prezentul
Regulament, chiar daca aceste valori nu erau regpdaainte de desfiintare.

Art. 9 Procentul de ocupare al terenului
Procent de ocupare a terenulda{QT)- raportul dintre suprafata construita (ampreatad|
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetreloradtajsuperioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construitavéduh solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc plaraddgta platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota del eiste sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor seudel in suprafata construita. [cf. Ordonante
nr. 27 din 27.08.2008]

- POT maxim= 50% pentru dotari publice,amplasatan centrul localitatii

- POT maxim =30% pentru alte dotari si locuinte,g@ntru parcele de pana la 1000
mp.

-POT maxim =15% pentru alte dotari si locuinte,p@atru parcele mai mari de 1000
mp. (conf. HG.NR.1516/2008)
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Art.10- Coeficient maxim de utilizare al terenului(CUT)

- coeficient de utilizare a terenului (CUT)- rapbdintre suprafata construita
desfasurarea (suprafata desfasurata a tuturorggi@mysi suprafata parcelei. Nu se iau ir
calculul suprafetei construite desfasurate: suadabsolurilor cu inaltimea libera de
pana la 1,80m, suprafata subsolurilor cu destirsitieta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectigie, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor sirtinplor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietoad&abil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie; [cf. Ordonanta nr.27 dit08.2008.]

-CUT maxim= 1,5 ADC/mp.teren- Pentru dotaripublice amplasate in centrul
localitatii

-CUT maxim =0,5 ADC/mp.teren -pentru alte dtari si locuinte .(conf.
HG.NR.1516/2008)

Art. 11 Lucrari de utilitate publica

1. Autorizarea executarii altor constructii pe tene care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul urbanistinayal, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Prin lucrariud#ditate publica se inteleg acele lucrari care
sunt definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994

2. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitatelyfica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprot@téorm legii.

3. Drumurile si caile de acces care sunt prevaastfel in documentatiile de urbanism vo
fi deschise circulatiei si accesului publicului ifedent de regimul de proprietate asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitutdigal.

4. Se va respecta legislatia referitoare la expeoga pentru cauza de utilitate
publica.(OUG 228/2008)

Art. 12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se faaginci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fagapdinctele cardinale, conform anexei nr.
3 la Regulamentul General de Urbanism.

Art. 13 Amplasarea fata de drumuri publice

1. - realizarea in zona drumurilor publice judetar@icaror constructii sau instalatii, in
orice scop, se face cu respectarea legislatiagmave privind amplasarea si autorizarea
executarii constructiilor si numai cu acordul pedall al administratorului drumului.

2. -Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actudalza 29 apr.2010 — Pentru dezvoltarea
capacitatii de circulatie a drumurilor publice raversarea localitatilor rurale,distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructsliate de o parte si de alta a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetemnele minimum 20 m.pentru drumurile
comunale.

3. In zona drumului public se pot autoriza, cu avionform al organelor de specialitate
ale administratiei publice.
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a) constructii si instalatii aferente drumurilarjtice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu qartusi resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restawait.);

c) conducte de alimentare cu apa side canaliziaten®e de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice etlscomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

4. Tn sensul prezentului regulament, prin zona diuirpublic se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

5. Autorizarea executarii constructiilor cu diferfunctiuni, altele decéat cele enumerate |
pct.3 este permisa, cu respectarea zonelor decipotedrumurilor delimitate conform
legi.

6. Autorizarea constructiilor in zonele rezervatatpu largirea amprizei strazilor
(realiniere), strapungeri de strazi si realizareatazi noi, prevazute de Planul urbanistic
general si marcate ca atare pe plansa Reglemémmtamnistice, este interzisa.

7. In cazul masurilor de largire a amprizei st@zgrevazute de Planul urbanistic genera
si marcate pe planul Reglementari Urbanistice,t@oabului aliniament precum si
retragerea minima a constructiilor fata de acesteaos preciza in Certificatul de
Urbanism.

8. Strazile noi, strapungerile de strazi, largisiezilor existente vor respecta amprizele :
profilele stabilite prin PUG, inscrise Tn plansagRenentari Urbanistice edilitare.

Art. 14 Amplasarea fata de cai navigabile si cursurde apa

1.In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghe)suesurilor de apa potential
navigabile,se pot autoriza,cu avizul ministerulairdsort :
a) constructii si instalatii aferente cailor na\ode,de deservire si de exploatare,
b)semnale vizuale,auditive si faruri ,precum = alinenajari referitoare la siguranta
navigatiei.
c)constructii pentru obiective portuare,fronturiat®stare,platforme de
depozitare,drumuri de circulatie,cladiri,construletilrotehnice,etc.
d)traversari sau sutraversari ale cailor navigahibde cursurilor de apa cu conducte de
presiune(apa,gaze,abur),de linii electrice si teetanunicatii,precum si traversarile cu
poduri si lucrarile de amenajari hidro.si de arta.
e)adaposturi de iarna pentru nave,statii de aliarerdu carburanti si resurse de energie.
flinstalatii de captare a apei din albia cailorigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura.
g)aparari de maluri de orice natura,diguri longiiadisi transversal si alte lucrari similare
2. In sensul prezentului regulament,prin zona #8use intelege fasia de teren situate in
lungul tarmului apelor interioare navigabile satemdial navigabile.
La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,ser@specta distantele de protectie fata de
malul apelor (conform legii nr 107 din 1996, Anéxdegea apelor)

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursuride apa

Latimea cursului de apa (m) 10-5051-500 peste 500
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Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie de-a lungul diguril
Inaltimea medie a digului (m) 0,2 2,6 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa 5 10 15

3)Constructiile se vor amplasa respectand distaimgbuse de legislatia in vigoare,fata d
malul bratului SF.Gheorghe.Orice amplasare sulidipiecizata se va face in baza
acordului dat de administratorul canalului.

Art. 15 Amplasarea fata de aliniament

1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament eser@ata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitéiteeoriale de referinta cuprinse in
regulament.

2. Orice derogare de la prevederile prezentululeagent privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiileepentului regulament privind derogatrile.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv speatfin cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD&£Be§50/2001 art.32, 46)

3. In sensul prezentului regulament, prin aliniatsanintelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public. Tn situatiile in car&® prevede realinieri, aliniamentul se
considera cel rezultat in urma modificarii limitentre proprietatea privata si domeniul
public.

4. Regulile de amplasare fata de aliniament seaplituror nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusive demisolurilor si partilor ssblurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

5. Se vor respecta realinierile stabilite prin P&El@gurate pe plansa de reglementari.

Art. 16 Amplasarea in interiorul parcelei

1. Conditiile de amplasare a cladirilor unele f@aaltele in interiorul aceleiasi parcele
este precizata in cadrul reglementarilor privindede si subzonele functionale precum s
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in el regulament.

2. Orice derogare de la prevederile prezentululeegent privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parsd stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privindazsau subzona functionala sau unitate;
teritoriala de referintanu dispun altfel.

3. Autorizarea executarii constructiilor este pesamumai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incensliabilite pe baza normativelor in vigoar
si prevederile Codului civil.

4.Se admite cuplarea pe una din limitele de prtggaecu acordul legal al vecinului,prin
notariat.Construirea pe limita de proprietate séaca doar pe o singura latura,ceea ce
presupune asigurarea sigurantei constructiei weessaface alipirea si protectia la foc.
5.Accesul de interventie este de min.3,50m in ckxtutilor mai adanci de 50,0m situate
la nivel cu strada sau denivelare de max.0,80nrpel@nivelari mai mari de 0,80m este
suficient un acces lateral pe o latura de min.1,90m
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Art. 17 Accese carosabile

1. Autorizarea executarii constructiilor este pa@mumai daca exista posibilitati de acce
la drumurile publice, direct sau prin servitutenfoom destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publicétrie sa permita interventia mijloacelor d
stingere a incendiilor.

2. In mod exceptional se poate autoriza executaastructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul uritderitoriale de pompieri.

3. Numarul si configuratia acceselor prevazutdita €l) se determina conform anexei
nr.4 laRegulamentul General de Urbanism.

4. Orice acces la drumurile publice se va facemomfavizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

» Art. 18 Racordarea la retelele publice de echiparedilitara
existente,salubrizare

» Autorizarea executarii lucrarilor de constructiicgnditioneaza de prevederea, in
proiectul propus spre autorizare, a modalitatinted si financiare de realizare a
utilitatilor.

» Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-édile publice pe masura realizarii
acestora. In cazul inexistentei acestor retelgtatiie se vor rezolva printr-o solutie
provizorie locala, cu respectarea normativelorigoare.

» Pentru arhitectura noua din Delta Dunarii se recatadolosirea cel putin a unei
surse de energie alternativa,in afara de conectardditati :energie solara captata
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternativ
de producere a energiei curate incorporate cladiril

1.Autorizarea executarii constructiilor este peamsimai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existelg@apa ,la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.
2.De la dispozitiile alineatului precedent se pabktrga,cu avizul organelor administratie
publice locale,pentru locuinte individuale,in urmertele conditii:
a)realizarea de solutii de echipare in sistem idd& care sa respecte normele sanitare
de protectie a mediului.
b)beneficiarul se obliga sa racordeze construatiayit regulilor impuse de consiliul
local,la reteaua centralizata publica,atunci carehsta se va realiza.

3. In sensul prezentului articol, prin solutii @ehipare edilitara in sistem individual se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor E@ire prin constructii si instalatii realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

4. Autorizarea executarii constructiilor care, ptimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc gdaaiile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitoriloteresati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

5. Autorizarea executarii constructiilor poatednditionata de stabilirea, in prealabil, prir
contract, a obligatiei efectuarii, in parte saalic lucrarilor de echipare edilitara aferent
de catre investitorii interesati.
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6. Autorizarea executarii constructiilor in zondkeservitute a infrastructurii edilitare,
existente sau propuse, este interzisa. .

7. Atat in scopul protectiei mediului natural str@pic cat si in scopul apararii interesulu
public, se pune tot mai acut problema imbunataeiviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasarei@ita a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente , pozitionarea jodga de containere si recipiente,
eventual cu sortare prealabila.

Solutionarea problemelor legate de salubgizarface in functie de zonificarea
functionala prevazuta in documentatiile urbanistice

La pozitionarea si dimensionarea punctelocalectare se vor avea in vedere normel
actele normative in vigoare precum si caracteraezdviasurile de salubrizare ale
localitatii nu vor afecta cadrul arhitectural- uniic, functional si compozitional.

Zonificarea necesara procesului de salul@izartine cont de zonele puternic
producatoare de deseuri menajere si industrialdewthiar periculoase ( zone productive
poluante, ferme agrozootehnice, piete agro-alinneretc.)

Art. 19 Realizarea de retele edilitare

1. Extinderile de retele sau maririle de capacitatetelelor edilitare publice se pot realiz:
de catre investitor sau beneficiar, partial sainfregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cyyestarea parametrilor tehnici stabiliti prit
Planul urbanistic general.

2. Lucrarile de racordare si de bransare la retedigara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

3. Retele noi de telefonie, comunicatii si de dateernet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

4. Extinderile de retele, lucrarile de marire aamafatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt gievde o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la acetgieyin limita capacitatii lor si cu
respectarea conditiilorde exploatare, oricareiquans care poate dovedi un interes.
5.Investitorul care a realizat extinderea ori noetaa pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noizatitiri, in limita capacitatii retelei, fiind
Tnsa recunoscut dreptul sau de a obtine o plafzoptiionala cu costul dovedit al lucrarii
suportate de el, daca nu exista prevedere contmatacrarea nu devine proprietate
publica.

6.Se recomanda realizarea retelelor electrice si delefonie numai subteran.

Art. 20 Dreptul de parcelare

1. Conform alin. 6 al art. 6 din Legea 50/1991 t#mata in 2004, modificata si
completata de Legea 401/2003, pentru operatium@iriabé privind circulatia imobiliara
atunci cand operatiunile respective au ca obiepameli ori comasari de parcele solicitatt
in scopul realizarii de lucrari de constructii pratsi construirea unei servituti de trecere
cu privire la un imobil, este necesara solicitareai Certificat de Urbanism.

2. Conform alin. 3 al art.47 din Legea 350/2001 platata si modificata prin Legea nr.
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289/2006 si prin Ordonanta Guvernului nr. 27/272088 (publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei nr.628/29.08.2008, intrata in vigoardata de 01.09.2008) elaborarea
Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie &zwl parcelarilor;

3. Prinparcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanigtioecare se determina
divizarea in 2 sau mai multe parti alaturate aaisau mai multor proprietati funciare
distincte, destinate construirii, in scopul de salu nu instrainate prin cedari, concesione
sau vanzari a loturilor rezultate;

4. Se intelege prin parcela, suprafata de teraatsiintr-o unitate administrativ-teritoriala
pe un amplasament bine stabilit, avand o singueggoae de folosinta si apartinand unui
proprietar sau mai multor proprietari, in indiviae; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de
introducere a cadastrului general aprobate cu Ordiid\P 534/2001).

5. Reparcelarea,reprezinta operatiunile care aeztdtat o alta impartire a mai multor
loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante ad@®stinatii si/sau forme diferite decat era
acestea la momentul initial. Reparcelarea se essad& prin alipirea si dezlipirea mai
multor parcele de teren invecinate, indiferent demsstea sunt construite sau nu. Ea are
drept scop realizarea unei mai bune Tmpartiri @eiui in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosortauna siobiectivelor de utilitate
publica.

6. Sunt considerate parcele construibile numaigbele cu posibilitate dovedita de
bransare la reteaua de distributie a apei, lauatda canalizare, la reteaua de distributie
energiei electriceAutoritatea publica este in drept ,ca in cazul in are pentru
bransare este prevazuta o extindere a retelei pulske de distributie sa solicite,
anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

7. Operatiunile de reparcelare se vor face nypmadiaza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, respectand prevederilelamirbanistic general si ale
prezentului regulament.

8. In cadrul operatiunilor de parcelare si de repacelare, detinatorii terenurilor care
fac obiectul operatiunii vor ceda in beneficiul pulic terenul necesar realizarii
obiectivelor de utilitate publica, conform Planului urbanistic general, a prezentului
regulament si a Planurilor urbanistice zonale de picelare.

9. Autorizarea parcelarilor sau dezmembrariloiase cu conditia ca, pe parcelele
rezultate sa fie respectati indicii de utilizareeenului (POT siCUT) maxim admisi prin
prezentul regulament pentru zonele in care seafieele.

10.Pentru ca o parcela sa poata fi autorizata igetauparcelele care se creeaza sa aiba
suprafata, deschiderea la strada si adancimeazuteviaai jos; fiecare conditie de
minimum se va considera separat pentru fiecarerdimee cat si pentru suprafete, ele
trebuind sa fie respectate simultan.

1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERWIILOR
PUBLICE SI INTREPRINDERILOR
a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand destinatia Cuii Constructii - 700 mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate
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b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate
3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural
a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m
Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament
4. ADANCIMEA PARCELEI trebuie sa fie mai mare sal putin egala cu
deschiderea la strada
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care seincadreaza in
prevederile de mai sus.

Art. 21 Tnaltimea constructiilor

1. Inaltimea maxima admisa a constructiilor din zernelrale din Delta Dunarii este de
10m,echivalentul a 3 niveluri,din care unul in memagacoperis,cu conditia ca raportul
dintre dim.orizontala cea mai lunga si inaltimeadalii sa fie de cel putin 1.6(conform
prevederilor HG 1516/2008)
2. Tn conditiile Tn care caracteristice geotehmiqeermit, este admisa realizarea de
subsoluri.
3. Este permisa realizarea de demisoluri, cu ekeprurilor in care prezentul
regulament o interzice.
4. Tn sensul prezentului regulament, intelesul ésifor subsol, demisol si mansarda este
acela cuprins in glosarul anexat.
5. In cadrul reglementarilor prezentului regulamémltimea constructiilor (conform HG
525/1996) se masoara de la cota terenului natual gunct determinat de:

- streasina, pentru constructiile cu acoperisydanta continua

- punctul de rupere al pantei , pentru acopealesaransardate

- partea superioara a aticului , pentru cladoueacoperis terasa sau cu pant
marginite de atic

- streasina lucarnelor
6. Pentru cladirile existente la momentul aprohamizentului regulament care depasesc
regimul de inaltime si/sau inaltimea maxima adnpisa prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimulundétime sau a inaltimii existente sau
propuse, este interzisa.
7.Autorizarea executarii constructiilor se faceespectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei,fara ca difea@® inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.Cladinediat invecinate sunt cele amplasat
alaturat,de aceeasi parte a strazii.(conf. HG.52&)9

Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor
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1.Autorizarea executarii constructiilor este peamsimai daca aspectul lor exterior nt
contravine reglementarilor privind unitatile teritde de referinta cuprinse in prezentu
regulament sau prevederilor HG 1516/2008
2.Aspectul exterior al cladirilor va expriroaracterul si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonmks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapgecta H.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

Art. 23 Parcaje

1. Autorizarea executarii constructiilor care, pigstinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acé@stotariorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

2. Indiferent de zona in care este situat tergraut;ajele la sol nu vor fi realizate la ma
putin de 1 m fata de limitele laterale si limitasperioara a parcelei.

3. In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, interiorul parcelei, a spatiilor de
parcare prevazute prin prezentul regulament, saazal existentei unor restrictii
privind realizarea de spatii de parcare, se vadiasgurarea parcajelor in
urmatoarele conditii:

a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiderparcare pe o alta parcela aflata la
distanta mai mica decat 250 m fata de parcelaypeane se solicita autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului midienspatii de parcare pe a doua
parcela, cf. prezentului regulament;

4. Numarul minim al locurilor de parcare care telasigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capa&atabnstructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelorctionale precum sia unitatilor
teritoriale de referintacuprinse in prezentul ragugnt si conform Anexei 2 la
prezentul regulament.

Art. 24 Spatii verzi

1. Autorizatia de construire va contine obligati@ntinerii sau crearii de spatii plantate, ir
functie de destinatia si de capacitatea constiucbaform specificatiilor din cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referirgaprinse in prezentul regulament.

2. In sensul prezentului regulament, intelesul éeaui spatii verzi de folosinta comuna
este cel cuprins in glosarul anexat.

3. Pentru realizarea spatiilor verzi publice s@m&nda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatidméui prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

Art. 25 Tmprejmuiri

1. Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa jnaltimea maxima de 1,5 m si
transparenta, lasand vizibila cladirea.

2. Pentru gard se va folosi una dintre formulelese@rate din arhitectura traditionala sau
mai recenta din Delta Dunatrii, in functie de speaiflocal:
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a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaandximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;

b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;

c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatreé-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;

d) gard din stuf,impletitura nuiele.
3. Se interzic gardurile opace, din zidarie, msitéhbla vopsite, sau sarma ghimpata,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonatcpsau sticla armata.
4. Portile imprejmuirilor situate n aliniament\s® deschide spre interiorul parcelei

Art. 26 Constructii cu functiuni generatoare de ricuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care npniatura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unuistde impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoageeridcuri tehnologice este cea aprobata
prin Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

HI.ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
1.1. ZONE CUPRINSE IN INARILAN

C-ZONA CENTRALA- CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU
CARACTER DE CENTRALITATE SI REPREZENTATIVITATE, POARIZATOARE
ALE INTERESULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL.

C- subzona centrala situata in afara limitelor zpnetejate
Czp- subzona centrala situata in interiorul zometgjate

M-ZONA MIXTA- CUPRINDE TERENURI CU FUNCTIUNI AGRICOLE SAU
FARA UTILIZARE,REZERVATE PRIN PUG,PENTRU EXTINDERA
FUNCTIUNILOR PUBLICE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONA, COMERT,
PENSIUNI, RESTAURANTE,CASE DE VACANTA,LOCUINTE,RECEERE

M1-subzona functiuni mixte- servicii, comert, locuineteritorii propuse in
intravilan.

L- ZONA DE LOCUINTE
L1- subzona locuintelor P-P+1 ;P+M, niveluri;
L1zp- subzona locuintelor cu P-P+1 ;P+M, niveluri sieug zone protejate;
L2- subzona locuintelor individuale P ;P+1 ;P+M ;P+1#Weluri si a
unitatilor de cazare (vile, pensiuni turistice gr@uristice), cu servicii complementare, ct
preponderenta spatiilor plantate, in zonele noppse la parcelare.

A- ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE SAU
AGRICOLE
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A-zona unitatilor industriale si agrozootehnice rsiamijlocii, depozitare cu
profil nepoluant si cu caracter compact.

D- subzona unitatilor de depozitare.

I- subzona unitatii productive industriale.

V- ZONA SPATIILOR VERZI
V1- spatii verzi in intravilan- parcuri, gradini de daa si scuaruri publice,
fasii plantate publice si amenajari sportive sitspi@ cult;
Vpp- plantatii de protectie, plantatii de aliniament.

T- ZONA TRANSPORTURILOR
Tr- subzona transporturilor rutiere;
Tnsubzona transporturilor navale
G- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1- subzona constructiilor si amenajarilor izolatetpegospodarie comunala;
GCc- subzona cimitirelor;
TR, TA-ZONE TERENURI CU RISCURI NATURALE PREVIZIBIL E;
TR- subzone terenuri cu riscuri naturale;
TA- subzona terenuri inundabile;
P- ZONA CU VALOARE PEISAGISTICA

ZONE CUPRINSE IN EXTRXILAN

V- ZONA SPATIILOR VERZI

Vl1ex-vegetatie de aliniament in extravilan;

V2ex- perdele forestiere de protectie a terenurilorcaigi, antierozionale, de
protectie a cailor de comuncatie si de transperprdtectie a cursurilor de apa (pentru
protectia digurilor si a malurilor);

V3ex-paduri de agrement si plantatii forestiere.
AZ-ZONA TERENURILOR AGRICOLE

Zone destinate pentru activitati agricole

T- ZONA TRANSPORTURILOR

Tr- subzona transporturilor rutiere;

Tnsubzona transporturilor navale
G- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1- subzona constructiilor si amenajarilor izolatetpegospodarie comunala;
ZP-ZONA SITURI ARHEOLOGICE

S- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TR, TA-ZONE TERENURI CU RISCURI NATURALE PREVIZIBIL E;

TR- subzone terenuri cu riscuri naturale;
TA- subzona terenuri inundabile;
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7. NOTA
7.1. Prevederile regulamentului au fost adaptatencigrad ridicat de

flexibilitate pentru a permite dezvoltarea acestora

7.2. Planul de reglementari la nivelul unitatii adistrativ teritoriale cu
indicarea unitatilor teritoriale de referinta estdactat la scar&/25000

7.3. Planul de reglementari la nivelul intravilasreéxistente si propuse cu
indicarea unitatilor teritoriale de referinta estdactat la scari&/5000.

|V.PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INT RAVILAN

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Localitatea Nufaru  -UTR 1- zona centrala, functii mixte, zona protejate

- UTR 2- zona rezidentiala;
- UTR 3- zona cu functii multiple, locuire.
-UTR 4- zona agroind.-extravilan

Localitatea Malcoci - UTR 1- zona centrala, functii multiple, locuire.
- UTR 2- zona rezidentiala si functii multiple;
- UTR 3- zona agroind.-extravilan;
- UTR 4- zona gospodarire comunala, echipare
tehnico-edilitara- extravilan.
Localitatea Victoria - UTR 1- zona rezidentiala cu preponderenta;
- UTR 2- sat vacanta, Campus Mayor
- UTR 3- zona speciala-extravilan

Localitatea llganii de Jos
- UTR 1- zona rezidentiala si functiuni agrotuisti

- UTR 2- zona industriala, servicii
depozitare,gosp.comunala-extravilan
Zone cuprinse in extravilan

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare dintre subzonele si unitatile de referioteneaza obiectul unor
prevederi organizate conform urmatorului continut:
» Generalitati: caracterul zonei
» Sectiunea I: utilizare functionala
Articolul 1- utilizari admise
Articolul 2- utilizati admise cu conditiona
Articolul 3- utilizari interzise.
» Sectiunea Il: Conditii de amplasare, echipare sfamnare a cladirilor.
Articolul 4- Caracteristici ale parcelelor (suptafeforme,
dimensiuni)
Articolul 5- Amgdarea cladirilor fata de aliniament.
Articolul 6- Amgdarea cladirilor fata de limitele laterale si
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poesterioare ale parcelelor.
Articolul 7- Arfgsarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela.
Articolul 8- Culatii si accese
Articolul 9- $itanarea autovehiculelor
Articolul 10-dhimea maxima admisibila a cladirilor;
Articolul 11- psctul exterior al cladirilor;
Articolul 12- @ditii de echipare edilitara;
Articolul 13- & plantate;
Articolul 14- prejmuiri.
« Sectiunea lll- Posibilitati maxime de ocupare diadre a terenului.
Articolul 15- Procent maxim de ocupareehului (P.O.T)
Articolul 16- Coeficient maxim de utilizaa terenului (C.U.T.).
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ZONE CUPRINSE IN INTRAVILAN

UTR1- C-zonacentrala
Subzone :C -subzona centrala situata in afararhitelor zonei protejate
Czp-subzona centrala protejata ilmitele zpl
M- zona mixta
Subzone :M1-subzona functiuni mixte,pe terenuri nointroduse in intravilan
L- zona locuinte
Subzone :L1zp-locuinte situate in zone protejate
L1 -locuinte individuale P ;P+1P+M ;P+1+M
V- zona spatii verzi
Subzone :Vp -spatii verzi,parcuri,scuaruri,amenagri sportive
Vpp-plantatii de protectie,de alimment
TR- zona terenuri cu riscuri naturale previzibile
Subzone :TR-terenuri cu riscuri naturale(ravene)
TA-terenuri inundabile
T- zona transporturilor
Subzone :Tr :subzona transporturilor rutiere
Tn-subzona transporturilor navale

C-ZONA CENTRALA-ZONA PROTEJATA, CONTINAND FUNCTIUNI SI
ECHIPAMENTE CU CARACTER DE CENTRALITATE SI REPREZHMTIVITATE,
POLARIZATOARE ALE INTERESULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL

a)GENERALITATI:CONDITIONARI PRIN PUG.

Zona centrala este situata in centrul de intaréscalitatii, adiacent drumului
judetean, relativ pe conturul vechii cetati si coatcele mai importante functiuni si
echipamente cu catacter de centralitate si reptatpatate la nivelul comunei.
Perimetrul zonei centrale se suprapune relativedasttele zonei de protectie Zpl(cetate
medievala) si se desfasoara de-o parte si altaraudui judetean Dj222C(str. Domnita
Maria)intre strazile Dunarii la vest si Laculuidat.

* Prin prevederile Regulamentului,se urmareste merga
caracteristicilor si cresterea coerentei cadrubmstruit,prin
diversificarea selectiva a functiunilor.

« Se urmareste revitalizarea acestei zone ,priniiagacaracterului
specific de polarizare comerciala si turisticatgeivitatea datorata
vecinatatii bratului Sf.Gheorghe si a cadrului mataleosebit.

*-Zona centrala este alcatuita din 2 subzone fanate diferentiate in raport cu
statutul gradului de protectie a acestora.

C- subzona centrala situata in afara limitelor zometgjate zp1l

Czp- subzona centrala protejata in limtele zp1 (sit @ldgic cu grad de
protectiel severa)ZCP,ce se va reglementa prin PUZCP.
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1. Pe baza concluziilor si recomandarilor “Studgiiugtoric-arheologic”intocmit de ICEM
Tulcea,in anul 2009,a 0.U.G.57/2007,a O.U.G. 198B2&probata prin Legea 265/2006
cu modificarile ulterioare,prin Planul urbanistiergeral,se instituie urmatoareana
protejata,marcata pe plansa de reglementari urbanisticd:s-A-05864.Situl

arheologic de la Nufaru (Prislav),satNufaru,com.Nudru,intravilanul satului,zona A-
intra muros.

Pe baza cercetarii unor tronsoane ale zidului data, cu elementele sale de fortificatie,
traseul curtinei bizantine a fost reconstituit graffiind identificabil pe laturile
promontoriului nufarean astfel:V- pe proprietatle pe strazile Portului si Eternitatii, S-pi
proprietatile de pe strazile Bisericii si Constariliobrogeanu Gherea, E-pe proprietatile
de pe strada Turnului, N- pe proprietatile de pazde Turnului, Arheologiei, Cetati,
Ulmului si Portului).

2. Pentru zona prezentata mai sus,se va intBamul urbanistic zonal pentru Zone
construite protejate(PUZCP)conform legiiAceasta documentatie va respecta
Metodologia de elaborare si continutul-cadru alwoentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate,aprobata prin Ordinul MTCTe62/2003.

Nu se admite elaborarea PUZCP pentru parti ale zoneonstruite protejate.

3. Pana la aprobarea Planurilor urbanistice zqpedru Zone construite
protejate,autorizarea lucrarilor de constructivadace conform prezentului regulament
,cu avizul Directiei Judetene Tulcea pentru Cult@alte si Patrimoniul Cultural National
pentru monumente de importanta locala,(B),si caudWinisterului Culturii si
Patrimoniului National pentru monumente istoricardportanta nationala (A).

4. Aprobarea documentatiilor de urbanism de tgnRIrbanistic zonal sau Plan urbanisti
de detaliu in interiorul unei Zone Construite Pjatinclusa n alin. (1), anterior aprobar
unui Plan urbanistic zonal pentru Zone Construrtadfate (PUZCPgste interzisa .

5.Pe traseul zidului de incinta al cetatii medievahpurii,intravilan Nufaru,situl
arheologic 1A, TL-I-SA-05864/LMI2004,pe o suprafatgrinsa intre 5 m in afara si 5
m.in incinta,fata de latimea variabila a fundatige instituie interdictie definitiva de
construire,indiferent de regimul de proprietatéea¢nurilor.Sunt exceptate retele de
utilitati.

6. Pentru aria de locuire medievala din afaranpetriului cetatii bizantinéextra muros),
reprezentand zona de protectie 2 propusa , recanand conformitate cu prevederile
legale in vigoare,ca proiectele investitionaleisgfecedate de cercetari arheologice par
la epuizarea depunerilor ocupationale , in veddesgarcarii de sarcina arheologica a
terenurilor respective, in conditiile descopermi@ vestigii care nu necesita conservarea i
situ.

7.Protejarea patrimoniului arheologic de pe teritiaatului Nufaru presupune si un aspe
efectiv, constand in conservarea monumentelordk=gaoperite, cercetate si vizibile
actualmente , situate in zone aflate pe domeniolio{cazul turnului romano- bizantin
din punctul Piatra sau al zidului bizantin din pwhd&apa) sau pe proprietati private
Aceasta protectie efectiva presupune un ansamhbioaderi , de la interzicerea depozitar
de resturi menajere si a sustragerii de piatra [Eoanservarea lor viitoare si punerea in
valoare pe baza de proiecte de specialitate
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8.Amplasarea,restructurarea,extinderea institutiilor publice,precum si orice
derogare de la prezentul regulament privind regimulde construire,amplasarea
cladirilor fata de aliniament,utilizarea terenurilo r,procentul de ocupare a terenului
sau retragerile fata de limitele laterale sau posteare ale parcelei se poate face
numai prin PUZCP,aprobat conform legii.

b)OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

» Schimbarea regimului de proprietate al terenulogp Singhi) si introducerea in
domeniul public.

 Initierea unui proiect de protejare a vestigiildneologice si punerea lor in valoare.

« Semnalizarea pe teren a celor cercetate.

C)MASURI S| RECOMANDARI
» Modernizarea si tramei stradale existente,amenajtgesectii.
» Realizarea infrastructurii edilitare
» Protejarea patrimoniului arheologic descoperit.
» pastrarea perspectivelor valoroase de peisaj kiggegea in elemente de
volumetrie,cromatica,elemente decorative,etc.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

C -toate serviciilede interes general,de larga accesibilitate publica

- institutii si servicii pubbg sedii ale unor organisme locale.

-constructii noi,extinderi,reparatii, smhidari,modernizari.

-locuirea,cu variantele,locynermanenta,locuire sezoniera,case de
vacanta,cazare turistica in locuinte traditionalesgprafata construita la sol de max.200
mp.

-largirea si repararea strazixistente,amenajare intersectii

Czp -se mentin neschimbate acele utilizari initialecéalirilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la@@eSe admit conversii ale functiunilor ir
cazul mentinerii unei ponderi a acestora de 30%adanconstruita.

-supraetajarea cladirilor exde in limitele admise de « Regulamentul cadr
de urbanism pentru Rezervatia Deltei Dunarii »H5&6/2008

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

C -subzona situata in zona de protectie 2gtta muros,delimitata in linii
generale de la Vde Ds417,la N de Ds555,la E de Dsil201 la S de fortificatia din
punctul Rapa,reprezentand o zona cu patrimoni&rgie cunoscut si cercetat,ca si
potential,continand structuri de locuire,mai putense si mai dispersate decat in interior
cetatii.
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-Se conditioneaza realizareagatelor investitionale de cercetari anterioare
arheologice pana la epuizarea depunerilor ocupagon

-Autorizarea interventiilor aona protejata ,se va face cu avizul DJCCPCN
Tulcea,conf.Ordin nr.43/2000.

-Se propun masuri de conseraarmnumentelor déja descoperite,cercetate
vizibile,situate in zone aflate pe domeniul pulticGul romano-bizantin din punctul Piatr:
sau al zidului bizantin din punctul Rapa)sau denoprietati private(Trecere bac,etc.)
Masurile vor consta in interzicerea depozitarirégturi menajere si a sustragerii de piatr
pana la conservarea lor viitoare si punerea inaralpe baza de proiecte de specialitate.

- extinderile si schimbarile de profil, conversiiletionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafrectiunile invecinate;

- se permite extinderea si modernizarea loclongtistente,reparatii
capitale,consolidari,cu conditia respectarii prearédr Legii nr.10/1995,a normativelor si
standardelor pentru siguranta in exploatare.

- locuinte cu Sc.de max.300;0gse de vacanta cu Sc.max.350 mp. ;spati
comerciale cu Sc.max.300 mp.cu conditia incadmarmdicatorii urbanistici aprobati prin
P.U.G. si a respectarii Codului Civil

- daca realizarea acestor obiective se va daruilap, se recomanda ca prin
terenul ramas neafectat in prima etapa si pastr@zerva sa fie amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatigomntanta urmand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei.

- se va asigura in toate locurile publice accpsusoanelor cu handicap
motor.

- autorizarea interventiilor in zona protejata si peintreg teritoriul satului
Nufaru se va face cu avizul Directiei Judetene pent Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Tulcea.

-Pentru orice constructie cu aria desfasurata mai ma de 150 mp,
indiferent de destinatie, se va solicita prin ceticatul de urbanism avizul Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a onsiliului judetean
-In cazul amenajarilor pentru turism,agroturisnmegntatie publica cu peste 60 de
locuri,inclusiv pe terase,a piscinelor,a salilojalecu AD peste 150 mp,amplasate la me
putin de 10 m fata de vecinatati,se va obtine adasecinilor ,cu precizarea distantelor
minime admise.

-ldem,pentru functiuni generatoare de zgomot,mnicsau alti factori perturbatori.

-Nu se vor amplasa turnuri de telefonie mobilatpeitocuinte,daca distanta pana la
limitele terenului nu este de cel putin H/2,in cantrar se va obtine acordul
vecinilor.Pentru aceste lucrari se vor elabora dwmntatii in faza PAC.

- La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,se vo respecta distantele de protectie
fata de malul apelor  (conform legii nr 107 din 1996Anexa 2- legea apelor)

-In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghgsi a cursurilor de apa potential
navigabile,se pot autoriza,cu avizul ministerului @ resort constructiile prevazute in
cap.ll.artl6,cu prioritate,lucrari de consolidare diguri,debder@,puncte de acostare.
-Constructiile se vor amplasa la min.30m de malul fatului SF.Gheorghe.Orice
amplasare sub limita precizata se va face in bazaardului dat de administratorul
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canalului.

-Se va conditiona constructia obiectivelor majore,d realizarea studiilor geotehnice
pentru zonele cu risc la alunecari de teren,zonaundabile si zone seismice cu risc
mediu.(conform harti de risc anexate)

Czp -subzona centrala protejata in limtele zpl (dieatogic cu grad de protectiel
severa).

- se mentin neschimbate acele utilizari initiake @hdirilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la@&eSe admit conversii ale functiunilor ir
cazul mentinerii unei ponderi a acestora de 30%adanconstruita.

-supraetajarea cladirilor éxnde in limitele admise de « Regulamentul cad
de urbanism pentru Rezervatia Deltei Dunarii »H5&6/2008

- se permite modernizarea lomlor existente,reparatii capitale,consolidari,c
conditia respectarii prevederilor Legii nr.10/199&prmativelor si standardelor pentru
siguranta in exploatare

- autorizarea interventiiloraona protejata si pe intreg teritoriul satului
Nufaru se va face cu avizul Directiei Judetene ppe@ultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Tulcea.

-Se propun masuri de conseraarmnumentelor déja descoperite,cercetate
vizibile,situate in zone aflate pe domeniul pulticGul romano-bizantin din punctul Piatr:
sau al zidului bizantin din punctul Rapa)sau denoprietati private(Trecere bac,etc.)
Masurile vor consta in interzicerea depozitarirégturi menajere si a sustragerii de piatr
pana la conservarea lor viitoare si punerea inaralpe baza de proiecte de specialitate.

- La amplasarea lucrarilor ieggma apelor ,se vor respecta distantele de
protectie fata de malul apelor (conform legii ni7 Xn 1996, Anexa 2- legegelor)

-In zona cailor navigabilegtul SF.Gheorghe)si a cursurilor de apa
potential navigabile,se pot autoriza,cu avizul steului de resort ,conf.art.16,CAP.II

-Constructiile se vor amplé&sanin.30m de malul bratului
SF.Gheorghe.Orice amplasare sub limita precizava $ace in baza acordului dat de
administratorul canalului.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
C a) structuri de cazare de mari dimensiunielit cu mai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 cam@nsamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor dispune in sistem pavilionar
b) in intravilan: structuri si anexe pentru cezet si folosirea animalelor
domestice pentru agrement (herghelii, hipodromppdéare angro, cu suprafata
construita mai mare de 100 mp si depozitare ifilaer cu suprafata mai mare de 150 mf
-Se interzice epuizarea rezervei de teren libatrp dezvoltarea zonei
centrale prin admiterea neselectiva a unor funcinfarioare statutului acestei zone.
- orice alte activitati care nu corespund caradie zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor inteegs
- activitati productive poluante, cu risc tehrgtosau incomode prin traficul
generat;
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- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati deasubstante inflamabile sat
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitarpreiductie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- statii de intretinere auto cu capacitatea gogbsnasini;

- lucrari de terasament de natura sa afectelzeandia terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa pravsaargerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuaredesitacea apelor meteorice.

-Se interzic constructii imeoinundabile,fara masuri de ridicare a

platformei,dincolo de cota de inundabilitate,asauiu-se continuitatea la cota de 4,20

-Nu se vor amplasa baruri,cafemestaurante,discoteci,cluburi la mai putin
de 100 m de scoli,biserici,dispensare medicalegtime asistenta sociala,tabere copii,etc

-ldem pentrua celeasi categdeifunctiuni,la mai putin de 50m de
primarii,unitati ale administratiei,finante,cimiir

Czp -conform avizului Ministerului de cultura si patmmiu,s-a stabilit :

pe traseul zidului de incinta al cetatii medievaléimpurii,intravilan
Nufaru,situl arheologic 1A, TL-I-SA-05864/LMI2004,peo suprafata cuprinsa intre 5
m in afara si 5 m.in incinta,fata de latimea varialila a fundatiilor,se instituie
interdictie definitiva de construire,.indiferent de regimul de proprietate al
terenurilor .

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIENSIUNI)
C-Czp
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERVIQIOR PUBLICE SI
INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700 mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural

a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m
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Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament

-Sunt admise numai constructiile in regim drggwiu-cladiri izolate pe
parcela.Se interzice amplasarea de locuinte insiruite,narsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
C-Czp

(1)entru constructiile noi retragerea minima fatali@ament este de,00m;

(2)- cladirile care alcatuiesc fromtwntinue vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va deddsDmetri;

(3)- in cazul in care parcela ce timeaza pe o latura cu o constructie dispusa |
aliniament iar pe cealalta latura cu o construat&tare buna, noua cladire va fi dispusa |
aliniament dar se va racorda la alinierea retqasiatru a nu evidentia un calcan;

(4)- in cazul anexelor gospodaresitfarii,depozite unelte,etc)permise conformr
legii se pot amplasa la min.5,0m de aliniamentepke fac garajele,care urmeaza regim
de aliniere al cladirii de baza.

(5) -Conform Ord.nr.43/1997 ,art.1d&actualizata in 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurie £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
C-Czp

- cladirile publice se vor amplasa de regula inmegiolat;

- cladirile se vor retrage fata de limita postergoa parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurk&ornisa, dar nu mai putin &0 metri.

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxkngitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de mididnO metri;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;

-pe parcele C,invecinate cu L,nu se vor amenajausmnte,discoteci, cu
>100 loc,decat daca se va asigura min.15,0m faliantte proprietatii vecine,sau cu
acceptul legal al vecinilor ;idem pentrualte umipsrturbatoare.

-anexele gospodaresti vor fi prezente in frontauselar al dotarilor,greu
vizibile si vor avea un caracter civilizat,din maaée similare cu a dotarii existente.

- se interzice construirea pe limita posterioapamelei;

- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,se va face in conditiile Codului civilcsi respectarea distantelor minime de
interventie la incendiu.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEABARCELA.
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C-Czp
- cladirile vor respecta intre ele distante egaléaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la jumatate din maltdar nu mai putin dg0
metri numai in cazul in care fatadele prezintadegeecare nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitati permanente ce necésnina naturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

C-Czp

- parcela este construibila numai daca are asiguracces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- la parcelele de colt accesul auto se va facstdaaa cu traficul cel mai redus;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarezesiglui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depéa

-Accesul auto in incinta parcelelelor adiacentei wai de circulatie carosabila se
asigura direct din aceasta .
-Accesul la drumul public trebuie sa permita ingtia mijloacelor de stingere a
incendiilor.In conformitate cu HGR.525/1996,se poatitoriza executarea constructiilor
fara asigurarea acestei conditii,cu avizul unig@diippompieri.

ARTICOLUL 9 -STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Fiecare functiune adiacenta la o circulatie sabila va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit poarilor legale.

-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.

- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sp@nenajate.

C-Czp

- stationarea autovehiculelor se admite numai irrione parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitgdecelei locurile de parcare
normale, se va demonstra ( prin prezentarea fomegiale) amenajarea pe un alt
amplasament a unui parcaj propriu sau in coopeoarepncesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj comun .

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor din&errurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai é&usignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
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foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.
-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :
-parter
-parter+mansarda
-parter+etaj
-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raedaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

C-Czp

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caeaat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchseade vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakesatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
caseli. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&@®} din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
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decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulagaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 paiaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
C-Czp
(1) Autorizarea executariifaiglor de constructii se conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanegdalitatii tehnice si financiare de
realizare a utilitatilor .

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tedoredilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pecalah fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
competente care raspunde de gospodarirea apelor;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelbouri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialala santurile de colectare a
apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pie sotuare pentru a se evita producerea
ghetii.

-Se recomanda realizarea rieteddectrice si de telefonie numai subteran.

ARTICOLUL 13-SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .
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(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauossi altele asemenea.

C-Czp

-In toate situatiile se va planta vegetatie dpeczonei deltaice,specii
autohtone.

- spatiile neconstruite si nguate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpukentarii constructiilor arborii
importanti existenti avand pestéd metri inaltime si diametrul tulpinii pesfé.0cm.; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schirltbZ0 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice de proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentrotectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimunesac pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 30%upraata terenului pentru a se amenaja
Spatiu verde;

ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa,inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.

(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:

a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaandximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;

b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;

c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatré-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;

d) gard din stuf,impletitura nuiele,etc.

(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.

(4) In zonele cu acces public- dotari, alimeetatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.

C-Czp

- in cazul gradinitelor si scolilor- Hmax= 1,50 datd obligatoriu cu gard viu
pentru siguranta;

- se pot realiza garduri spre strada si cu imala de 1,20m, acestea vor fi
transparente si dublate cu gard viu.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sulligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiuludperente de pavaje, borduri, garduri
vii, plantatii, terase etc.

- gardurile se vor rezolva astfel incat sa nigtexposibilitatea de accidentare
prin catarare sau escaladare.
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- gardurile cu inaltime mai mica de 1,80 m nwagerezolva cu elemente
ascutite la partea superioara.
- distanta intre elemente verticale sau diametificiilor sa fie de maxim 10
cm.
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT).
C-Czp-
- POT maxim= 50% pentru dotari publice,mplasate in centrul localitatii
- POT maxim =30% pentru alte dotari sidcuinte,pentru parcele de pana la
1000 mp. (confHG.NR.1516/2008)

-POT maxim =15% pentru alte dotari si louinte,pentru parcele mai mari de
1000 mp.
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)
C-Czp
- CUT maxim= 1,5 ADC/mp.teren- Pentru dotari publce,amplasate in centrul
localitatii
-CUT maxim =0,5 ADC/mp.teren -pentru aé dotari si locuinte .(conf.
HG.NR.1516/2008)

M-ZONA MIXTA- CUPRINDE TERENURI CU FUNCTIUNI AGRICOLE
SAU FARA UTILIZARE,REZERVATE PRIN PUG,PENTRU EXTINEREA
FUNCTIUNILOR PUBLICE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONA, COMERT,
PENSIUNI, RESTAURANTE,CASE DE VACANTA,LOCUINTE,REGEERE

a)GENERALITATI:CONDITIONARI PRIN PUG.

» Autorizarea lucrarilor pe terenurile propuse an@iluse in intravilan,se accepta cu
conditia viabilizarii prealabile a terenurilor,opéune finantata de investitori,cu
exceptia autorizatiilor privind executia platfornggnerale la cota +4.20,a
drumurilor si a retelelor edilitare.

* Viabilizarea terenurilor se va face obligatoriunpFUZ de ansamblu,initiat de
autoritatile locale si finantat de investitori, apat conform legii pe toata suprafata
teritoriului si va presupune :

- limitarea riscurilor naturale,prin @direa platformei de constructii, asigurandu-se
continuitatea la cota de 4,20,canale de drenggasiaae de mal.
-asigurarea drumurilor publice,prevazute prin PUBWZ,
-asigurarea echiparii edilitare
-asigurarea suprafetelor destinate dotaublice

* Viabilizarea terenului se considera definitivatatadcu receptia lucrarilor de
executie a drumurilor publice si a retelelor edil si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice in domeniul public.
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» Autorizatia de construire se acorda cu conditialirarii prealabile a operatiunilor
de reparcelare, realizate in vederea reconfigyrarcelarului agricol si asigurarii
suprafetelor necesare drumurilor publice, echiptilitare si dotarilor publice.
Toate parcelele rezultate vor corespunde condipitevazute in Capitolul 3,conditii
generale privitoare la constructii. Reparcelareaasace in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

» Operatiunea de reparcelare se considera finaltta cu delimitarea in
teren,numerotarea si inscrierea noilor parceleitteata Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Rlambanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate PG si corespund zonelor,
B+C; D; 2 PUZ.uri

Dupa aprobarea PUZ si finalizarea operatiuniloregercelare pentru o zona,
operatiunile de viabilizare si lucrarile de constiiypot fi realizate etapizat,
pentru parti ale zonei, In futie de prioritati.

» Se recomarafondarea de asociatii temporare ale detinatot@anurilor supuse
operatiunilor de viabilizare si reparcelare,ce pa@lua sustinerea financiara a
tuturor operatiunilor urbanistice(PUZ) si de exeat lucrarilor
preliminare,stipulate in alin.2(platforma,drumwetgle).

» Se recomanda elaborarea si adoptarea de catreisilatia locala a unei
metodologii de desfasurare a operatiunilor de liiye si reparcelare.

» Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborang@aPwD sau se pot autoriza
lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

» Pentru reglementarile cu caracter definitiv speciftat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PLWZ sau PUD

b)OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* Modernizarea si extinderea tramei stradale existent

* Ampriza strazilor existente si propuse va fi reatigecf. PUG

» Modernizarea si extinderea retelelor edilitare.
Pentru largirea strazilor existente si pentru eaaéa strazilor noi, detinatorii terenurilor
riverane vor ceda suprafetele necesare necondisofera despagubiri. Asigurarea
suprafetelor necesare largirii strazilor este addmpentru emiterea autorizatiilor de
construire.
c)MASURI S| RECOMANDARI

» stoparea deversarilor de ape reziduale si depozitseurilor solide in bratul
Sf.Gheorghe;

* igienizarea malurilor acestuia.

e amenajarea malurilor cu vegetatie ierboasa (ganoaljernanta cu palcuri de arbor
si arbusti, specii autohtone caracteristice,careasdnare din perspectiva conservari
biodiversitatii si nu necesita ingrijiri specialnies ca sunt bine adaptate conditiilor
pedoclimatice locale, speciile propuse au si aspstetic adecvat.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

In subzonaV1 sunt admise urmatoarele utilizari:
- Institutii, servicii si echipamente publice

- comert cu amanuntul;

-locuinte,case de vacanta

- pensiuni, complexe turistice,campinguri

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje,spatii verzi,parcuri

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M1 -subzona functiuni mixte-servicii,comert,locire,cu preponderenta
turism,agroturism,pe terenuri noi,introduse in intr avilan.

- locuinte cu Sc.de max.300 mp ;caseadanta cu Sc.max.350 mp. ;spatii
comerciale cu Sc.max.300 mp.cu conditia incadmarmdicatorii urbanistici aprobati prin
P.U.G. si a respectarii Codului Civil

- autorizarea interventiilor in zona protejat@siintreg teritoriul satului
Nufaru se va face cu avizul Directiei Judetene peGultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Tulcea.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanma@e de 150 mp, indiferent
de destinatie, se va solicita prin certificatulubanism avizul Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a consilighgdetean

-In cazul amenajarilor pertitism,agroturism,alimentatie publica cu peste
60 de locuri,inclusiv pe terase,a piscinelor,d@atle joc cu AD peste 150 mp,amplasate
la mai putin de 10 m fata de vecinatati,se va egicordul vecinilor ,cu precizarea
distantelor minime admise.

-ldem,pentru functiuni geneeat de zgomot,mirosuri sau alti factori
perturbatori.

-Nu se vor amplasa turnurt@lefonie mobila printre locuinte,daca distanta
pana la limitele terenului nu este de cel putinildaz contrar se va obtine acordul
vecinilor.Pentru aceste lucrari se vor elabora damtatii in faza PAC.

- La amplasarea lucrarilopmeajma apelor (debarcadere,puncte de
acostare),se vor respecta distantele de proted¢tede malul apelor (conform legii nr
107 din 1996, Anexa 2- legea apelor)

-In zona cailor navigabilegtul SF.Gheorghe)si a cursurilor de apa
potential navigabile,se pot autoriza,cu avizul stexului de resort conf.art.16,capll.

-Constructiile se vor amplé&sanin.30m de malul bratului
SF.Gheorghe.Orice amplasare sub limita precizava $ace in baza acordului dat de
administratorul canalului.
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-Autorizarea constructiilor in zonele hasurate si @ riscuri la inundabilitate,va fi
conditionata de elaborarea documentatiilor de urbasm PUZ si de lucrari
de limitare a riscurilor naturale,prin ridicarea pl atformei de constructii,canale de
drenaj si aparare de mal,cu respectarea conditiilodin aviz geo,al SGA,a ord.2/2006.

Orice fel de constructii si amenajari cu respeetg@vederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehniceafiee, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatarigiena si sanatatea oamenilor, in zone
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expaisemezire, macroporice, in zonele de
frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate @zg@mtul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenuritgiomate in alin (2) al art.
10, cu conditia eliminarii factorilor naturali dise prin lucrari specifice (desecari,
consolidari ale terenului), aprobate de autoritateapetenta in protectia mediului, sau
alte organisme interesate, dupa caz.

ARTICOLUL 3-UTILIZARI INTERZISE

M1- a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hotewmai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 camensamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor pune in sistem pavilionar,;

b) orice functiuni care nu se incadreaza in ART.1
- orice lucrari de terasament care pot sa pravsaargerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuaredesitacea apelor meteorice.

-Se interzic constructii imeoinundabile,fara masuri de ridicare a
platformei,dincolo de cota de inundabilitate,asaguaiu-se continuitatea la cota de
4,20,fara respectarea prevederilor avizului geatehn

Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
aI|n (2) ale prezentului articol, precum si in atae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priat@cediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

SECTIUNEA II- CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| ONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)
M1, -se va consulta sectiunea Il conditii de pardare
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERWIILOR
PUBLICE SI INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate

b. suprafata minima a parcelei avand
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destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate
3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural
a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m
Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament
4. ADANCIMEA PARCELEI trebuie sa fie mai mare sal putin egala cu
deschiderea la strada
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care seincadreaza in
prevederile de mai sus.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT

M1

(1)pentru constructiile noi retragengi@aima fata de aliniament este @en ;

(2) Retragerea constructiilor fata de limitelepdeprietate laterale si posterioare s
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului € normativelor de stingere a
incendiilor.

(3)- in cazul anexelor gospodaresti(magazii,dgépamelte,etc)permise conform
legii se pot amplasa la min.5,0m de aliniamentepke fac garajele,care urmeaza regim
de aliniere al cladirii de baza.

(4) -Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alactualizata in 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurigel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M1

- cladirile se vor retrage fata de limita postergoa parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masur@a@ornisa, dar nu mai putin &0 metri.

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxknsitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de middnOmetri;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;

-pe parcelé ,invecinate cW ,nu se vor amenaja restaurante,discoteci, cu
>100 loc,decat daca se va asigura min.15,0m faliantta proprietatii vecine,sau cu
acceptul legal al vecinilor ;idem pentrualte umipsrturbatoare.

-anexele gospodaresti vor fi prezente in frontauselar al dotarilor,greu
vizibile si vor avea un caracter civilizat,din maaée similare cu a dotarii existente.

- Se interzice construirea pe limita posterioapaxelei;
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- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,se va face in conditiile Codului civilcsi respectarea distantelor minime de
interventie la incendiu.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE A LTELE
PE ACEEASI PARCELA.
M1
- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,se va face in conditiile Codului civilcsi respectarea distantelor minime de
interventie la incendiu.
- cladirile vor respecta inéle distante egale cu inaltimea la cornisa a celel
mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la jumatate din maltdar nu mai putin dg0
metri numai in cazul in care fatadele prezintadegeecare nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitati permanente ce necésnina naturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

M1

- parcela este construibila numai daca are asigmratces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- la parcelele de colt accesul auto se va facstdaaa cu traficul cel mai redus;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarezsiglui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depéa

-Accesul auto in incinta parcelelelor adiacentei wai de circulatie carosabila se
asigura direct din aceasta .
-Accesul la drumul public trebuie sa permita ingtia mijloacelor de stingere a
incendiilor.In conformitate cu HGR.525/96,se paatiéoriza executarea constructiilor far:
asigurarea acestei conditii,cu avizul unitatii denpieri.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M1

- Fiecare functiune adiacenta la o circulatie caloda va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit poarilor legale.

-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.

- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sph@nenajate.

- in cazul in care nu se pot asigura in limtedecplei locurile de parcare
normale, se va demonstra (prin prezentarea fornegate) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesaralimfrarcaj colectiv; aceste parcaje vor |
situate in cadrul zonei sau in zona adiacentadistanta de maxir@50 metri.
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ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
M1

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor dine&errurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai &usignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :

-parter

-parter+mansarda

-parter+eta;

-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile onvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data ragdaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-dat fiind caracterul ambiental al zoneloexpuse dublu,atat spre apa cat si spre
un drum principal de acces,se propune ca zonele &dabile de pe parcele sa aibe cel
putin doua fronturi tratate ca principale ;fatadele cladirilor tratate cu ceeasi atentie
la detalii,sunt percepute in totalitate.

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caesat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonmks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinandhs®ae vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@arecomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakesatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minm doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeieta mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
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forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgresainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va ded@3}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextuaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoaue albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu prexeadaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulaaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieiouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 piaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii coastiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuairi,parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesat

(2) In sensul prezentului artjgin solutii de echipare edilitara in sistem
individual se intelege asigurarea utilitatilor ensciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imaaill un grup de imobile.

(3) Autorizarea executarii caastiilor in zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, este interzisa. .

(4) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(5) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

-Se recomanda realizarea retelelor electrice selgfonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII PLANTATE
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M1 (1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentraussi altele asemenea.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesetaare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

(6)-In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii

autohtone.

ATICOLUL 14-IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi jaasu inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaandximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;
b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;
c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatre-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;
d) gard din stuf,impletituri nuiele.
(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.
(4) In zonele cu acces public- dotari, alimeetatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.
- se pot realiza garduri spre strada si cu imai# de 1,20 metri, acestea vor f
transparente si dublate cu gard viu;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)
M1

-POT max. 30% pentru parcele pana 1000 m si15% pentru parcele mai
mari de 1000 mp
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ARTICOLUL 16-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENU  LUI
(CUT)
M1- CUT max= 0,5

IS-ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

Subzone functionale:

ISa- administrativ, financiare

ISco-comerciale

IScu- cultura

Isi- invatamant

ISc- cult

|St- turism

ISs-sanatate

Isas-amenajari sportive

Subzonele sunt subordonate atat zonei IS- itisstiservicii publice, cat si
zonei mixte M, subzona M1.

In acest sens, pentru aceasta zona se mentllgalagulile, reglementarile
si conditiile de amplasare si conformare a constimcprevazut pentru zona M1.

L-ZONA DE LOCUINTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele sulibne si unitati de

referinta:

L- subzona locuintelor cu P-P+1;P+M,locuire traditiana
L1zp- subzona locuintelor cu P-P+1;P+M, situate in zomegpate;

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

L1; L1zp

- locuinte individuale P+1,P+M, niveluri cu regim ce construire
discontinuu- cladiri izolate pe parcela,functiuni @mpatibile si functiuni
complementare.

-se pot face constructii noi,reparatdernizari,consolidari,supraetajari,extinder

pentru toate tipurile de functiuni.
Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adapostite in aceeasi ciadir locuinta,cu
care pot coexista in bune conditii.
Functiuni complementarelocuirii- functiuni care se pot dezvolta pe lotdistincte celor
ocupate de locuinte sau de locuinte si functiumgatibile.
L1; L1zp Conform Regulamentului cadru de urbanism pentrieReitia Biosferei
Deltei Dunarii, Hotararea nr. 1516/19 noiembrie 08unt admise:

a) locuirea, cu variantele locuire permanenteyil@ sezoniera, case de
vacanta, cazare turistica in locuinte traditionalesuprafata construita la sol de maximu
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200 mp;
- locuinte individuale P+M-P+1E niveluri in regide construire.
- pensiuni turistice si agroturistice pe paraaninim 1000 mp cu minim 5
camere si cu maxim P+1 ;P+M si servicii complementa
L1; L1zp; - echipamente publice specifice zonei rezidentiale
- scuaruri publice.
-largirea si repararea staz#xistente

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L1; L1zp

-pentru locuinte,functiuni compatibile si complemenare-se pot face
extinderi,reparatii capitale,consolidari,modernizaipraetajari-cu conditia respectarii
rezistentei,a stabilitatii si sigurantei cladirigtente sau de care se face alipirea ;se vor
respecta prevederile Legii nr.10/1995 si Codull¢sa va solicita acordul proprietarilor de
imobile ce pot fi afectate.

-sunt permise_functiuni compatibile cu locuirea,adapostite in aceeasi
cladire,dar pe max.60% din AD,cu conditia sa nwetafee locuinta proprie si mai ales
vecinatatile,cu respectarea Ordinului nr.536/1997

functiuni complementare locuirii,care se pot adaposti in cladiri aflate pe
loturi distincte de cele cu locuinte,dar care coghiinitati neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele(magazine,atelieréectinmanufactura,alimentatie
publica,servicii,reparatii,alte functiuni),cu conhdisa nu fie deranjate locuintele ce pot
exista pe parcelele din jur,cu asigurarea distanglconditiilor de protectie conform
Ordinului nr.536/1997,a igienei zonei adiacenta prevederilor Legii nr.10/1995

L1zp - autorizarea interventiilor in zona protejata si peintreg teritoriul satului
Nufaru se va face cu avizul Directiei Judetene penu Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Tulcea.

L1, L1zp

-se admit constructii pentru adapostirea animaklaite anexe gospodarest
cu conditia ca aria desfasurata construita (AD&gestora sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a parcelei.

- pe terenurile cu folosinta “arabil” se adminstructii tip sere sau solarii,cu
conditia respectarii unei distante fata de vecind@amin.10m si AD<150mp.

L1zp - autorizarea interventiilor in zona protejata adace cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Galtidational Tulcea.

-Constructiile se vor amplé&sanin.30m de malul bratului
SF.Gheorghe.Orice amplasare sub limita precizava $&ce in baza acordului dat de
administratorul canalului.

-Autorizarea constructiilorazonele hasurate si cu riscuri la inundabilitate,\
fi conditionata de elaborarea documentatiilor deanrsm PUZ si de lucrari
de limitare a riscurilor naturale,prin ridicareatbbrmei de constructii,canale de drenaj si
aparare de mal,cu respectarea conditiilor din ge,al SGA,a ord.2/2006.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
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L1, L1zp

-Nu se vor amplasa baruri,cafenele,restauraststéci,cluburi la mai putin de 100m de
scoli,biserici,dispensare medicale,unitati de anist sociala,tabere copii,etc.

-ldem pentrua celeasi categorii de functiummi putin de 50m de primarii,unitati ale
administratiei,finante,cimitire.
-se interzice constructia pe amplasamentele dgoekazute a fi incluse in lucrari de
amenajare intersectii.
-se interzic anexe poluante sub distante normate(gr sanitare uscate sau f ose
vidanjabile,ele se vor distanta la min.10 m detkhai terenului.)
- orice lucrari de terasament care pot sa proveagrgerea apelor de parcelele vecine se
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteo

-Se interzic constructii in zone inundabile,farasoi de ridicare a platformei,dincolo de
cota de inundabilitate,asigurandu-se continuititemta de 4,2sau conform avizului SGA

L1zp - Pentru aria de locuire medievala din afara perimetului cetatii

bizantine (extra muros), reprezentand zona de protgie 2 propusa , recomandam, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare,ca miectele investitionale sa fie
precedate de cercetari arheologice pala la epuizaaa@lepunerilor ocupationale , in
vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenlor respective, in conditiile
descoperirii de vestigii care nu necesita conservea in situ.(conf.Studiu istoric-
arheologic,intocmit de ICEM Tulcea)

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CAFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE.
FORME, DIMENSIUNI)
L1, L1zp
- se considera construibile parcelele care iimiegc urmatoarele conditii
cumulate:
(1)- dimensiuni minime pentru parcelele cu destan@urtii Constructii

Dimensiune minima in Dimensiune minima
Regimul de L1, L1zp in L2
construire Suprafata Deschidere Suprafata| Deschidere
mp. m. mp. m.
|zolat-locuinte | 500 12 700 12
|zolat-pensiuni - - 1000 20

(2)- Adancimea parcelei cu destinatia Curti Cortdirga fie mai mare sau cel putin
egala cu inaltimea acesteia.

(3)- Parcelele pot fi aduse in conditii de coniilitate prin asociere sau comasare

(4) Sunt admise numai constructiile in regim drgowiu- cladiri izolate pe parcela.
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Se interzice amplasarea de locuinte insiruite, narsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT

L1, L1zp

(1) Retragerea constructiilor fata de aliniamei¢ e& minimum 2,5 m.

(2) In situatia unui front existent construit pmiament, pe un tronson stradal de
minimum 50 m, constructiile noi se pot executa lpgament.

(3) Retragerea constructiilor fata de limitelepteprietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului €iha normativelor de stingere a
incendiilor,

(4) Distanta dintre cladirile amplasate pe acepeasiela va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

(5) Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alindadizata in 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurie £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue veea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va dedds0Dmetri;

- in cazul in care parcela ce invecineaza pe @datu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o congguctstare buna, noua cladire va fi dispu
pe aliniament dar se va racorda la alinierea r@tf@sntru a nu evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe odatu o constructie retrasa de
la aliniament iar pe cealalta latura cu o conskeuntviabila (n starerea, provizorie)
amplasata pe aliniament, iar caracterul strazicatendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform specificatiilorrdai sus, noua cladire se va retrage de
aliniament conform retragerii minime specificate @bligatorie.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul vagcordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintrestngand o lungime de minidR,0metri
pe strazi categoria |, a ll-a si 8 metri pe strazi categoria a lll-a;

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITEL E
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1, L1zp - Retrageri fata de limitele laterale

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale paiazl cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nur@i putin de 3.0 metri pe una din laturi
lar pe latura opusa la cel putin 1,90 m de progtést vecina.

- Retragerea constructiilor fata de limitele deppietate laterale si
posterioare se realizeaza cu respectarea prevedeadul Civil si a normativelor de
stingere a incendiilor.

-Distanta dintre cladirile amplaspt aceeasi parcela va fi cel putin egala
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Retrageri fata de limita posterioara a parcelei
- retragerea fata de limita posterioara a paregdi egala cu jumatate din
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inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel maltifata de teren, dar nu mai putin de 5
metri;

* in cazul loturilor putin adanci se accepta constaicladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea respatdttimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexgasaje;

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasiglarea fi egala cu inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fagbedcu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0ipudca fronturile opuse nu au camere o
locuit;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este pmsamumai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgitaonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publicétrie sa permita interventia mijloacelor d
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executswastructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitderitoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazutalila (1) se determina conform anexei
nr.4 laRegulamentul General de Urbanism.
(4) Orice acces la drumurile publice se va facdarom avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care npdiestinatie, necesita spatii de parcar:
se emite numai daca se asigura realizarea acé@stiotariorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare ctnebuie asigurate in conditiile alin. (1)
se stabileste in functie de destinatia si de cégiael constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelorctionale precum sia unitatilor
teritoriale de referintacuprinse in prezentul ragugnt si conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

(3) Stationarea autovehiculelor se admiteaiuminteriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

L1, L1zp

(1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor dimele rurale din Delta Dunarii
este de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintreeaamul in mansarda/acoperis), cu conditi
ca raportul dintre dimensiunea orizontala cea onaga si inaltimea cladirii sa fie de cel
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putin 1,6.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazufieidor cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

(3)Pentru subzondlé ;L1zp,sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :
-parter
-parter+mansarda
-parter+eta;
(4)Autorizarea executiei constructiitai,a extinderilor sau supraetajarilor,se fac
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raedaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caeaat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchsede vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpaunel@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeista mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constradie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&@® din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,

64



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulagaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunariebuie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 piaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1, L1zp

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de constius¢ conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanegdalitatii tehnice si financiare de
realizare a unitatilor .

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmiedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retele telmedilitare publice.

- in cazul constructiilor noi acolo unde nu existtele de apa si canal
beneficiarii se vor angaja prin declaratii notagiea odata cu extinderea retelelor vor
efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de bransdrpana la terminarea lucrarilor de
extindere a retelelor,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
componente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sitke moderne de
telecomunicatii;

-Se recomanda realizarea retelelor electrice selgfonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1, L1zp
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.
(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
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este de 25% .
(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.
(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauvssi altele asemenea.
(6) In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii
autohtone.

SECTIUNEA llI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UJILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (PO T)

L1- POTmax= 30% pentru parcele pana la 1000 mp

POT.max 15% pentru parcele mai mari d@000 mp.

L1zp — POT max= 30% pentru parcele pana la 1000 mp
15% pentru parcele mai mari de 1000 mp.

ARTICOLUL 16- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU |
(CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenu{@UT) pe parcela va fi de,5.
(2) Pentru dotarile publice procentul maxim depare al terenului va fi
conform Regulamentului general de urbanism, intierse amplasarea in cadrul
localitatii.

V- ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI:CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilandi extravilanului cu acces

nelimitat sau specializat, gradini de fatada, spédntate de protectie si paduri de diferite
tipuri. Interventiile in zonele verzi obligatoritebuie sa respecte prevedefladul ui
Slvic din 19.03.2008 si Legea nr.107 din 25.09.1996 (legea apelor) cu completarile
si modificarile ulterioare precum si legislatiayitoare la mediu.
Recomandari :
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi exessmnvor face pe baza unor proiecte
tehnice de specialitate peisagisti:a.

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domerblitgsau privat al administratiei locale
a zonelor verzi delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretiaepatiilor verzi proprietate publica.
Prin administrarea spatiilor verzi se va asigucepiinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentantinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protecgpatiilor verzi privind apele,

solul, schimbarile climatice, mentinerea peisaj@&hoscopul ocrotirii sanatatii
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populatiei, protectiei mediului si asigurarii catit vietii;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compogiteecalitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masiving aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functido

e) identificarea zonelor deficitare si realizaredutrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii veran includerea in categoria
spatilor verzi publice a terenurilor cu potentiebl®gic sau socio cultural.

Legea 24/2007, Art.9,12;legea 24/2007, Art.10, 34l egea 24/2007, Art.9

Zona verde este alcatuita din urmatoarele subzone gnitati de referinta:

V- spatii verzi in intravilan- parcuri, gradini de dafa si scuaruri publice, fasii
plantate publice, amenajari sportive si spatii alé c
-Suprafetele rezervate pentru aceste zone sunhsepn « Memoriul general »
-Se prevad specii autohtone,specifice zonei deltaic

Vo~ plantatii de protectie, plantatii de aliniament.
-Plantatiile de protectie reprezinta fasii de mtnm latime propuse in zonele cu risc de
alunecare,vai torentiale,malurile bratului Sf.Glydw, protectie a zonelor de gospodarie
comunala sau constructii edilitare ;protectia zongldustriale,depozitare,etc.
-plantatiile de aliniament ,reprezinta fasii de rim latime rezervate de-a lungul DJ.222.

SECTIUNEA |I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Vp- sunt admise numai functiunile specifice spatiillampate publice constand in:

- spatii verzi si plantate de folosinta generala

- circulatii pietonale din care unele ocazioraiosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile peseji

- mobilier urban, fantani arteziene, amenajantpesport, joc si odihna;

- constructii demontabile pentru expozitii, aitéti culturale

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru iadstrare si intretinere;

legate direct de activitatea sportiva.

V- plantatiile de protectie a zonelor de activitaé,fpsia de protectie din
lungul paraielor, cu functiune publica, ecologicpeisagistica, se admit urmatoarele: ale
amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrdmea si sport, debarcadere, anexe
sanitare , mici puncte de alimentatie publica dmecprogramului de parc. Latimea
zonelor de protectie in jurul apelor se stabilestgform prevederilor Legii nr. 107 din
25.09.1996, Anexa nr.2&atimea zonelor de protectiein jurul lacurilor naturale lacurilor
de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor canalelor, barajelor si a altor lucrari
hidrotehnice"

- plantatii de protectie a drumurilor publice, pm adiacent DJ222C.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ve
- constructii demontabile pentru expozitii, actmitculturale
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- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru iadstrare si intretinere;

legate direct de activitatea sportiva.

- se admit noi cladiri pentru cultura, culte, spogtreere si anexe, cu conditi
ca suprafata acestora insumata la suprafata caastristenta si mentinuta si la cea a
circulatiilor de toate categoriile, sa nu depasad$®o din suprafata totala a zonei verzi i
care sunt amplasate.

ARTICOLUL 3- UTLIZARI INTERZISE.
Vp-Vpp

- se interzic orice interventii care contravin legiso normelor in vigoare ;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatitoritatii abilitate

- se interzice schimbarea destinatiei sau re@acguprafetei de spatiu verde
din intravilan indiferent de regimul juridic al asteia.

V, -seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiiverzi publice si
specializate;

- se interzic orice improvizatii pentru coleci@elor uzate;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabplar decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atanterior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

Vo - se interzice ocuparea malurilor ca si pozitiongrealatforme flotante sau
pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor funmi in absenta unui plan de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)

V,-Vpp- conform studiilor de specialitate avizate si autate conform legii.

Vpp- latimea zonei verzi de protectie va fi de minimm5

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME  NT.
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si aatate conform legii

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
Vp-Vpp -conform studiilor de specialitate avizate si autai® conform legii
- se va asigura accesul din circuapiliblice ale aleilor ocazional
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carosabile care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vp-Vpp - parcajele se vor dimensiona si dispune in afacalatilor publice
conform normelor specifice si proiectoarelor decsgléate legal aprobate.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
Vp-Vpp - CU exceptia instalatiilor, constructiilor penactivitati sportive si
cladirilor de cult, inaltimea maixma a cladirilon na depasi 5m la cornisa.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.
- este obligatorie adecvarea arhitecturii cléatida caracterul diferitelor
categorii de spatii plantate.
- cladirile noi sau modificarile/ reconstructidie cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se voraanza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si agtte conform legii. Se vor
asigura: alimentarea cu apa, colectarea apeloe usd¢fonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categde spatiu plantat in care este admis
accesul publicului.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

- noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoamplasate in subteran.

- se interzice dispunerea de piloneti zabrdligpgzi uniti cu grinzi cu
zabrele), antene GSM sau de comunicatii specialgtuatii exceptionale se poate aprob:
amplasarea unor “antene ecologice”(mascate), caund elementul functional si se
incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Vp-Vpp - plantatiile inalte se vor dispune conform normelpecifice pentru fiecare
categorie de spatiu plantat;

- se recomanda, din considerente ecologice scdromisire a cheltuielilor
de intretinere de la buget, utilizarea speciilmale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exca@egmentelor decorative cu caracter
special din zonel¥p.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
Vp-Vpp- este interzisa imprejmuirea cu garduri; in cazul parcurilor si gradinilor in
intravilan se poate imprejmuiri terenul cu gard gdeipana la 60 de cm inaltime.
Vp- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurifassile plantate nu vor fi ingradite dai
vor fi separate de trotuare prin borduri in lungatora, pe o distanta de minim 0,5 metri
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terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub niNgdartii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgeaesaptului pe trotuare.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Vp-Vpp Suprafata maxima ocupata de constructii, alei grejari care
impermeabilizeaza terenul va fi de maxim 15% dipratata intregii zone functionale.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREN  ULUI
(CUT)
Vp-Vpp
- coeficientul deutilizare al terenului va rezulta din corelarea indcatorilor
POT si Hax

TR-TA- ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE

Subzonele: TR- zona terenuri cu riscuri naturale pevizibile
TA- zona terenuri inundabile
(Conform art. 10 din Regulament General de Urbanid@®-525/1996)
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amganilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept spofatiea efectelor acestora, este interzise
(2) In sensul prezentului regulament, prin risciaturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoasergeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile sleaisemenea, delimitate pe fiecare jude
prin hotarare a consiliului judetean, cu avizularglor de specialitate ale administratiei
publice.
Utilizari permise
Constructii si amenajari de orice fel, ce au demolp limitarea riscurilor naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devigrgarilor, statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenira@fenelor naturale periculoase, sisteme
de irigatii si desecari, lucrari de combatere zierai de adancime, etc.)
Utilizari permise cu conditionari
In cazul zonelor potential umdabile,propuse a fi incluse in
intravilan,zone cu potential turistic,situate pe maul bratului
SF.Gheorghe,conditionarea constructiilor se va facdin faza documentatiilor de
urbanism(PUZ),de lucrari hidrotehnice,cu continuitate de executare a platformelor
la cote superioare +4,20 si a canalelor de drenajdrari de proiectare,de mare
raspundere ,cu respectarea conditiilor din aviz geal SGA,a ord.2/2006.
Orice fel de constructii si amenajari cu respeetg@vederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehniceafiee, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatarigiena si sanatatea oamenilor, in zone
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expaisgmezire, macroporice, in zonele de
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frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate @zg@mtul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenuritgiomate , cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucraspecifice (desecari, consolidari ale
terenului), aprobate de autoritatea competentaategtia mediului, sau alte organisme
interesate, dupa caz.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
alin (2) ale prezentului articol, precum si in &tae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priastecediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

T- ZONA TRANSPORTURILOR
Tr- subzona transporturilor rutiere;
Tnsubzona transporturilor navale

Tr- subzona transporturilor rutiere;
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Lucrarile,constructiile, amenajarile amplasateanae de protectie ale drumurilor
publice trebuie :

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau expleasasurse de poluare (sisteme de
transport, gaze, titei, produse petroliere, enezlgetrica si alte lucrari de acelasi gen) ;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circu{aipacitate, fluenta, siguranta ) ;

- realizarea in zona drumurilor publice judetermiearor constructii sau instalatii,
In orice scop, se face cu respectarea legislati@gioare privind amplasarea si autorizare
executarii constructiilor si numai cu acordul pedall al administratorului drumului.
(1) - realizarea in zona drumurilor publice judetenoricaror constructii sau instalatii, in
orice scop, se face cu respectarea legislatiagmave privind amplasarea si autorizarea
executarii constructiilor si numai cu acordul pedsll al administratorului
drumului.
(2) -Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actuatizzin 29 apr.2010 — Pentru dezvoltare
capacitatii de circulatie a drumurilor publice ravtersarea localitatilor rurale,distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructsliate de o parte si de alta a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetemele minimum 20 m.pentru drumurile
comunale.
(3) Tn zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice.
a) constructii si instalatii aferente drumurilarijtice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu qartusi resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, resta@wait.);
c) conducte de alimentare cu apa side canaliziaten®e de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice etlscomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.
(4) In sensul prezentului regulament, prin zonardrui public se Intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
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(5) Autorizarea executarii constructiilor cu diterfunctiuni, altele decéat cele enumerate
pct.3 este permisa, cu respectarea zonelor decpetedrumurilor delimitate conform
legii.
(6) Autorizarea constructiilor Tn zonele rezervadmtru largirea amprizei strazilor
(realiniere), strapungeri de strazi si realizareattlazi noi,amenajari intersectii, prevazut:
de Planul urbanistic general si marcate ca atapgmsa Reglementari Urbanistieste
interzisa.
(7) In cazul masurilor de largire a amprizei sti@zprevazute de Planul urbanistic gener:
si marcate pe planul Reglementari Urbanistice,t@oabului aliniament precum si
retragerea minima a constructiilor fata de acesteos preciza in Certificatul de
Urbanism.
(8) Strazile noi, strapungerile de strazi, largistrazilor existente vor respecta amprizele
si profilele stabilite prin PUG, inscrise in plai®aglementari Urbanistice edilitare.
Tn- subzona transporturilor navale

(1) In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghe)suesurilor de apa potential
navigabilese pot autorizacu avizul ministerului de resort :
a) constructii si instalatii aferente cailor na\ode,de deservire si de exploatare,
b)semnale vizuale,auditive si faruri ,precum @ alinenajari referitoare la siguranta
navigatiei.
c)constructii pentru obiective portuare,debarcageréuri turistice,fronturi de
acostare,platforme de depozitare,drumuri de citieytdadiri,constructii hidrotehnice,etc.
d)traversari sau subtraversari ale cailor navigadible cursurilor de apa cu conducte de
presiune(apa,gaze,abur),de linii electrice si teetanunicatii,precum si traversarile cu
poduri si lucrarile de amenajari hidro.si de arta.
e)adaposturi de iarna pentru nave,statii de aliarerdu carburanti si resurse de energie.
flinstalatii de captare a apei din albia cailorigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura.
g)aparari de maluri de orice natura,diguri longmadisi transversal si alte lucrari similare
2)in sensul prezentului regulament,prin zona fluseintelege fasia de teren situate in
lungul tarmului apelor interioare navigabile satemdial navigabile.
La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,ser@specta distantele de protectie fata de
malul apelor (conform legii nr 107 din 1996, Anéxdegea apelor)

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurile apa

Latimea cursului de apa (m) 10-5051-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie de-a lungul diguril
Inaltimea medie a digului (m) 0,2 2,6 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa 5 10 15

Constructiile se vor amplasa la min.30m de malul @tului SF.Gheorghe.Orice
amplasare sub limita precizata se va face in bazaardului dat de administratorul
canalului
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LOCALITATEA NUFARU
UTR.2
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Teritoriul este situat in sudul localitatii, pe talief framantat de ravene
torentiale si caracterizat de o functiune predomtizalocuiredJ.T.R.ul reprezinta zona
cu valoare arhitecturala si ambientala traditionala
-Zona cu case traditionale,ce formeaza desfastwarente, pe sizi paralele,cu gospadi
organizate dupmodelul tradional al centrului Europei: cu casisanexele principale
grupate n curtea de la stéaghe o singut latura sau in L, cu o curte de flori sau laodte vie
-Se propune realizarea a unui nucleu de gasppge zonele indicate, peste caidis
instituit un regim de proteie, ca ansamblu rural valoros pentru arhitecgucaltura
traditionak a zonei.

L- zona de locuinta

Subzone:L1- locuinte cu P, P+1,P+M
L1zp-locuinte situate in zone projate

G- zona gospodarie comunala

Subzona: GCc- cimitir

V-zona spatiilor verzi

Subzona :Vpp-plantatii de protectie,aliniament

L-ZONA DE LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
UTR.ul este grevat atat de zona de protectie extrasycat si de zona cu riscuri naturale
alunecari de teren.
Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele sulmne si unitati de

referinta:
L1- subzona locuintelor cu P-P+1;P+M
L1zp- subzona locuintelor cu P-P+1 ;P+M situate in zaméegate;
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

L1; L1zp - locuinte individuale P, ;P+1 ;P+M niveluri cu regm de construire
discontinuu- cladiri izolate pe parcela,functiuni @mpatibile si functiuni
complementare.
-se pot face constructii noi,reparatii,modernizar,consolidari,supraetajari,extinderi

pentru toate tipurile de functiuni.
Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adapostite in aceeasi ciadir locuinta,cu
care pot coexista in bune conditii.
Functiuni complementarelocuirii- functiuni care se pot dezvolta pe lotdistincte celor
ocupate de locuinte sau de locuinte si functiumgatibile.
L1; L1zp

Conform Regulamentului cadru de urbanism pentrieReitia Biosferei
Deltei Dunarii, Hotararea nr. 1516/19 noiembrie 08unt admise:

a) locuirea, cu variantele locuire permanenteyil@ sezoniera, case de
vacanta, cazare turistica in locuinte traditionalesuprafata construita la sol de maximu
200 mp;
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- locuinte individuale P+M-P+1E niveluri in regitie construire.
L1; L1zp; - echipamente publice specifice zonei rezidentiale
- scuaruri publice.
-largirea si repararea staz#ixistente

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1, L1zp -pentru locuinte,functiuni compatibile si complemenare-se pot face
extinderi,reparatii capitale,consolidari,modernizaipraetajari-cu conditia respectarii
rezistentei,a stabilitatii si sigurantei cladirigtente sau de care se face alipirea ;se vor
respecta prevederile Legii nr.10/1995. si Codul ¢pe va solicita acordul proprietarilor
de imobile ce pot fi afectate. de imobile ce patféctate.

-sunt permise locuinte si fuumect compatibilegu conditia respectarii
caracteristicilor caselor traditionale :volumetrie,inaltime,aliniament,sistem de
invelitoare,materiale de finisaj,specifice zona(oatica,detalii specifice).

-sunt permise_functiuni compatibile cu locuirea,adapostite in aceeasi
cladire,dar pe max.60% din Ad,cu conditia sa naajeze locuinta proprie si mai ales
vecinatatile, cu respectarea Ordinului nr.536/1997

functiuni complementare locuirii,care se pot adaposti in cladiri aflate pe
loturi distincte de cele cu locuinte,dar care coghuinitati neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele(magazine,atelieréectinmanufactura,alimentatie
publica,servicii,reparatii,alte functiuni),cu conhdisa nu fie deranjate locuintele ce pot
exista pe parcelele din jur,cu asigurarea distanglconditiilor de protectie conform
Ordinului nr.536/1997,a igienei zonei adiacenta prevederilor Legii nr.10/1995

-zona « 1 » reprezinta zona in care se poate congtin urma studiilor
geotehnice amanuntite si daca este cazul a calculutle stabilitate a versantilor.e va
consulta anexa Detaliu 3)

L1zp - autorizarea interventiilor in zona protejata si peintreg teritoriul satului
Nufaru se va face cu avizul Directiei Judetene pernt Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Tulcea.

- se admit constructii pentru adapostirea animalglatte anexe gospodarest
cu conditia ca aria desfasurata construita (AD&gestora sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a parcelei.

- pe terenurile cu folosintadhil” se admit constructii tip sere sau solarii,cu
conditia respectarii unei distante fata de vecitnd@min.10m,cu AD<150mp.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanma@e de 150 mp, indiferent
de destinatie, se va solicita prin certificatulubanism avizul Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a consiliglietean

L1zp - Pentru aria de locuire mediedhtaafara perimetrului cetatii bizantine
(extra muros), reprezentand zona de protectie @usian, recomandam, in conformitate ct
prevederile legale in vigoare,ca proiectele inviestale sa fie precedate de cercetari
arheologice pala la epuizarea depunerilor ocupaléonin vederea descarcarii de sarcina
arheologica a terenurilor respective, in conditiigscoperirii de vestigii care nu necesita
conservarea in situ.(conf.Studiu istoric-arheolpgtocmit de ICEM Tulcea)

75



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

-In cazul loturilor existente,cu lungimpreciabile se conditioneaza o adancin
maxima de implantare a constructiilor de locuintéagari,de 35,00m.Cand loturile
beneficiaza de dubla orientare,in urma lucrariddsizare a terenurilor,se pot autoriza
constructii si pe latura opusa,accesibila dintale de acces,tot pe o adancime de
max.35,0m.Realizarea anexelor gospodaresti se iengse realiza in adancimea lotului
initial(in zona centrala pe directia longitudinala)istante legale fata de vecinatati

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE

L1, L1zp

- se interzic cladiri cu volumetrie si materidiefinisaje,agresive,straine zonei .

-Nu se vor amplasa baruri,cafenele,restaurastatéci,cluburi la mai putin de 100m de
scoli,biserici,dispensare medicale,unitati de asist sociala,tabere copii,etc.

-ldem pentrua celeasi categorii de functiummka putin de 50m de primarii,unitati ale
administratiei,finante,cimitire.
-se interzic anexe poluante sub distante normatp(gr sanitare uscate sau fose
vidanjabile,ele se vor distanta la min.10 m detkhai terenului.)
- orice lucrari de terasament care pot sa proveageyerea apelor de parcelele vecine seé
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteo

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CAFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE.
FORME, DIMENSIUNI)
L1, L1zp
- se considera construibile parcelele care iimiegc urmatoarele conditii
cumulate:
(1)- dimensiuni minime pentru parcelele cu dest@n@urtii Constructii

Dimensiune minima in Dimensiune minima
Regimul de L1, L1zp in L2
construire Suprafata Deschidere Suprafata| Deschidere
mp. m. mp. m.
|zolat-locuinte | 500 12 700 12
|zolat-pensiuni - - 1000 20

(2)- Adancimea parcelei cu destinatia Curti Corwtirga fie mai mare sau cel putin
egala cu inaltimea acesteia.

(3)- Parcelele pot fi aduse in conditii de coniiitate prin asociere sau comasare

(4) Sunt admise numai constructiile in regim drgowiu- cladiri izolate pe parcela.
Se interzice amplasarea de locuinte insiruite, narsunt caracteristice zonei.

76



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT

L1, L1zp

(1) Retragerea constructiilor fata de aliniamei¢ eg minimum 2,5 m.

(2) In situatia unui front existent construit pmiament, pe un tronson stradal de
minimum 50 m, constructiile noi se pot executa [pgament.

(3) Retragerea constructiilor fata de limitelepdeprietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului € normativelor de stingere a
incendiilor.

- cladirile care alcatuiesc fronturi tane vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va ded@&sDmetri;

- in cazul in care parcela ce invecineaza pe odatu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o congguctstare buna, noua cladire va fi dispu
pe aliniament dar se va racorda la alinierea r@tf@sntru a nu evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe odatu o constructie retrasa de
la aliniament iar pe cealalta latura cu o conskeuaeviabila {n starerea, provizorie)
amplasata pe aliniament, iar caracterul strazicentendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform specificatiilordai sus, noua cladire se va retrage de
aliniament conform retragerii minime specificate @bligatorie.

- Se recomand modul traditional de folosire a parcelei, cu gezarea corpurilor
de chdire cu latura scurta la strada si anexele in prelungirea casei (&diri in
forma L sau bara), orientarea sud a faadelor principale;

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITEL E
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1, L1zp
Retrageri fata de limitele laterale
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parazl cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nur@ai putin de 3.0 metri pe una din laturi
lar pe latura opusa la cel putin 1,90 m de progiget vecina.

Retragerea constructiilor fata de limitele de pietpte laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codul €ialnormativelor de stingere a
incendiilor.

Dinstanta dintre cladirile amplasate pe acee@siela va fi cel putin egala

inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Retrageri fata de limita posterioara a parcelei
- retragerea fata de limita posterioara a paregdi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel maitifata de teren, dar nu mai putin de 5
metri;

* in cazul loturilor putin adanci se accepta constaicladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea respéatadtimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexgasaje;
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ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi@area fi egala cu inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fagkedcu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0ipudca fronturile opuse nu au camere o
locuit;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este psiamumai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgitaonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publicdtrie sa permita interventia mijloacelor d
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executswastructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul uritaderitoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazutalila (1) se determina conform anexei
nr.4 laRegulamentul General de Urbanism.
(4) Orice acces la drumurile publice se va facdarom avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care npdiestinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acé@stotariorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare ctnebuie asigurate in conditiile alin. (1)
se stabileste in functie de destinatia si de ctgtaeai constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelorctionale precum sia unitatilor
teritoriale de referintacuprinse in prezentul raguént si conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

(3) Stationarea autovehiculelor se admiteaiuminteriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

L1, L1zp

(1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor dimele rurale din Delta Dunarii
este de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintreeaamul in mansarda/acoperis), cu conditi
ca raportul dintre dimensiunea orizontala cea onaga si inaltimea cladirii sa fie de cel
putin 1,6.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazufieidor cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

(3)Sunt permise urmatoarele regimurinadgtime :

78



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

-parter

-parter+mansarda

-parter+etaj

(4)Autorizarea executiei constructiilan a extinderilor sau supraetajarilor,se face

Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data ragdaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caesat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchs®ae vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@arecomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materialkegatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minimunmudoape, paralele cu directia lunga
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpawulel@referinta decorate cu elemen
traditionale.Acoperisurile : Tn doua ape, cu fronton la stradi;

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgresainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&@®}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culoare albgraportie de minimum 80%. Se interzi
culorile tari, puternic contrastante, se va folggma cromatica caracteristic
zonei(bleu,gri) ;frontoane in lemn natur.

- Se recomand pastrarea raportului plin / gol la fatade, conform construgiilor
existente n zo# si tratarea fatadei sud cu un sp#éu semideschis: prisg,
cerdac;

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu
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- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulaaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pdiaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1, L1zp

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de constius¢ conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanegdalitatii tehnice si financiare de
realizare a unitatilor .

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmiedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retele telmedilitare publice.

- in cazul constructiilor noi acolo unde nu existtele de apa si canal
beneficiarii se vor angaja prin declaratii notagiea odata cu extinderea retelelor vor
efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de bransdrmpana la terminarea lucrarilor de
extindere a retelelor,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
componente care administreaza resursele de apa;

- Se va asigura posibilitatea racordarii la sitle moderne de
telecomunicatii;

-Se recomanda realizarea retelelor electrice sel@fonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1, L1zp

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .
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(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauossi altele asemenea.

(6) In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii
autohtone.

SECTIUNEA llI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UJILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (PO T)

L1- POTmax= 30% pentru parcele pana la 1000 mp
POT max= 15% pentru parcele mai ntade 1000 mp.
L1zp — POT max= 30%
POT max= 15% pentru parcelmai mari de 1000 mp.

ARTICOLUL 16- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU |
(CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenu{(@UT) pe parcela va file 0,5.
(2) Pentru dotarile publice procentul maxim depare al terenului va fi
conform Regulamentului general de urbanism, intierse amplasarea in cadrul
localitatii.

G- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA.

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodesi@unale si asigura

servirea populatiei cu transport in comun, piet@eciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :
GCc-subzona cimitirelor
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.

GCc- cimitire si cladiri anexa
- cimitire;
- capela mortuara;
- circulatii carosabile
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare sixansanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
81



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

GC - se va asigura, conform normelor, o zona de piietdet0.0metri fata de locuinte ;

-se va asigura pentru noile cimitiradensitate mai redusa a locurilor de veci (int
7.5si10,0mp.teren brut pentru un loc de veci), circulagirasabile si pietonale civilizate
si 0 pondere mai ridicata a vegetatiei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

GCc - seinterzice densificarea cimitirelor existenti& pcuparea aleilor si
distrugereavegetatiei din lungul acestora sau a celei peraetr

SECTIUNEA Il :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| ONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME, DIMENSIUNI)

GCc -conform normelor specifice fiecarei functiuni dezda

- pentru incintele tehnice, in functie de comjitkbea impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora un studiurdpact asupra mediului conform
legislatiei specifice.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
GCc -conform normelor specifice.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

GCc Distanta cladirilor fata de limitele parcelei vad® minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuehinice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.

- in cazul in care activitatile constituie o sudsazgomote si vibratii, in cazul in care au
loc procese de productie non-stop (3 schimburi)is@az de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in rigoare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA

GCc Distanta minima intre cladiri va fi egala cu juntatdin inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin €0metri.

- distanta se poate reduce la jumatate dacagdela opuse nu sunt accese |
cladirile respective si nu sunt ferestre care l@ara incaperi in care se desfasoara
activitati pemanente.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehspecifice

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
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GCc - se va asigura accesul in incinte numai diredr-ircirculatie publica ;
- se vor asigura circulatiile carosabile si piatienn pondere de cirt&% din
suprafata totala a cimitirului ;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
GCc -parcajele se vor asigura in afara circulatiei p#8i vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

GCc -inaltimea cladirilor nu ca depasi inaltimea maxiatimisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor soaurilor, pentru cladirile de tip hala se
recomanda o inaltime maxima @ metri.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
GCc - se vatine seama de caracterul sobru al functiuni

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

GCc -Se vor asigura puncte de apa din reteaua publicansazul alimentarii cu
apa in sistem propriu se va obtine avizul autoricaimpetente care administreaza
resursele de apa.

- Se va asigura un punct sanitar ;

- se va asigura spatiu de depozitare a florifhitensi a altor deseuri.

- se va asigura colectarea si evacurea rapigdadaua publica de canalizare :
apelor meteorice.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

GCc
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile pyoate si la limita exterioara a incintei in
proportie de minin®% din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
GCc - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace space, vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunivand inaltimi de2.00m
- se va acorda atentie modului de tratare aritela al accesului.

SECTIUNEA IIl : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)

GCc
- suprafata totala pe un loc de veci va fi7de — 10mp, din carel5% circulatii,
5 % plantatii sil% constructii (altele decat locul de veci)
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ARTICOLUL 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI  (CUT)

GCc CUT maxim =0.15mp ADC/mp. teren — raportul dintre aria desfasusata
suprafata terenului. In acest caz aria constr@sdiasurata include aria constructilor
supraterane, aria platformelor, a aleilor carogafiipietonale, a suprafetelor ocupate de
mobilierul urban.

- ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI:CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilandi extravilanului cu acces
nelimitat sau specializat, spatii plantate de mtotesi paduri de diferite tipuri.
Interventiile in zonele verzi obligatoriu trebuie especte prevederi@dului Slvic din
19.03.2008 s Legea nr.107 din 25.09.1996 (legea apelor) cu complementarile si
modificarile ulterioare precum si legislatia prodire la mediu.
Zona verde este alcatuita din urmatoarele subzone gnitati de referinta:

Vo~ plantatii de protectie, plantatii de aliniament.
-Plantatiile de protectie reprezinta fasii de rhihm latime propuse in zonele cu risc de
alunecare,vai torentiale,
-plantatiile de aliniament ,reprezinta fasii de fnm,la DJ222.
-Se prevad specii autohtone,specifice zonei deltsiispecii cu rezistenta la torenti.

SECTIUNEA |I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Vo~ plantatiile de protectie a zonelor de activitaé,fpsia de protectie din lungul
paraielor, cu functiune publica, ecologica si pgisiaca,
- se admit urmatoarele:
-alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihagrement
- stoparea inaintarii si extinderii alunecaroin realizarea unor ziduri de sprijin si
contraforturi;
-ilnsamantarea cu specii cu talie mica si medie sarcompactizeze covorul vegetal ierb
si sa reduca eroziunea in suprafata si eroziunadi
-realizarea de baraje naturale tip gardulete imelpe traectul rigolelor, ravenelor si
ogaselor, care sa diminueze eroziunea in adancienezsunea regresiva;
- monitorizarea continua a suprafetelor cu risallaecari de teren, torentialitate,
ravenare, creep;
ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3- UTLIZARI INTERZISE.
Vpp

- se interzic orice interventii care contravin legido normelor in vigoare ;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatioritatii abilitate

- se interzice schimbarea destinatiei sau reéacsuprafetei de spatiu verde
din intravilan indiferent de regimul juridic al ateia.
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LOCALITATEA NUFARU
UTR 3
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Teritoriu cu functiuni multiple, situat in extremi tatea de nord-est a localitatii, extins
CuU 0 zona destinata dezvoltarii functiunii turistice, agrement,intr-o alveola a
intravilanului existent.cuprinde si: T14-statie epurare di27-sat vacanta

Zone functionale:
M - zona mixta
Subzone:MZ subzona functiuni mixte-servicii, comert, locyiagroturism pe terenuri noi
introduse in intravilan.
L -zona de locuinte
Subzone:L1iocuinte P,P+1,P+M,
A.1.D. - zona activitati productive, agricole, industriale sau depozitare.
V - zona spatiilor verzi
Subzone: \, - plantatii de protectie, aliniament
G - zona de gospodarie comunala.
Subzona- G--zona de gospodarire comunala-statie epurare
TA - zona terenuri cu riscuri naturale, zona inundabila.
T - zona transporturilor
Subzone :Tr :subzona transporturilor rutiere

Tn-subzona transporturilor navale

M-ZONA MIXTA- CUPRINDE TERENURI CU FUNCTIUNI AGRICOLE
SAU FARA UTILIZARE,REZERVATE PRIN PUG,PENTRU EXTINEREA
FUNCTIUNILOR PUBLICE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONA, COMERT,
PENSIUNI, RESTAURANTE,CASE DE VACANTA,LOCUINTE,REGEERE

a)GENERALITATI:CONDITIONARI PRIN PUG.

» Autorizarea lucrarilor pe terenurile propuse an@iluse in intravilan,se accepta cu
conditia viabilizarii prealabile a terenurilor,cuceptia autorizatiilor privind
executia platformei generale la cota +4.20,a drilonsi a retelelor edilitare.

» Viabilizarea terenurilor se va face obligatoriunddUZ, aprobat conform legii pe
toata suprafata teritoriul@ména B plus C)si va presupune :

- limitarea riscurilor naturale,prin r@direa platformei de constructii, asigurandu-se
continuitatea la cota de 4,20,canale de drenggasiaae de mal.
-asigurarea drumurilor publice,prevazute prin PUBWZ,
-asigurarea echiparii edilitare
-asigurarea suprafetelor destinate dotaublice

» Viabilizarea terenului se considera definitivatatadcu receptia lucrarilor de
executie a drumurilor publice si a retelelor edil si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice in domeniul public.

» Autorizatia de construire se acorda cu conditialirarii prealabile a operatiunilor
de reparcelare, realizate in vederea reconfigyrarcelarului agricol si asigurarii
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suprafetelor necesare drumurilor publice, echiptilitare si dotarilor publice.
Toate parcelele rezultate vor corespunde condipitevazute in Capitolul 3,conditii
generale privitoare la constructii. Reparcelareaasace in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

» Operatiunea de reparcelare se considera finalwhtta cu delimitarea in
teren,numerotarea si inscrierea noilor parceleitteata Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Rlambanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate pRADG.

Dupa aprobarea PUZ si finalizarea operatiuniloregarcelare pentru o zona,
operatiunile de viabilizare si lucrarile de constiiypot fi realizate etapizat,
pentru parti ale zonei, In futie de prioritati.

» Se recomarafondarea de asociatii temporare ale detinatot@a@nurilor supuse
operatiunilor de viabilizare si reparcelare,ce p@iua sustinerea financiara a
tuturor operatiunilor urbanistice(PUZ) si de exeziat lucrarilor
preliminare,stipulate in alin.2(platforma,drumwetgle).

» Se recomanda elaborarea si adoptarea de catreisilatia locala a unei
metodologii de desfasurare a operatiunilor de \i=be si reparcelare.

» Pentru reglementarile cu caracter definitiv speciftat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PWZ sau PUD

* Se impune realizarea a unei documentatii in faza.p&htru :

1.zona din alveola creata intre DJ222 si bratuGBéorghe ,vestul UTR3(B)+(C)UTR1

» Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaboran@aPWD sau se pot autoriza

lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

b)OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* Modernizarea si extinderea tramei stradale existent

* Ampriza strazilor existente si propuse va fi reatigecf. PUG

* Modernizarea si extinderea retelelor edilitare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru eaaéa strazilor noi, detinatorii terenurilor
riverane vor ceda suprafetele necesare necondisofera despagubiri. Asigurarea
suprafetelor necesare largirii strazilor este addmpentru emiterea autorizatiilor de
construire.

Cc)MASURI S| RECOMANDARI

e pastrarea perspectivelor valoroase de peisaj kigregea in elemente de
volumetrie,cromatica,etc.

» stoparea deversarilor de ape reziduale si depozitseurilor solide in bratul
Sf.Gheorghe;

* igienizarea malurilor acestuia.

e amenajarea malurilor cu vegetatie ierboasa (ganoalfernanta cu palcuri de arbor
si arbusti, specii autohtone caracteristice,caresdnare din perspectiva conservari
biodiversitatii si nu necesita ingrijiri specialrs ca sunt bine adaptate conditiilor
pedoclimatice locale, speciile propuse au si aspsietic adecvat.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

In subzonaV1 sunt admise urmatoarele utilizari:
- Institutii, servicii si echipamente publice

- comert cu amanuntul;

-locuinte,case de vacanta

- pensiuni, complexe turistice,campinguri

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje,spatii verzi,parcuri

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M1 -subzona functiuni mixte-servicii,comert,locire,cu preponderenta
turism,agroturism,pe terenuri noi,introduse in intr avilan.

- locuinte cu Sc.de max.300 mp ;caseadanta cu Sc.max.350 mp. ;spatii
comerciale cu Sc.max.300 mp.cu conditia incadmarmdicatorii urbanistici aprobati prin
P.U.G. si a respectarii Codului Civil

- autorizarea interventiilor in zona protejat@siintreg teritoriul satului
Nufaru se va face cu avizul Directiei Judetene peGultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Tulcea.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanma@e de 150 mp, indiferent
de destinatie, se va solicita prin certificatululbanism avizul Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a consiliglietean

-In cazul amenajarilor pertitism,agroturism,alimentatie publica cu peste
60 de locuri,inclusiv pe terase,a piscinelor,d@atle joc cu AD peste 150 mp,amplasate
la mai putin de 10 m fata de vecinatati,se va egicordul vecinilor ,cu precizarea
distantelor minime admise.

-ldem,pentru functiuni geneeat de zgomot,mirosuri sau alti factori
perturbatori.

-Nu se vor amplasa turnurielefonie mobila printre locuinte,daca distanta
pana la limitele terenului nu este de cel putinildaz contrar se va obtine acordul
vecinilor.Pentru aceste lucrari se vor elabora demtatii in faza PAC.

- La amplasarea lucrarilopmeajma apelor (debarcadere,puncte de
acostare),se vor respecta distantele de proted¢dede malul apelor (conform legii nr
107 din 1996, Anexa 2- legea apelor)

-In zona cailor navigabilegtul SF.Gheorghe)si a cursurilor de apa
potential navigabile,se pot autoriza,cu avizul stexului de resort conf.art.16,capll.

-Constructiile se vor amplé&sanin.30m de malul bratului
SF.Gheorghe.Orice amplasare sub limita precizava $ace in baza acordului dat de
administratorul canalului.

-Autorizarea constructiilor in zonele hasurate si a riscuri la inundabilitate,va fi
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conditionata de elaborarea documentatiilor de urbarsm PUZ si de lucrari
de limitare a riscurilor naturale,prin ridicarea pl atformei de constructii,canale de
drenaj si aparare de mal ,cu respectarea conditiilodin aviz geo,al SGA,a ord.2/2006.
Orice fel de constructii si amenajari cu respeetg@vederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehniceafiee, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatarigiena si sanatatea oamenilor, in zone
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expaisgmezire, macroporice, in zonele de
frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate @zg@mtul articol.
Se admit de asemenea constructii pe terenuritgiomate in alin (2) al art.
10, cu conditia eliminarii factorilor naturali dise prin lucrari specifice (desecari,
consolidari ale terenului), aprobate de autoritateapetenta in protectia mediului, sau
alte organisme interesate, dupa caz.

ARTICOLUL 3-UTILIZARI INTERZISE

Conform ‘Regulamentului cadru de urbanism pentru Reervatia Biosferei Delta
Dunarii’,H.nr..1516/19nov.2008,sunt interzise :

M1- a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hotewmai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 gamensamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor pune in sistem pavilionar;

-Se interzic alte functiuni decat cele prevazutaRT.1
-Se interzic constructii imeoinundabile,fara masuri de ridicare a
platformei,dincolo de cota de inundabilitate,asauiu-se continuitatea la cota de 4,20
Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
alln (2) ale prezentului articol, precum si in atae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priastecéediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

SECTIUNEA II- CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| ONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)
M1, -se va consulta sectiunea Il conditii de pardare
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERWIILOR
PUBLICE SI INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
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AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural
a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m
Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament
4. ADANCIMEA PARCELEI trebuie sa fie mai mare sal putin egala cu
deschiderea la strada
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care seincadreaza in
prevederile de mai sus.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT

M1

(1)pentru constructiile noi retragengi@aima fata de aliniament este @en;

(2) Retragerea constructiilor fata de limitelepdeprietate laterale si posterioare s
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului € normativelor de stingere a
incendiilor.

(3) Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actudhza 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurigel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M1
- cladirile publice se vor amplasa de regula inmeigiolat
- cladirile se vor retrage fata de limita postaraa parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurk&ornisa, dar nu mai putin &0 metri.
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxkngitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de mididnO metri;
- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;
- se interzice construirea pe limita posterioapamelei;
- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,conform Codului civil

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE A LTELE
PE ACEEASI PARCELA.
M1
- cladirile vor respecta intre ele distante egalguenatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate ditimme, dar nu mai putin d&0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre au asigura luminarea unor incaperi
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pentru alte activitati permanente ce necesita lamaturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

M1

- parcela este construibila numai daca are asigur acces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- la parcelele de colt accesul auto se va facstdaaa cu traficul cel mai redus;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarezesiglui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depéa

-Accesul auto in incinta parcelelelor adiacentei wai de circulatie carosabila se
asigura direct din aceasta .

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1

- Fiecare functiune adiacenta la o circulatie caloda va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit po@rilor legale.

-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.

- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sph@nenajate.

- in cazul in care nu se pot asigura in limtedecplei locurile de parcare
normale, se va demonstra (prin prezentarea fornegate) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesaraimirarcaj colectiv; aceste parcaje vor
situate in cadrul zonei sau in zona adiacentadistanta de maxirgd50 metri.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
M1

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor dine&errurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai &usignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :

-parter
-parter+mansarda
-parter+etaj
-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile onvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raadaltimii la cornisa a constructiilor

91



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

existente in vecinatatea noului amplasament.
ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caeaat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeiffunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchsede vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéafitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casel. Spre strada se recomanda folosirea timpaunelpreferinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase, «
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constradie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@3}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextuaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu prexeadaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulaaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pliaprobarea Regulamentului-cadru de
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urbanism pt.R.B.D.D
ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii coastiilor poate fi conditionata de stabilirea, n
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuairi,parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesat

(2) Tn sensul prezentului artjgin solutii de echipare edilitara in sistem
individual se intelege asigurarea utilitatilor engciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imaaill un grup de imobile.

(3) Autorizarea executarii caastiilor in zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, este interzisa. .

(4) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea normédiv@a vigoare.

(5) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel pul
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captats
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

(6)Se recomanda realizarea retelelor electrice $elefonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII PLANTATE

M1 (1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauvssi altele asemenea.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesetaare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

- pentru imbunatatirea micnmeltului si pentru protectia constructiilor se ve
evita impermeabilizarea terenului peste minimumesac pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 20%ugiragata terenului pentru a se amenaja
spatiu verde;

(6)-In toate situatiile se va planta vegetatie gmaczonei deltaice,specii autohtone.

ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi jaasu inaltimea maxima de
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1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaendximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;
b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;
c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatre-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;
d) gard din stuf,impletituri nuiele.
(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.
(4) In zonele cu acces public- dotari, alimertatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.
- se pot realiza garduri spre strada si cu imai# de 1,20 metri, acestea vor f
transparente si dublate cu gard viu;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)
M1

-POT max. 30% pentru parcele pana 1000 m si

-POT max 15% pentru parcele mai miade 1000 mp

ARTICOLUL 16-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENU  LUI
(CUT)
M1- CUT max= 0,5

L-ZONA DE LOCUINTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzwe si unitati de referinta:

L1- subzona locuintelor cu P-P+1;P+M
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

L1; - locuinte individuale P, ;P+1 ;P+M niveluri cu regm de construire
discontinuu- cladiri izolate pe parcela,functiuni @mpatibile si functiuni
complementare.

-se pot face constructii noi,reparatii,modernizar,consolidari,supraetajari,extinderi
pentru toate tipurile de functiuni.
Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adapostite in aceeasi ckadur locuinta,cu
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care pot coexista in bune conditii.
Functiuni complementarelocuirii- functiuni care se pot dezvolta pe lotdistincte celor
ocupate de locuinte sau de locuinte si functiumgatibile.
L1, a) locuirea, cu variantele locuire permanenta,itecsezoniera, case de
vacanta, cazare turistica in locuinte traditionalesuprafata construita la sol de maximu
200 mp;

- locuinte individuale P+M-P+1E niveluri in regide construire.

- echipamente publice specifice zonegidentiale;

- scuaruri publice.

-largirea si repararea stazgixistente

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 -pentru locuinte,functiuni compatibile si complemenare-se pot face
extinderi,reparatii capitale,consolidari,modernizapraetajari-cu conditia respectarii
rezistentei,a stabilitatii si sigurantei cladirigtente sau de care se face alipirea ;se vor
respecta prevederile Legii nr.10/1995. si Coduil ¢pe va solicita acordul proprietarilor
de imobile ce pot fi afectate.

-sunt permise_functiuni compatibile cu locuirea,adapostite in aceeasi
cladire,dar pe max.60% din Ad,cu conditia sa naajeze locuinta proprie si mai ales
vecinatatile, cu respectarea Ordinului nr.536/1997

functiuni complementare locuirii,care se pot adaposti in cladiri aflate pe
loturi distincte de cele cu locuinte,dar care cagbiinitati neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele(magazine,atelieréectinmanufactura,alimentatie
publica,servicii,reparatii,alte functiuni),cu conhdisa nu fie deranjate locuintele ce pot
exista pe parcelele din jur,cu asigurarea distanglconditiilor de protectie conform
Ordinului nr.536/1997,a igienei zonei adiacenta grevederilor Legii nr.10/1995

L1 - autorizarea interventiilor in zona protejata si peintreg teritoriul satului
Nufaru se va face cu avizul Directiei Judetene pernt Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Tulcea.

- se admit constructii pentru adapostirea animalglatte anexe gospodarest
cu conditia ca aria desfasurata construita (AD&gestora sa nu depaseasca 10% din
Ssuprafata totala a parcelei.

- pe terenurile cu folosintadhil” se admit constructii tip sere sau solarii,cu
conditia respectarii unei distante fata de vecind@min.10m,cu AD<150mp.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanma@e de 150 mp, indiferent
de destinatie, se va solicita prin certificatulubanism avizul Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a consiliglietean

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE

L1,
-Nu se vor amplasa baruri,cafenele,restauraststéci,cluburi la mai putin de 100m de
scoli,biserici,dispensare medicale,unitati de anist sociala,tabere copii,etc.
-ldem pentrua celeasi categorii de functiummk putin de 50m de primarii,unitati ale
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administratiei,finante,cimitire.

-se interzic anexe poluante sub distante normate(gr sanitare uscate sau f ose
vidanjabile,ele se vor distanta la min.10 m detkhai terenului.)

- orice lucrari de terasament care pot sa proveagegerea apelor de parcelele vecine seé
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteo

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CAFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE.
FORME, DIMENSIUNI)
L1, - se considera construibile parcelele care ilngesc urmatoarele conditii
cumulate:
(1)- dimensiuni minime pentru parcelele cu des@n@urtii Constructii

Dimensiune minima in Dimensiune minima
Regimul de L1, in L2
construire Suprafata Deschidere Suprafata| Deschidere
mp. m. mp. m.
Izolat-locuinte | 500 12 700 12
|zolat-pensiuni - - 1000 20

(2)- Adancimea parcelei cu destinatia Curti Corwtirga fie mai mare sau cel putin
egala cu inaltimea acesteia.

(3)- Parcelele pot fi aduse in conditii de coniititate prin asociere sau comasare

(4) Sunt admise numai constructiile in regim drgowiu- cladiri izolate pe parcela.
Se interzice amplasarea de locuinte insiruite, narsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT

L1, (1) Retragerea constructiilor fata de aliniamei¢ e& minimum 2,5 m.

(2) In situatia unui front existent construit pmi@ament, pe un tronson stradal de
minimum 50 m, constructiile noi se pot executa |pgament.

(3) Retragerea constructiilor fata de limitelepdeprietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului €ia normativelor de stingere a
incendiilor.

- cladirile care alcatuiesc fronturi tane vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va dedds0Dmetri;

- in cazul in care parcela ce invecineaza pe @datu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o congguctstare buna, noua cladire va fi dispu
pe aliniament dar se va racorda la alinierea r@tf@sntru a nu evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe odatu o constructie retrasa de
la aliniament iar pe cealalta latura cu o conskeuntviabila (n starerea, provizorie)
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amplasata pe aliniament, iar caracterul strazicatendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform specificatiilordai sus, noua cladire se va retrage de
aliniament conform retragerii minime specificate @bligatorie.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITEL E
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1, Retragerifata de limitele laterale
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale paiazl cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nur@i putin de 3.0 metri pe una din laturi
lar pe latura opusa la cel putin 1,90 m de progtést vecina.

Retragerea constructiilor fata de limitele de pietpte laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codul €ialnormativelor de stingere a
incendiilor,

Dinstanta dintre cladirile amplasate pe acee@siela va fi cel putin egala

inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Retrageri fata de limita posterioara a parcelei
- retragerea fata de limita posterioara a paregdi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel maitifata de teren, dar nu mai putin de 5
metri;

» in cazul loturilor putin adanci se accepta constaicladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea respatadtimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexgasaje;

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi@area fi egala cu inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fagkedcu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0inedca fronturile opuse nu au camere d
locuit;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este psamumai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgitaonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publicdtrie sa permita interventia mijloacelor d
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executawastructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul uritaderitoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazutalila (1) se determina conform anexei
nr.4 laRegulamentul General de Urbanism.
(4) Orice acces la drumurile publice se va facdarom avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care npiiestinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acé@stiotariorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare ctebuie asigurate in conditiile alin. (1)
se stabileste in functie de destinatia si de cégiaal constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelorctionale precum sia unitatilor
teritoriale de referintacuprinse in prezentul ragugnt si conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

(3) Stationarea autovehiculelor se admiteaiuminteriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

L1,

(1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor dimele rurale din Delta Dunarii
este de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintreeaamul in mansarda/acoperis), cu conditi
ca raportul dintre dimensiunea orizontala cea oragé si inaltimea cladirii sa fie de cel
putin 1,6.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazufieidor cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, comféggilor in vigoare.

(3)Sunt permise urmatoarele regimurindétime :

-parter
-parter+mansarda
-parter+etaj

(4)Autorizarea executiei constructiilan a extinderilor sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile onvate.

Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raadaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caesat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinandhs®ae vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@arecomanda o expresie arhitecturala retint
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si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéafitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpauel@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constradie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va ded@3}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextuaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu prexeadaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulaaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pliaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1 (1) Autorizarea executarii lucrarilor de constius¢ conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanepdalitatii tehnice si financiare de
realizare a unitatilor .

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmiedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméiiv@a vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel pul
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captats
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in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retele telmedilitare publice.

- in cazul constructiilor noi acolo unde nu existtele de apa si canal
beneficiarii se vor angaja prin declaratii notagieh odata cu extinderea retelelor vor
efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de bransdrpana la terminarea lucrarilor de
extindere a retelelor;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
componente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la si&tke moderne de
telecomunicatii;

-Se recomanda realizarea retelelor electrice sel@fonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1, (1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.
(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .
(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.
(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentraussi altele asemenea.
(6) In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii
autohtone.

SECTIUNEA IlI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (PO T)

L1- POTmax= 30% pentru parcele pana la 1000 mp
POT max= 15% pentru parcele mai ntade 1000 mp.

ARTICOLUL 16- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU |
(CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenu{@UT) pe parcela va fie 0,5.
(2) Pentru dotarile publice procentul maxim depare al terenului va fi
conform Regulamentului general de urbanism, intierde amplasarea in cadrul
localitatii.

IS-ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
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Subzone functionale:
ISco-comerciale
IScu- cultura
ISt- turism
ISs-sanatate
Isas-amenajari sportive
GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde dotari comerciale,servicii,depozitarestice(hotel,pensiune
turistica),existente,raspandite pe teritoriu,irtnesul de apa si limita sud-estica a
localitatii.
SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
In subzondS sunt admise urmatoarele utilizari:
- pensiuni,
-locuinte
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
-spatii comerciale,servicii
-institutii ,servicii,dotari publice
- parcaje la sol
- spatii plantate-scuaruri;
-amenajari sportive
ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
a)camparea,conditionata dereatau inst.tehnico-edilitare-

b) locuinte cu Sc.de max.300;0gse de vacanta cu Sc.max.350 mp. ;spat
comerciale cu Sc.max.300 mp.cu conditia incadmarmdicatorii urbanistici aprobati prin
P.U.G. si a respectarii Codului Civil

c)functiuni comerciale si seivprofesionale,daca se inscriu in conditionarile
prezentului regulament.(supraf.utila peste 300mpanditia asigurarii locurilor de
parcare si alegislatiei privind protectia mediului)

d) sunt permise constructii izolate pentru aliraéietpublica, cu conditionari
referitoare la forma, materiale de constructiersséj, in conformitate cu legislatie
specifica, cu prevederile prezentului regulamegugiespectarea legislatiei privind
protectia mediului;

e) structurile de agrement care nu includ sasl/ae alimentatie publica sunt
admise cu conditia limitarii impactului vizual €irsor asupra vecinatatilor, precum si cu
respectarea normelor privitoare la forma, matedaleonstructie si finisaj din prezentul
regulament;

Pentru orice constructie cu aria desfasuratanmaae de 150 mp, indiferent de
destinatie, se va solicita prin certificatul deamtsm avizul Comisiei tehnice de amenaja
a teritoriului si urbanism a Consiliului judetean.

- pentru orice utilizari se va tine seama de doledgeotehnice si de zonare
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seismica;

- La amplasarea lucrarilor in peajma apelor ,se vor respecta distantele
de protectie fata de malul apelor  (conform legii nrl07 din 1996, Anexa 2- legea
apelor)

In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghgsi a cursurilor de apa potential
navigabile,se pot autoriza,cu avizul ministerului @ resort :

-constructii/instalatii de dedgre,intretinere si exploatare a caii navigabile

-elemente de semnalizare pesigguranta circulatiei

- constructii pentru portucpatare,debarcadere,platforme,drumuri de
circulatie,cladiri,constructii hidrotehnice,gamfiiale,lucrari similare.

-traversari/subtraversari@édor navigabile,cu conducte,retele electrice,de
telecomunicatii,lucrari de arta,etc.

-adaposturi pentru iernat nave

-instalatii de captare a agai de evacuare a apelor

-aparare de maluri,diguri,dlterari similare.
Constructiile se vor amplasa la min.30m de malul @atului SF.Gheorghe.Orice
amplasare sub limita precizata se va face in bazaardului dat de administratorul
canalului.
Autorizarea constructiilor in zonele hasurate si cuiscuri la inundabilitate,va fi
conditionata de elaborarea documentatiilor de urbarsm PUZ si de lucrari de
limitare a riscurilor naturale,prin ridicarea platf ormei de constructii,canale de
drenaj si aparare de mal,cu respectarea conditiilodin aviz geo,al SGA,a ord.2/2006.

ARTICOLUL 3-UTILIZARI INTERZISE

Conform ‘Regulamentului cadru de urbanism pentru Reervatia Biosferei Delta
Dunarii’,H.nr..1516/19nov.2008,sunt interzise :

Ist a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hotelunmai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 camensamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor pune in sistem pavilionar,;

b) depozitarea substantelor inflamabile sau &xic

- lucrari de terasament de natura sa afectelzzandia terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoacgcurgerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea siectarea apelor meteorice.

-Se interzic constructii in zone inundabile,fara mauri de ridicare a
platformei,dincolo de cota de inundabilitate,asiguandu-se continuitatea la cota de
4,20

Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
aI|n (2) ale prezentului articol, precum si in atae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priat@cediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI ONFORMARE
A CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)
IS, -se va consulta sectiunea Il conditii de parcafe
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERTIILOR
PUBLICE SI INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural

a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m

Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament

4. ADANCIMEA PARCELEI trebuie sa fie mai mare sal putin egala cu
deschiderea la strada

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care seincadreaza in
prevederile de mai sus.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
IS
(1)pentru constructiile noi retragengi@aima fata de aliniament este @en ;

(2) Retragerea constructiilor fata de limitelepdeprietate laterale si posterioare s
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului € normativelor de stingere a
incendiilor.

(3) Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actudhza 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurigel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
IS
- cladirile publice se vor amplasa de regula inmeigiolat
- cladirile se vor retrage fata de limita postaraa parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurk&ornisa, dar nu mai putin &0 metri.
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxknsitele laterale si cea
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posterioara ale parcelei este de middnOmetri;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;

- Se interzice construirea pe limita posterioapaeelei;

- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,conform Codului civil.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE A LTELE
PE ACEEASI PARCELA.
IS
- cladirile vor respecta intre ele distante egalgumatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate @ittinme, dar nu mai putin d&0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre au asigura luminarea unor incaperi
pentru alte activitati permanente ce necesita lamaturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

IS

- parcela este construibila numai daca are asigur acces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- la parcelele de colt accesul auto se va facstdada cu traficul cel mai redus;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarezsiglui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depéa

-Accesul auto in incinta parcelelelor adiacentei wai de circulatie carosabila se
asigura direct din aceasta .

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
IS

- Fiecare functiune adiacenta la o circulatie caloda va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit po@rilor legale.

-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.

- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sph@nenajate.

- in cazul in care nu se pot asigura in limtedecplei locurile de parcare
normale, se va demonstra (prin prezentarea fornegate) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesaraimirarcaj colectiv; aceste parcaje vor
situate in cadrul zonei sau in zona adiacentadistanta de maxirgd50 metri.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
IS

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor dinglerrurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
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raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai &usignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :

-parter

-parter+mansarda

-parter+eta;

-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raedaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caeaat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeiffunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchsede vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéafitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casel. Spre strada se recomanda folosirea timpauel@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constradie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va ded@3}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextuaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
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zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiralatu

- Tamplaria exterioara va fi executalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulagaeasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varui.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pdiaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii coastiilor poate fi conditionata de stabilirea, n
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuairi,parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesat

(2) Tn sensul prezentului artjgin solutii de echipare edilitara in sistem
individual se intelege asigurarea utilitatilor engciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imaaill un grup de imobile.

(3) Autorizarea executarii caastiilor in zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, este interzisa. .

(4) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméiiv@a vigoare.

(5) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel pul
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captats
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

(6) Se recomanda realizarea retelelor electride gelefonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII PLANTATE

IS (1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
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de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauvssi altele asemenea.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesetsare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

- pentru imbunatatirea micnmeltului si pentru protectia constructiilor se ve
evita impermeabilizarea terenului peste minimunesac pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 20%ugiragata terenului pentru a se amenaja
spatiu verde;

(6)-In toate situatiile se va planta vegetatie gmweczonei deltaice,specii autohtone.

ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi jaasu inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaendximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;
b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;
c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatre-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;
d) gard din stuf,impletituri nuiele.
(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.
(4) In zonele cu acces public- dotari, alimeetatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.
- se pot realiza garduri spre strada si cu imal de 1,20 metri, acestea vor f
transparente si dublate cu gard viu;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)

IS

-POT max. 30% pentru parcele gari®00 m si
15% pentrugede mai mari de 1000 mp
ARTICOLUL 16-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENJLUI
(CUT)
IS- CUT max= 0,5

A.l.D.-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE SA U AGRICOLE,
DEPOZITARE
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existesite se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand conversi@fibgpindustriale diferite sau in profile
de servicii pentru industrie, distributie si comalicare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.
SECTIUNEA 1 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
A.l.D.

- activitati productive desfasurate in construatlustriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitauinorilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale carenecesita suprafete mari de teren;

- sere construite din materiale durabile pe ftinda beton pentru cercetare
sau pentru productie, cu serviciile specifice aferp

- autobaze si statii de mecanizarea agriculturii;

- unitati agrozootehnice;

-mica industrie si industrigpoluanta pentru zona
-reparatii,consolidare,modeane,refunctionalizare.
-prestari servicii care nutpdva vizual si sonor vecinatatile.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A.l.D.
- activitati productive si servicii conditia respectarii distantelor impuse de
Ordin nr.536/1997
- productie manufacturiera
-unitati agroindustriale,agvoehnice,cu conditia respectarii distantelor
impuse de Ordin nr.536/1997
- cu conditia elaborarii documentiatiilor de untsm in faza PUD sau PUZ in
zonele hasurate si pentru orice functiune ce irmmiconstructie noua,extindere sau o
refunctionalizare,pe AD>500 mp.
-se vor asigura utilitatilerpracord sau in sistem individual.
-se va realiza plantatie detgxtie si gard inalt.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
A.l.D.
- se interzice localizarea unitatilor care nu sefiu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;
- se interzice localizarea activitatilor poluasieare prezinta risc tehnologic;
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exadptiuintelor de serviciu.

SECIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CANFORMARE
A CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME S| DIMENSIUNI)
A.l.D.

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea pratata minima d@500mp si
un front minim la strada d&0,00metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mic
decat cele anterior specificate nu sunt consteij@ntru activitati productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parceleloaparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc). In cazware in momentul aprobarii prezentult
regulament parcelele au dimensiuni mai mici deebd spcificate anterior, este necesara
realocarea unitatilor productive respective in &mnrde5 ani de la data aprobarii
prezentului regulament.

- parcelele neconstruibile pot fi aduse in candé construibilitate prin
comasare sau asociere.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAM  ENT
A.l.D.
- pentru constructiile noi retragerea minima fagaatiniament este de&metri;
- Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actualizata9 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si garduriel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POESTERIOARE ALE PARCELELOR

A.l.D. - cladirile pot fi alipite de constructiile de perpalele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietatoar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezintanipatibilati (trepidatii, risc
tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se disfrwiat de limitele laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate diliime, dar nu mai putin d&00metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limitat@wsara a parcelei va fi
de minim6,00metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele sélctre alte unitati
teritoriale de referinta decét se interzice amplasarea cladirilor pe limita paicehtre
aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cutat@alin inaltimea
cladirii, dar nu mai putin dé,00metri fata de limitele laterale si posterioare@ecelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele lateraletat@espre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuintejerestrelor cu parapetul suf9Ometri de
la nivelul solului.

-in cazul serelor si solariit®,va mentine o distanta fata de vecinata
de min.10m.
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ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
A.l.D.

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate idialtimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin d&00metri.

- distanta de mai sus se poate reduce la jum@dadate fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestresedrtenineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente

- in toate cazurile se va tine seama de coraldd protectie la incendiu si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
A.l.D.

- pentru a fi construibile, toate parcelele trelsaeaiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa benefiezgervitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime da&mmi5,00metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor siippoacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din drumurile judeteneoseasigura printr-o colectoare
paralela cu drumurile principale;

- la parcelele de colt accesul se va face dimdreu traficul cel mai redus.

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agedgssi grele.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A.l.D.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucraritka constructii-reparatii, cat si
in timpul funtionarii cladirilor se va face in atadrumurilor publice, fiecare unitate avanc
prevazute in interiorul parcelei spatii de circidaincarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, imad&% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acesiu un gard viu avand inaltimea de
minimum1,20m;

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A.l.D.
- inaltimea unitatilor mici si mijlocii productivele servicii nu va depasi
inaltimea de 10,0 m;
- inaltimea unitatilor de productie agricola/gilwi nu va depasi inaltimea de
15,0m;
- inaltimea constructiilor de tip sera nu va de@paaltimea de 10,0 m;
- inaltimea pe strazile interioare ale zonei stdale nu va depasi distanta
intre aliniert;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inalea se subordoneaza normelor
specifice;
- depasirea inaltimilor reglementate poate fias#a doar in cazul instalatiilor
complementare specifice.
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ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A.l.D.
Volumele construite vor fi simple si se vor arm@nau caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatetectural la acelasi nivel cu
fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor pe parter culimai sub 4m va tine seama de
faptul ca acestea se percep din cladirile maienaltonjuratoare.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A.l.D.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele pablde apa si canalizare daca
acestea existenta si se va asigura preepurares apete, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea irtidéa, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propria gvacuarii apelor menajere si
industriale prin statii proprii de epurare se varadavizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A.l.D.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-oaulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul gendoaaditatii.

- suprafete libere din spatiul de retragere daaliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minirB0% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatiicppe si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecar@0Omp.

- se vor prevedea plantatii inalte si gardurivilungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fatalglesubzone si unitati teritoriale de
referinta.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
A.l.D.

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi2l@0metri si vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul necesitatii unei protectpkmentare se recomanda dublarea spi
interior la2.50metri distanta, cu un al doilea gard transparer&t.8@m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

-portile de intrare vor fi retrase fata de aliniarnastfel incat sa permita

stationarea vehiculelor tehnice inainte de adm#dor in incinta, pentru a nu

incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE
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A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
A.l.D.
POT maxim (%):
Activitate POT maxim (%)
unitati de depozitare 60
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 60
unitati de productie agricola/silozuri 70
sere 90

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)
A.l.D.
CUT maxim admis pentru constructii cu inaltimea/d@ m(inaltime
conventionala pentru doua niveluri)

Activitate H maxim CUT maxim
(metri)
unitati de depozitare 7,0 1,2
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 7,0 1,2
unitati de productie agricola/silozuri 7,0 1,5
sere 7,0 0,9

Pentru constructiile ce depasesc inaltimea den/s@ reglementeaza @UT
volumetric maxim (mc./mp. teren) de:

Activitate H maxim CUT maxim
(metri) volumetric
unitati de depozitare 10,0 6
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 12,0 7
unitati de productie agricola/silozuri 15,0 10
sere 10,0 9

- ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI:CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilamdi extravilanului cu acces
nelimitat sau specializat, spatii plantate de mtotesi paduri de diferite tipuri.
Interventiile in zonele verzi obligatoriu trebuie especte prevederi@dului Slvic din
19.03.2008 s Legea nr.107 din 25.09.1996 (legea apelor) cu complementarile si
modificarile ulterioare precum si legislatia proatre la mediu.
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Zona verde este alcatuita din urmatoarele subzone gnitati de referinta:

Vo~ plantatii de protectie, plantatii de aliniament.
-Plantatiile de protectie repreaifdsii de min.15 m latime propuse in zonele ¢
risc de alunecare,vai torentiale,
-plantatiile de aliniament ,repreaifasii de min5 m,la DJ222.
-Se prevad specii autohtone,spexiimnei deltaice si specii cu rezistenta la
torenti.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Vo~ plantatiile de protectie a zonelor de activitaé,fpsia de protectie din lungul
paraielor, cu functiune publica, ecologica si pgistaca, se admit urmatoarele: alei,
amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrdmea si sport, debarcadere, anexe
sanitare , mici puncte de alimentatie publica dmecprogramului de parc. Latimea
zonelor de protectie in jurul apelor se stabilesteform prevederilor Legii nr. 107 din
25.09.1996, Anexa nr.2atimea zonelor de protectiein jurul lacurilor naturale lacurilor
de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor canalelor, barajelor si a altor lucrari
hidrotehnice"

- plantatii de protectie a drumurilor publice, pm adiacent DJ222C.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3- UTLIZARI INTERZISE.
Vpp
- Se interzice orice interventii care contravin leggi normelor in vigoare ;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatioritatii abilitate
- se interzice schimbarea destinatiei sau reéacsuprafetei de spatiu verde
din intravilan indiferent de regimul juridic al ateia.
Vop
- se interzice ocuparea malurilor ca si pozitiongeglatforme flotante sau
pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor funmi in absenta unui plan de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT.

Vpp
- conform studiilor de specialitate avizate si awtate conform legii.
ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autte conform legi
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ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si aat@ conform legii.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si auaie conform legii

- se va asigura accesul din circulatiile pubéitealeilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de hataje vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul takmasinilor de pompieri la
suprafetele acvatice.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vpp - parcajele se vor dimensiona si dispune in afaclatilor publice conform
normelor specifice si proiectoarelor de speciaitagal aprobate.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

Vpp - CU exceptia instalatiilor, constructiilor pentactivitati sportive si cladirilor
de cult, inaltimea maxima a cladirilor nu va depmsila cornisa.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Vpp -conform studiilor de specialitate avizate si auate conform legii.

- este obligatorie adecvarea arhitecturii cléatila caracterul diferitelor
categorii de spatii plantate.

- cladirile noi sau modificarile/ reconstructidie cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se voraanza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice folosirea azbocimentului si ad¢abtralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea constructiilor;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Vpp

Pentru aceasta zona ,se mentin valabile ,regulileglementarile si conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor prevazutgentru zona V din UTR, 1.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

Vpp - plantatiile inalte se vor dispune conform normalpecifice pentru fiecare
categorie de spatiu plantat;

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
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Vpp- este interzisa imprejmuirea cu garduri; in cazul parcurilor si gradinilor in
intravilan se poate imprejmuiri terenul cu gard gdeipana la 60 de cm inaltime.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE
A TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Vpp Suprafata maxima ocupata de constructii, alei @regjari care impermeabilizeaza
terenul va fi de maxim 15% din suprafata intregme functionale.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATEREN  ULUI
(CUT)
Vpp - coeficientul deutilizare al terenului va rezulta din corelarea indcatorilor
POT si Hyax

G- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA.

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartipgaariei comunale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piet@eciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :
G- subzona constructiilor si amenajarilor izolate peigiospodarie comunala -statie
epurare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.

G - constructii, instalatii si amenajari pentru gogaria comunala :
- birouri si incaperi anexe ale functiunii de &az

-incinte tehnice cu cladiri si instalafii pentrstgimul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica siiterpalimentare cu gaze naturale,
magistrale de energie electrica, gaze naturalegdadburi.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G - se vor asigura zonele de protectie prevazutenmime specifice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
G - conform normelor specifice fiecarei functiuni deba
SECTIUNEA I1 :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| ONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME, DIMENSIUNI)
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G - conform normelor specifice fiecarei functiuni dezba

- pentru incintele tehnice, in functie de complatets impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora un stiudealichpact asupra mediului conform
legislatiei specifice.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
G - conform normelor specifice.
ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G -Distanta cladirilor fata de limitele parcelei val®@ minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.

~ -seinterzice alipirea cladirilor cu functiuehinice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.

_ - in cazul in care activitatile constituie o sute zgomote si vibratii, in cazul
in care au loc procese de productie non-stop (Brdxhri) sau in caz de risc tehnologic
se vor respecta normele specifice in rigoare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA

G | Distanta minima intre cladiri va fi egala cu juntatdin inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu maiipwte 6.00metri.

. - distanta se poate reduce la jumatate dacagpe#ele opuse nu sunt accese i
cladirile respective si nu sunt ferestre care lwama incaperi in care se desfasoara
activitati pemanente.

- in toate cazurile se vor respecta normele tshspecifice
ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
G - Se va asigura accesul in incinte numai diredrdircirculatie publica ;
ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

G - parcajele se vor asigura in afara circulatiei prg8i vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

G - inaltimea cladirilor nu ca depasi inaltimea maxiaginisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor soaurilor, pentru cladirile de tip hala se
recomanda o inaltime maxima 2@ metri.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G - volumele construite vor fi simple si se vor arnzancu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatatectural si la acelasi nivel cu fatade

116



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

principala ;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seamdaj&ul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G -toate cladirile vor fi racordate la retelele publae apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apsteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, cirdiilai platforme exterioare ;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriwaeobtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G - orice parte a terenului incitentei, vizibila ttho circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general alitatii.

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurateun gard viu d&.20metri si vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri decpes

- suprafetele libere neocupate circulatiei, placajplatforme functionale vor fi
plantate cu un arborela fiec&g@0mp ;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
G

- imprejumuirile spre strada vor avea inaltime&d¥ metri din care un soclu de
0.60m, si vor fi dublate cu gard viu ; In cazul netatsi unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interioRl&0m distanta cu un al doilea gard transparent de
2.50m inaltime, intre cele doua garduri find plantatbori si arbusti ;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drutayublice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi regdata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de adnatésein incita ;

SECTIUNEA IIl : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)
G —POT maxim =50% -raportarea ariei construite la suprafata terenului

In acest caz aria construita include proiectiastroctiilor, platformelor, aleilor
carosabile si pietonale, suprafetele ocupate delieob
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI  (CUT)

G- CUT maxim =1.8mp ADC/mp. Teren
TR-TA- ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE

Subzonele:
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TA- zona terenuri inundabile
(Conform art. 10 din Regulament General de Urbanid@-525/1996)
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau aaganilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept soofatiea efectelor acestora, este interzise
(2) In sensul prezentului regulament, prin risciaturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoasergeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile sleaisemenea, delimitate pe fiecare jude
prin hotarare a consiliului judetean, cu avizyanrelor de specialitate ale administratiei
publice.
Utilizari permise
Constructii si amenajari de orice fel, ce au dsmalp limitarea riscurilor
naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuaretesierea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de aveetiggprevenire a fenomenelor naturale
periculoase, sisteme de irigatii si desecari, luicka combatere a eroziunii de adancime,
etc.)
Utilizari permise cu conditionari
In cazul zonelor potential inundabileguse a fi incluse in intravilan,zone cu
potential turistic,situate pe malul bratului SF.Grghe,conditionarea constructiilor se va
face din faza documentatiilor de urbanism(PUZ)aedri hidrotehnice,cu continuitate de
executare a platformelor la cote superioare +4,a0canalelor de drenaj,lucrari de
proiectare,de mare raspundere respectarea conditiilor din aviz geo,al SGA,a
ord.2/2006.
Orice fel de constructii si amenajari cu respeetgmevederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnicefiee, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatarigiena si sanatatea oamenilor, in zone
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expaisemezire, macroporice, in zonele de
frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate @zg@nmtul articol.
Se admit de asemenea constructii pe terenuritgiomate in alin (2) al art.
10, cu conditia eliminarii factorilor naturali dise prin lucrari specifice (desecari,
consolidari ale terenului), eprobate de autoritateapetenta in protectia mediului, sau
alte organisme interesate, dupa caz.
-Pentru zonele cu risc geotehnic,generate de aluraatde teren,se poate
ridicainterdictia temporara de construire si se poate erte Autorizatia de Construire
in baza unui « studiu geotehnic « solicitat prin ©.care sa stabileasca solutii de
fundare care sa elimine riscurile pe intreaga periada de exploatare a constructiei.

Utilizari interzise
Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
alin (2) ale prezentului articol, precum si in &tae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priast@cediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

T- ZONA TRANSPORTURILOR
Tr- subzona transporturilor rutiere;
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Tnsubzona transporturilor navale

Tr- subzona transporturilor rutiere;
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Lucrarile,constructiile, amenajarile amplasateanee de protectie ale drumurilor
publice trebuie :

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau expleasasurse de poluare (sisteme de
transport, gaze, titei, produse petroliere, enezlgetrica si alte lucrari de acelasi gen) ;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circu{aipacitate, fluenta, siguranta ) ;

- realizarea in zona drumurilor publice judetermiearor constructii sau instalatii,
In orice scop, se face cu respectarea legislati@gioare privind amplasarea si autorizare
executarii constructiilor si numai cu acordul pedall al administratorului drumului.
(1) - realizarea in zona drumurilor publice judetenoricaror constructii sau instalatii, in
orice scop, se face cu respectarea legislatiagmave privind amplasarea si autorizarea
executarii constructiilor si numai cu acordul pedsll al administratorului
drumului.
(2) -Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actuatizzin 29 apr.2010 — Pentru dezvoltare
capacitatii de circulatie a drumurilor publice ravtersarea localitatilor rurale,distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructsliate de o parte si de alta a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetemele minimum 20 m.pentru drumurile
comunale.
(3) Tn zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice.
a) constructii si instalatii aferente drumurilarijtice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu qartusi resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, resta@wait.);
c) conducte de alimentare cu apa side canaliziaten®e de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice etlscomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.
(4) In sensul prezentului regulament, prin zonardrui public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
(5) Autorizarea executarii constructiilor cu diferfunctiuni, altele decéat cele enumerate
pct.3 este permisa, cu respectarea zonelor decpetedrumurilor delimitate conform
legi.
(6) Autorizarea constructiilor in zonele rezervag¢mtru largirea amprizei strazilor
(realiniere), strapungeri de strazi si realizareatiazi noi,amenajari intersectii, prevazuts
de Planul urbanistic general si marcate ca atapgmsa Reglementari Urbanistieste
interzisa.
(7) In cazul masurilor de largire a amprizei sti@zprevazute de Planul urbanistic gener:
si marcate pe planul Reglementari Urbanistice,t@oabului aliniament precum si
retragerea minima a constructiilor fata de acesteaos preciza in Certificatul de
Urbanism.
(8) Strazile noi, strapungerile de strazi, largistrazilor existente vor respecta amprizele
si profilele stabilite prin PUG, inscrise in plari®aglementari Urbanistice edilitare.
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Tn- subzona transporturilor navale

(1) In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghe)suesurilor de apa potential
navigabilese pot autorizacu avizul ministerului de resort :
a) constructii si instalatii aferente cailor na\ode,de deservire si de exploatare,
b)semnale vizuale,auditive si faruri ,precum @ alinenajari referitoare la siguranta
navigatiei.
c)constructii pentru obiective portuare,debarcageréuri turistice,fronturi de
acostare,platforme de depozitare,drumuri de citieytdadiri,constructii hidrotehnice,etc.
d)traversari sau subtraversari ale cailor navigadible cursurilor de apa cu conducte de
presiune(apa,gaze,abur),de linii electrice si teetanunicatii,precum si traversarile cu
poduri si lucrarile de amenajari hidro.si de arta.
e)adaposturi de iarna pentru nave,statii de aliarerdu carburanti si resurse de energie.
flinstalatii de captare a apei din albia cailorigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura.
g)aparari de maluri de orice natura,diguri longmadisi transversal si alte lucrari similare
2)in sensul prezentului regulament,prin zona fluseintelege fasia de teren situate in
lungul tarmului apelor interioare navigabile satemdial navigabile.
La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,ser@specta distantele de protectie fata de
malul apelor (conform legii nr 107 din 1996, Anéxdegea apelor)

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurile apa

Latimea cursului de apa (m) 10-5051-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie de-a lungul diguril
Inaltimea medie a digului (m) 0,2 2,6 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa 5 10 15

Constructiile se vor amplasa la min.30m de malul @atului SF.Gheorghe.Orice
amplasare sub limita precizata se va face in bazaardului dat de administratorul
canalului
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LOCALITATEA NUFARU
UTR 4 extravilan
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Zona este reprezentala :-T26{ut forat
-T31ferma agrozootehnica Patmospan
-T&2:o0l silvic Nufaru

A.l.D.-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE SA U AGRICOLE,
DEPOZITARE
Subzona : Asubzona unitatilor industriale si agrozootehni@pazitare
Dsubzona unitatilor de depozitare.
I- subzona unitatilor productive industriale
G1- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pegiospodaria comunala,echipare
edilitara.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de actipitatiuctive de bunuri si
servicii. Din aceasta zona fac parte atat unitattistente care se mentin, se afla in proce
de restructurare presupunand conversie in profdastriale diferite sau in profile de
servicii pentru industrie, distributie si comerdale, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

SECTIUNEA 1 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
A.l.D.

- activitati productive desfasurate in construatlustriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitauinorilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale carenecesita suprafete mari de teren;

- sere construite din materiale durabile pe fanda beton pentru cercetare
sau pentru productie, cu serviciile specifice aferp

- autobaze si statii de mecanizarea agriculturii;

- unitati agrozootehnice;

-mica industrie si industrie
-reparatii,consolidare,modeane,refunctionalizare.
-prestari servicii

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A.l.D.

- activitati productive si servicii conditia respectarii distantelor impuse de
Ordin nr.536/1997

- productie manufacturiera

-unitati agroindustriale,agvoehnice,cu conditia respectarii distantelor

impuse de Ordin nr.536/1997

- cu conditia elaborarii documentiatiilor de untsm in faza PUD sau PUZ in
zonele hasurate si pentru orice functiune ce irmmiconstructie noua,extindere sau o
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refunctionalizare,pe AD>500 mp.
-se vor asigura utilitatilerpracord sau in sistem individual.
-se va realiza plantatie detgxtie si gard inalt.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
A.l.D.
- se interzice localizarea unitatilor care nu sefiu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exadptiuintelor de serviciu.

SECIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CAFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME SI DIMENSIUNI)
A.l.D.

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea pratata minima d&500mp si
un front minim la strada d&0,00metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mic
decat cele anterior specificate nu sunt consteij@ntru activitati productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parceleloaparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc). In cazware in momentul aprobarii prezentult
regulament parcelele au dimensiuni mai mici deeb specificate anterior, este necesar
realocarea unitatilor productive respective in &mnrde5 ani de la data aprobarii
prezentului regulament.

- parcelele neconstruibile pot fi aduse in candé construibilitate prin
comasare sau asociere.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
A.l.D.
- pentru constructiile noi retragerea minima fagaatiniament este de&metri;

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A.l.D. - cladirile pot fi alipite de constructiile de perpelele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietaloar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezintampatibilati (trepidatii, risc
tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispzolat de limitele laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate diliime, dar nu mai putin d&00metri;
- in toate cazurile retragerea fata de limitat@wsara a parcelei va fi
de minim6,00metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele sduzdtre alte unitati
teritoriale de referinta decét se interzice amplasarea cladirilor pe limita paicehtre
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aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cutat@alin inaltimea
cladirii, dar nu mai putin dé,00metri fata de limitele laterale si posterioare [zecelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele lateraletat@espre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuintejerestrelor cu parapetul suf9Ometri de
la nivelul solului.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
A.l.D.

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate idialtimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin d&00metri.

- distanta de mai sus se poate reduce la jumddate fatadele opuse nu sunt
accese Iin cladire si/sau daca nu sunt ferestresedtamineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente

- in toate cazurile se va tine seama de coreldid protectie la incendiu si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
A.l.D.

- pentru a fi construibile, toate parcelele trelmaeaiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneflezgervitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime da&mi5,00metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor siigpoacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din drumurile judeteneoseasigura printr-o colectoare
paralela cu drumurile principale;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agedgssi grele.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A.l.D.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarit contsructii-reparatii, cat si
in timpul funtionarii cladirilor se va face in atadrumurilor publice, fiecare unitate avanc
prevazute in interiorul parcelei spatii de circidaincarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, imad&% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acesiu un gard viu avand inaltimea de
minimum1,20m;

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A.l.D.
- inaltimea unitatilor mici si mijlocii productivede servicii nu va depasi
inaltimea de 10,0 m;
- inaltimea unitatilor de productie agricola/gilwi nu va depasi inaltimea de
15,0m;
- inaltimea constructiilor de tip sera nu va depaaltimea de 10,0 m;
- inaltimea pe strazile interioare ale zonei stdale nu va depasi distanta
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intre alinieri;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inalea se subordoneaza normelor
specifice;
- depasirea inaltimilor reglementate poate fias#a doar in cazul instalatiilor
complementare specifice.
ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A.l.D.
Volumele construite vor fi simple si se vor arm@nau caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatatectural la acelasi nivel cu
fatada principala;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A.l.D.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publde apa si canalizare daca
acestea existenta si se va asigura preepurarex apete, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea irtidéa, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propria gvacuarii apelor menajere si
industriale prin statii proprii de epurare se varadavizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A.l.D.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-oaulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul gendoaaditatii.

- suprafete libere din spatiul de retragere d&taliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minirB0% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatiicppe si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecar@0Omp.

- se vor prevedea plantatii inalte si gardurivilungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fatalglesubzone si unitati teritoriale de
referinta.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
A.l.D.

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi2l@0metri si vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul necesitatii unei protectpkmentare se recomanda dublarea spi
interior la2.50metri distanta, cu un al doilea gard transparerx.8@m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatiadsemurile publice.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE
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A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
A.l.D.
POT maxim (%):
Activitate POT maxim (%)
unitati de depozitare 60
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 60
unitati de productie agricola/silozuri 70
sere 90
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATEREN  ULUI
(CUT)
A.l.D.

CUT maxim admis pentru constructii cu inaltimea/d@ m(inaltime
conventionala pentru doua niveluri)

Activitate H maxim CUT maxim
(metri)
unitati de depozitare 7,0 1,2
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 7,0 1,2
unitati de productie agricola/silozuri 7,0 1,5
sere 7,0 0,9

G- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA.

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartipgadariei comunale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piet@eciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :

G1- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pegiospodarie comunala ,echipare
edilitara.(put forare)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gogdaria comunala :

- birouri si incaperi anexe ale functiunii de 8az

-incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentrgteimul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica siitarnalimentare cu gaze naturale,
magistrale de energie electrica, gaze naturalegdadburi.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazutermime specifice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Gl - conform normelor specifice fiecarei functiuni dela

SECTIUNEA 1l :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SCONFIGURARE
A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME, DIMENSIUNI)
Gl -conform normelor specifice fiecarei functiuni deaa
* pentru incintele tehnice, in functie de complexdgimpactului functiunii
in teritoriul inconjurator, se va elabora un studaiimpact asupra
mediului conform legislatiei specifice.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
Gl -conform normelor specifice.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gl Distanta cladirilor fata de limitele parcelei vad® minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuehinice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.

- in cazul in care activitatile constituie o sude zgomote si vibratii sau in
caz de risc tehnologic se vor respecta normeldafggemn rigoare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
Gl Distanta minima intre cladiri va fi egala cu juntatdin inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin @@0metri.

- distanta se poate reduce la jumatate dacagdela opuse nu sunt accese i
cladirile respective si nu sunt ferestre care l@wara incaperi in care se desfasoara
activitati pemanente.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehspecifice

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
Gl - se va asigura accesul in incinte numai diredrr-dircirculatie publica ;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Gl - parcajele se vor asigura in afara circulatiei pagsi vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
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Gl -inaltimea cladirilor nu ca depasi inaltimea maxiatimisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor soaurilor, pentru cladirile de tip hala se
recomanda o inaltime maxima 8@ metri.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1 - volumele construite vor fi simple si se vor arnzancu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatatectural si la acelasi nivel cu fatade
principala ;

- tratarea cladirilor va tine seama de faptul aastea se percep de la nivelul
drumurilor principale(DJ222C)

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
G1 -toate cladirile vor fi racordate la retelele publae apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apgteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, cirdiilai platforme exterioare ;
* in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu sekine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G1 - orice parte a terenului incitentei, vizibila ttho circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general alitati.

- suprafetele libere neocupate circulapkcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arborela fiec&2@0mp ;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Gl

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea&d# metri din care un soclu de
0.60m, si vor fi dublate cu gard viu ; In cazul netatsi unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interioRl&80m distanta cu un al doilea gard transparent de
2.50m inaltime, intre cele doua garduri find plantatbori si arbusti ;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drulayublice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi regdata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admatésein incita ;

SECTIUNEA IIl : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUJILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)

G1 —POT maxim =50% -raportarea ariei construite la suprafata terenului

In acest caz aria construita include proiectiastroctiilor, platformelor, aleilor
carosabile si pietonale
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI  (CUT)
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G1- CUT maxim =1.8mp ADC/mp. teren

“ Aceasta este versiunea finala a Regulamentuluilldec@lrbanism si include reviziile si
recomandarile semnalate de structura de speogadit@tJ. Tulcea ,precum si actualizarea
datelor conform evolutiei legislatiei intre datadlizarii PUG(2009).si data avizarii
finale.”

 Junie 2011

INTOCMIT,
arh.dipl. GABRIELA SIMON
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