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Teritoriul de referinta este situat pe partea rea@i inflexiunii drumului
judetean DJ222C, de la intrarea dinspre Tulcea |zaiesirea spre Nufaru.
Functiunea predominanta: locuirea in sistem rural

Zone functionale:
L - zona de locuinte
Subzone:L1- subzona locuintelor cu P, P+1,P+M
L2-subzona locuintelor individuale si a unitatilorciezare (vile, pensiuni cu P,
P+1, P+M, P+1+M, cu servicii complementare cu pnejgsenta spatiilor plantate in
zonele noi propuse la parcelare
C,(1S)- zona centrala si zona institutii si senaii
\% - zona spatiilor verzi.
Subzone :Vpspatii verzi,parcuri,scuaruri
Vppplantatii de protectie
TR  -zona cu riscuri naturale,ravene,vai torentle
Subzone :TRterenuri cu riscuri naturale(ravene torentiale)
T -zona transporturilor
Subzone :Trsubzona transporturi rutiere

L-ZONA DE LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzawe si unitati de referinta:

L1- subzona locuintelor cu P-P+1;P+M

L2- subzona locuintelor individuale si a unitatiloraiezare (vile, pensiuni cu P,
P+1, P+M, P+1+M, cu servicii complementare cu pnejgsenta spatiilor plantate in
zonele noi propuse la parcelare.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

L1;L2 - locuinte individuale cu regim de construire discatinuu- cladiri izolate
pe parcela,functiuni compatibile si functiuni compkementare.
-se pot face constructii noi,reparatii,modernizar,consolidari,supraetajari,extinderi

pentru toate tipurile de functiuni.
Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adapostite in aceeasi ckadur locuinta,cu
care pot coexista in bune conditii.
Functiuni complementarelocuirii- functiuni care se pot dezvolta pe lotdistincte celor
ocupate de locuinte sau de locuinte si functiumgatibile.
L1;L2 a) locuirea, cu variantele locuire permanenta,itecsezoniera, case de
vacanta, cazare turistica in locuinte traditionalesuprafata construita la sol de maximu
200 mp;

- locuinte individuale

- echipamente publice specifice zoneidentiale;

- scuaruri publice.
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-largirea si repararea staz#ixistente
ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 :L2-pentru locuinte,functiuni compatibile si complemenare-se pot face
extinderi,reparatii capitale,consolidari,modernizaipraetajari-cu conditia respectarii
rezistentei,a stabilitatii si sigurantei cladirigtente sau de care se face alipirea ;se vor
respecta prevederile Legii nr.10/1995. si Codul ¢pe va solicita acordul proprietarilor
de imobile ce pot fi afectate.

-sunt permise_functiuni compatibile cu locuirea,adapostite in aceeasi
cladire,dar pe max.60% din Ad,cu conditia sa naajeze locuinta proprie si mai ales
vecinatatile, cu respectarea Ordinului nr.536/1997

functiuni complementare locuirii,care se pot adaposti in cladiri aflate pe
loturi distincte de cele cu locuinte,dar care coghuinitati neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele(magazine,atelieréectinmanufactura,alimentatie
publica,servicii,reparatii,alte functiuni),cu conhdisa nu fie deranjate locuintele ce pot
exista pe parcelele din jur,cu asigurarea distanglconditiilor de protectie conform
Ordinului nr.536/1997,a igienei zonei adiacenta prevederilor Legii nr.10/1995

-in zonele cu riscuri naturalé@lunecari teren),pe malurile situate la cote
superioare fata de alte locuinte,se vor respecta noativele in vigoare privind
siguranta si rezistenta constructiilor,concluziilestudiilor geotehnice,privind
distantele de amplasare fata de acestea si prevede=codului civil.

- se admit constructii pentru adapostirea animalglatte anexe gospodarest
cu conditia ca aria desfasurata construita (AD&gestora sa nu depaseasca 10% din
Suprafata totala a parcelei.

- pe terenurile cu folosintadhil” se admit constructii tip sere sau solarii,cu
conditia respectarii unei distante fata de vecindeamin.10m,cu AD<150mp.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanma@e de 150 mp, indiferent
de destinatie, se va solicita prin certificatululbanism avizul Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a consiligligietean.

-In cazul loturilor existente,cu lungimapreciabile se conditioneaza o
adancime maxima de implantare a constructiilorogeihte si dotari,de 35,00m.Cand
loturile beneficiaza de dubla orientare,in urmaduitor de divizare a terenurilor,se pot
autoriza constructii si pe latura opusa,accesiilfr-o cale de acces,tot pe o adancime c
max.35,0m.Realizarea anexelor gospodaresti se iengse realiza in adancimea lotului
initial(in zona centrala pe directia longitudinala)distante legale fata de vecinatati

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
L1, L2
-Nu se vor amplasa baruri,cafenele,restauraststéci,cluburi la mai putin de 100m de
scoli,biserici,dispensare medicale,unitati de asist sociala,tabere copii,etc.
-ldem pentrua celeasi categorii de functiummka putin de 50m de primarii,unitati ale
administratiei,finante,cimitire.
-se interzic anexe poluante sub distante normate(gr sanitare uscate sau f ose
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vidanjabile,ele se vor distanta la min.10 m detkhai terenului.)
- orice lucrari de terasament care pot sa proveageyerea apelor de parcelele vecine s
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteo

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CAFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE.
FORME, DIMENSIUNI)
L1,L2 - se considera construibile parcelele care ilmgkegc urmatoarele
conditii cumulate:
(1)- dimensiuni minime pentru parcelele cu dest@n@urtii Constructii

Dimensiune minima in Dimensiune minima
Regimul de L1 in L2
construire Suprafata Deschidere Suprafata| Deschidere
mp. m. mp. m.
|zolat-locuinte | 500 12 700 12
|zolat-pensiuni - - 1000 20

(2)- Adancimea parcelei cu destinatia Curti Cortdirga fie mai mare sau cel putin
egala cu inaltimea acesteia.

(3)- Parcelele pot fi aduse in conditii de coniiitate prin asociere sau comasare

(4) Sunt admise numai constructiile in regim drgowiu- cladiri izolate pe parcela.
Se interzice amplasarea de locuinte insiruite, narsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT

L1 Retragerea constructiilor fata de aliniament estenchimum 2,5 m.

L2 Retragerea constructiilor fata de aliniament dsteninimum 6,00 m.

(2) In situatia unui front existent construit pmiament, pe un tronson stradal de
minimum 50 m, constructiile noi se pot executa |pgament.

(3) Retragerea constructiilor fata de limitelepdeprietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului € normativelor de stingere a
incendiilor.

- cladirile care alcatuiesc fronturi tone vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va ded@&sDmetri;

- in cazul in care parcela ce invecineaza pe odatu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o congguctstare buna, noua cladire va fi dispu
pe aliniament dar se va racorda la alinierea r@tf@sntru a nu evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe odatu o constructie retrasa de
la aliniament iar pe cealalta latura cu o consteungviabila in stare rea, provizorie
amplasata pe aliniament, iar caracterul strazicentendinta cladirilor mai noi de a se
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retrage de la aliniament conform specificatiilordai sus, noua cladire se va retrage de
aliniament conform retragerii minime specificate @bligatorie.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITEL E
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1,L2
Retrageri fata de limitele laterale
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale paiazl cel

putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nur@ai putin de 3.0 metri pe una din laturi.

Retragerea constructiilor fata de limitele de pietpte laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codul €ialnormativelor de stingere a
incendiilor.

Dinstanta dintre cladirile amplasate pe acegasiela va fi cel putin egala

inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Retrageri fata de limita posterioara a parcelei
- retragerea fata de limita posterioara a pare@di egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel maltifata de teren, dar nu mai putin de 5
metri;

- in cazul loturilor putin adanci se accepta constaicladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea respatddtimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor ane>gasaje;

-in zonele cu riscuri naturalélunecari teren),pe malurile situate la cote
superioare fata de alte locuinte,se vor respecta noativele in vigoare privind
siguranta si rezistenta constructiilor,concluziilestudiilor geotehnice,privind
distantele de amplasare fata de acestea.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi@area fi egala cu inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fagbedcu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0inedca fronturile opuse nu au camere d
locuit;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este pmsamumai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgitaonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publicétrie sa permita interventia mijloacelor d
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executawastructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitderitoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazutalila (1) se determina conform anexei
nr.4 laRegulamentul General de Urbanism.
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(4) Orice acces la drumurile publice se va facdarom avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor care npdiestinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acé@stotariorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare ctnebuie asigurate in conditiile alin. (1)
se stabileste in functie de destinatia si de ctgtaeai constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelorctionale precum sia unitatilor
teritoriale de referintacuprinse in prezentul raguént si conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

(3) Stationarea autovehiculelor se admiteaiuminteriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

L1 (3)Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :
-parter
-parter+mansarda
-parter+eta;

L2 (1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor dimele rurale din Delta
Dunarii este de 10 m (echivalentul a 3 niveluntdk care unul in mansarda/acoperis), ci
conditia ca raportul dintre dimensiunea orizontaa mai lunga si inaltimea cladirii sa fie
de cel putin 1,6.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplicaazul edificiilor cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

(3)Sunt permise urmatoarele regirde inaltime :

-parter

-parter+mansarda

-parter+eta;

-parter+etaj+mansarda

L1 ;L2 (4)Autorizarea executiei constructiilor noi,a exkerilor sau

supraetajarilor,se face cu respectarea inaltimdiena cladirilor invecinate,fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mtraeeluri cladirile invecinate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raadaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caesat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D
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-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinandhs®ae vecinatati.
-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakesatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minm doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeieta mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&®} din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de cul@atba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu prexeadaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulageasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varui.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pliaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1,L2
(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construsé conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanepdalitatii tehnice si financiare de
realizare a unitatilor .
(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura

9
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realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméiiv@a vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retele telmedilitare publice.

- in cazul constructiilor noi acolo unde nu existtele de apa si canal
beneficiarii se vor angaja prin declaratii notagief odata cu extinderea retelelor vor
efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de bransdrpana la terminarea lucrarilor de
extindere a retelelor,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
componente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sl moderne de
telecomunicatii;

- Se recomanda realizarea retelelor electride selefonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1,L2(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pulgle se trateaza cu gradini de
fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.
(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .
(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.
(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentraussi altele asemenea.
(6) In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii
autohtone.

SECTIUNEA IlI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (PO T)

L1,L2 - POTmax= 30% pentru parcele pana la 100énp
POT max= 15% pentru parcele mai ntade 1000 mp.

ARTICOLUL 16- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU |
(CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenu{@UT) pe parcela va fie 0,5.
(2) Pentru dotarile publice procentul maxim depare al terenului va fi

10
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conform Regulamentului general de urbanism, intierde amplasarea in cadrul
localitatii.

C-ZONA CENTRALA- CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU
CARACTER DE CENTRALITATE SI REPREZENTATIVITATE, POARIZATOARE
ALE INTERESULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL

Zona centrala este situata in centrul de intdrexcalitatii, adiacent drumului
judetean, si contine cele mai importante functgi@chipamente de interes
general,servicii,comert,mici activitati productive.

* Prin prevederile Regulamentului,se urmareste merda
caracteristicilor si cresterea coerentei cadrubmstruit,prin
diversificarea selectiva a functiunilor.

* Se urmareste revitalizarea acestei zone.

Formata ca fond construit in mare parte din clatkriocuit,zona permite conversia
locuintelor in alte functiuni,cu conditia mentiriggonderii acesteia de cel putin 30%din
ADC.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

C -toate serviciilede interes general,de larga accesibilitate publica

- institutii si servicii pubbg sedii ale unor organisme locale.

-constructii noi,extinderi,reparatii, smhdari,modernizari.

-locuirea,cu variantele,locymermanenta,locuire sezoniera,case de
vacanta,cazare turistica in locuinte traditionalesgprafata construita la sol de max.200
mp.

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale@éalirilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la@@eSe admit conversii ale functiunilor ir
cazul mentinerii unei ponderi a acestora de 30%adanconstruita.

-supraetajarea cladirilor extige in limitele admise de « Regulamentul cadr
de urbanism pentru Rezervatia Deltei Dunarii »F5&6/2008

-largirea si repararea strazixistente,amenajare intersectii

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

C - extinderile si schimbarile de profil, conversiilentionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafrectiunile invecinate;

- se permite extinderea si modernizarea loclongtistente,reparatii
capitale,consolidari,cu conditia respectarii prearédr Legii nr.10/1995,a normativelor si
standardelor pentru siguranta in exploatare.

- locuinte cu Sc.de max.300;0gse de vacanta cu Sc.max.350 mp. ;spati
comerciale cu Sc.max.300 mp.cu conditia incadmarmdicatorii urbanistici aprobati prin
P.U.G. si a respectarii Codului Civil
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- daca realizarea acestor obiective se va daruilap, se recomanda ca prin
terenul ramas neafectat in prima etapa si pastr@zerva sa fie amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatigomntanta urmand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei.

- orice tip de constructie in rele afectate de torenti,alunecari de teren,in
zonele hasurate,cu interdictie temporara de constiite,pana la eliminarea riscurilor
existente.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanma@ae de 150 mp,

indiferent de destinatie, se va solicita prini@eetul de urbanism avizul Comisiei tehnic
de amenajare a teritoriului si urbanism a consilijdetean

-In cazul amenajarilor perttism,agroturism,alimentatie publica cu peste
60 de locuri,inclusiv pe terase,a piscinelor,d@atle joc cu AD peste 150 mp,amplasate
la mai putin de 10 m fata de vecinatati,se va elgicordul vecinilor ,cu precizarea
distantelor minime admise.
-ldem,pentru functiuni generatoare de zgomot,mnicgau alti factori perturbatori.
-Nu se vor amplasa turnuri de telefonie mobilatpeitocuinte,daca distanta pana la
limitele terenului nu este de cel putin 2H,in caatcar se va obtine acordul
vecinilor.Pentru aceste lucrari se vor elabora dwmntatii in faza PAC.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hoitelw mai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 camensamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor dispune in sistem pavilionar
b) in intravilan: structuri si anexe pentru ceget si folosirea animalelor
domestice pentru agrement (herghelii, hipodromppdéare angro, cu suprafata
construita mai mare de 100 mp si depozitare inila@r cu suprafata mai mare de 150 mg;
C) activitati productive poluante de orice fel,resc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;
d) depozitarea substantelor inflamabile sau &xic
C- Seinterzice epuizarea rezervei de teren libetrpaelezvoltarea zonei centrals
prin admiterea neselectiva a unor functiuni infarestatutului acestei zone.
Se interzic:
- orice alte activitati care nu corespund caradie zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor inteeds
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor;
- activitati care utilizeaza pentru depozitarpreiductie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
- statii de intretinere auto cu capacitatea gpbsnasini;
- orice lucrari de terasament care pot sa pravsaargerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuaredesitacea apelor meteorice.
-Nu se vor amplasa baruri,cafemestaurante,discoteci,cluburi la mai putin
de 100 m de scoli,biserici,dispensare medicalgtire asistenta sociala,tabere copii,etc
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-ldem pentrua celeasi categteifunctiuni,la mai putin de 50m de
primarii,unitati ale administratiei,finante,cimiir

-orice tip de constructie imete afectate de torenti,alunecari de teren,in
zonele hasurate,cu interdictie definitiva de canstr

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIENSIUNI)
C-
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERVIQAIOR PUBLICE Sl
INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700 mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural

a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m

Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament

-Sunt admise numai constructiile in regim digowiu-cladiri izolate pe
parcela.Se interzice amplasarea de locuinte insiruite,oarsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
C

(1)pentru constructiile noi retragerea minima fatali@ament este de 6,00 m;

(2)- cladirile care alcatuiesc fromwntinue vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va dedds0Ometri;

(3)- in cazul in care parcela ce timeaza pe o latura cu o constructie dispusa |
aliniament iar pe cealalta latura cu o construatigtare buna, noua cladire va fi dispusa |
aliniament dar se va racorda la alinierea retyasatru a nu evidentia un calcan;

(4)- in cazul anexelor gospodaresitfarii,depozite unelte,etc)permise conformr
legii se pot amplasa la min.5,0m de aliniamentepke fac garajele,care urmeaza regim
de aliniere al cladirii de baza.

(5) -Conform Ord.nr.43/1997 ,art. 1 @actualizata in 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor

13



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI WRBSTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

rurale,distanta dintre axul drumului si gardurie £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.
ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
C - cladirile publice se vor amplasa de regula inmegiolat;

- cladirile se vor retrage fata de limita poster@oa parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masur@a&ornisa, dar nu mai putin &0 metri.

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxknsitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de mididnO metri;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;

-pe parcele C,invecinate cu L,nu se vor amenajausmnte,discoteci, cu
>100 loc,decat daca se va asigura min.15,0m falianta proprietatii vecine,sau cu
acceptul legal al vecinilor ;idem pentrualte umipsrturbatoare.

-anexele gospodaresti vor fi prezente in frontauselar al dotarilor,greu
vizibile si vor avea un caracter civilizat,din maaée similare cu a dotarii existente.

- se interzice construirea pe limita posterioapamelei;

- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,se va face in conditiile Codului civilcsi respectarea distantelor minime de
interventie la incendiu.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEABARCELA.
C - cladirile vor respecta intre ele distante egaléaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la jumatate din maltdar nu mai putin dg0
metri numai in cazul in care fatadele prezintadegeecare nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitati permanente ce necésmina naturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

C

- parcela este construibila numai daca are asiguracces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- la parcelele de colt accesul auto se va facstdada cu traficul cel mai redus;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarezsiglui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depéa

-Accesul auto in incinta parcelelelor adiacentei wai de circulatie carosabila se
asigura direct din aceasta .
-Accesul la drumul public trebuie sa permita in&rtia mijloacelor de stingere a
incendiilor.In conformitate cu HGR.525/96,se paatiéoriza executarea constructiilor far:
asigurarea acestei conditii,cu avizul unitatii denpieri.
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ARTICOLUL 9 -STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Fiecare functiune adiacenta la o circulatie sabila va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit poarilor legale.

-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.

- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sph@nenajate.

C -stationarea autovehiculelor se admite numai irrioiiél parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitgdecelei locurile de parcare
normale, se va demonstra ( prin prezentarea formegale) amenajarea pe un alt
amplasament a unui parcaj propriu sau in coopeoarepncesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj comun .

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor dinegerrurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai &usignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :

-parter

-parter+mansarda

-parter+eta;

-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raedaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

C- aspectul exterior al cladirilor va exprima caesat si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul gendrabaei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate, cu care se afla in relatii de co-viitdie,se va respecta HG.nr.1516/2008
privind aprobarea Regulamentului-cadru de urbapsR.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchseae vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta
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-Pentru cladirile cu functiune publi@arecomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materialkegatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minm doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeieta mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgresainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&® din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de cul@atba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulageasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunariebuie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pdiaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
C
(1) Autorizarea executariifaiglor de constructii se conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanegdalitatii tehnice si financiare de
realizare a utilitatilor .

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
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a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captats
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tedoredilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pecalh fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
competente care raspunde de gospodarirea apelor;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelibauri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialala santurile de colectare a
apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pie sotuare pentru a se evita producerea
ghetii.

Se recomanda realizarea retelelor electrice stldéonie numai subteran.

ARTICOLUL 13-SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauvssi altele asemenea.

C -In toate situatiile se va planta vegetatie speifonei deltaice,specii
autohtone.
- spatiile neconstruite si nguate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpukentarii constructiilor arborii
importanti existenti avand pestéd metri inaltime si diametrul tulpinii pesfé.0cm.; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schirltbZ0 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice de proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentrotectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimunesac pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 30%upraata terenului pentru a se amenaja
Spatiu verde;

ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa,inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.

(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
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a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaendximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;

b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;

c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatre-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;

d) gard din stuf,impletitura nuiele,etc.

(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.

(4) In zonele cu acces public- dotari, alimeetatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.

C - in cazul gradinitelor si scolilor- Hmax= 1,50 datd obligatoriu cu gard viu
pentru siguranta,

- se pot realiza garduri spre strada si cu imai# de 1,20m, acestea vor fi
transparente si dublate cu gard viu.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu subligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiuludipeirente de pavaje, borduri, garduri
vii, plantatii, terase etc.

- gardurile se vor rezolva astfel incat sa nigtexposibilitatea de accidentare
prin catarare sau escaladare.

- gardurile cu inaltime mai mica de 1,80 m nwagerezolva cu elemente
ascutite la partea superioara.

- distanta intre elemente verticale sau diametificiilor sa fie de maxim 10

cm.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT).
C

- POT maxim= 50% pentru dotari publicaptasate in centrul localitatii
- POT maxim =30% pentru alte dotarosidinte,pentru parcele de pana la 1000
mp. (conf. HG.NR.1516/2008)
-POT maxim =15% pentru alte dotari suimte,pentru parcele mai mari de 1000
mp.
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERE  NULUI
(CUT)
C
- CUT maxim= 1,5 ADC/mp.teren- Pentru dotari podlamplasate in centrul
localitatii
-CUT maxim =0,5 ADC/mp.teren -pentrtealotari si locuinte .(conf.
HG.NR.1516/2008)

ARTICOLUL 17- AMPLASAREA FATA DE RETELE ELEC TRICE

-distanta minima de apropietee conductorul extreme al LEA si orice part
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a constructiilor,sunt de:
- minim 3.00m pentru LEA intt&V si 20KZ
- minim 4.00m pentru LEA in8KYV si 110KV, inclusive

IS-ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
Subzone functionale:

ISa- administrativ, financiare

ISco-comerciale

IScu- cultura

Isi- invatamant

ISc- cult

ISt- turism

ISs-sanatate

Isas-amenajari sportive

Subzonele sunt subordonate atat zonei IS- instituitsi servicii publice, cat
si zonei centrale C.

In acest sens, pentru aceasta zona se mentin vaé regulile,
reglementarile si conditiile de amplasare si confeanare a constructiilor prevazut
pentru zona C.

V- ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI:CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilandi extravilanului cu acces
nelimitat sau specializat, gradini de fatada, spédntate de protectie si paduri de diferite
tipuri. Interventiile in zonele verzi obligatoritebuie sa respecte prevedefiledului
Silvic din 19.03.2008 si Legea nr.107 din 25.096L@68gea apelor)cu completarile
si modificarile ulterioare precum si legislatiaypioare la mediu.
Recomandari :
 Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi exessmmvor face pe baza unor
proiecte tehnice de specialitate peisagistice.
» Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domarbii€sau privat al administratiei
locale a zonelor verzi delimitate conform PUG.
« Extinderea, administrarea, protejarea si intretaespatiilor verzi proprietate
publica.
* Prin administrarea spatiilor verzi se va asigudeptinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentantinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protecgpatiilor verzi privind
apele,solul, schimbarile climatice, mentinereaggelsr in scopul ocrotirii
sanatatii populatiei, protectiei mediului si aseyuircalitatii vieti;
C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compogitgecalitatii spatiilor
verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masiving aducerea si
mentinerea spatiilor verzi in starea corespunzattarctiilor lor;
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e) identificarea zonelor deficitare si realizaredutrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii v@ran includerea in categoria
spatilor verzi publice a terenurilor cu potentiebl®gic sau socio cultural.
Legea 24/2007, Art.9,12;legea 24/2007, Art.10, 34l egea 24/2007Art.9

Zona verde este alcatuita din urmatoarele subzone gnitati de referinta:

V- spatii verzi in intravilan- parcuri, gradini de dala si scuaruri publice, fasii
plantate publice, amenajari sportive si spatii alé c
-Suprafetele rezervate pentru aceste zone sunhsepn « Memoriul general »
-Se prevad specii autohtone,specifice zonei deltaic

Vo~ plantatii de protectie, plantatii de aliniament.
-Plantatiile de protectie reprezinta fasii de mtnm latime propuse in zonele cu risc de
alunecare,vai torentiale,malurile bratului Sf.Glydw, protectie a zonelor de gospodarie
comunala sau constructii edilitare ;protectia zon&ldustriale,depozitare,etc.
-plantatiile de aliniament ,reprezinta fasii de rdim latime rezervate de-a lungul DJ.222.

SECTIUNEA |I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Vp- sunt admise numai functiunile specifice spatiillampate publice constand in:

- spatii verzi si plantate de folosinta generala

- circulatii pietonale din care unele ocazioraiosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile peseni

- mobilier urban, fantani arteziene, amenajantpesport, joc si odihna;

- constructii demontabile pentru expozitii, aitéti culturale

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru iadstrare si intretinere;

legate direct de activitatea sportiva.

Vo~ plantatiile de protectie a zonelor de activitaé,fpsia de protectie din
lungul paraielor, cu functiune publica, ecologicpeisagistica, se admit urmatoarele: ale
amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrdmea si sport, debarcadere, anexe
sanitare , mici puncte de alimentatie publica dmecprogramului de parc. Latimea
zonelor de protectie in jurul apelor se stabilestgform prevederilor Legii nr. 107 din
25.09.1996, Anexa nr.2dtimea zonelor de protectie in jurul lacurilor natle lacurilor
de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilcanalelor, barajelor si a altor lucrari
hidrotehnice"

- plantatii de protectie a drumurilor publice, pm adiacent DJ222C.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ve
- constructii demontabile pentru expozitii, acttitculturale
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru iadstrare si intretinere;
legate direct de activitatea sportiva.
- se admit noi cladiri pentru cultura, culte, spogtreere si anexe, cu conditi
ca suprafata acestora insumata la suprafata caastiistenta si mentinuta si la cea a
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circulatiilor de toate categoriile, sa nu depasad$®o din suprafata totala a zonei verzi i
care sunt amplasate.

ARTICOLUL 3- UTLIZARI INTERZISE.
Vp-Vpp

- se interzic orice interventii care contravin legiso normelor in vigoare ;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatitoritatii abilitate

- se interzice schimbarea destinatiei sau re@acguprafetei de spatiu verde
din intravilan indiferent de regimul juridic al asteia.

V, -seinterzic orice schimbari ale functiunilor sgativerzi publice si
specializate;

- se interzic orice improvizatii pentru coleci@elor uzate;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabplar decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atanterior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

Vo - se interzice ocuparea malurilor ca si pozitiongrealatforme flotante sau
pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor funmi in absenta unui plan de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)

V,-Vpp- conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.

Vpp- latimea zonei verzi de protectie va fi de minimm5

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME  NT.
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si aatate conform legii

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA

Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.
ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
Vp-Vpp -conform studiilor de specialitate avizate si autai® conform legii

- se va asigura accesul din circuapiliblice ale aleilor ocazional
carosabile care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Vp-Vpp - parcajele se vor dimensiona si dispune in afacalatilor publice
conform normelor specifice si proiectoarelor decsgléate legal aprobate.
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ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
Vp-Vpp - CU exceptia instalatiilor, constructiilor penactivitati sportive si cladirilor
de cult, inaltimea maixma a cladirilor nu va defasila cornisa.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.
- este obligatorie adecvarea arhitecturii cléatida caracterul diferitelor
categorii de spatii plantate.
- cladirile noi sau modificarile/ reconstructidie cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se voraanza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si aztte conform legii. Se vor
asigura: alimentarea cu apa, colectarea apeloe uedtfonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei cateigde spatiu plantat in care este admis
accesul publicului.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

- noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoamplasate in subteran.

- se interzice dispunerea de piloneti zabrdhigp@zi uniti cu grinzi cu
zabrele), antene GSM sau de comunicatii specialgtuatii exceptionale se poate aprob:
amplasarea unor “antene ecologice”(mascate), caund elementul functional si se
incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Vp-Vpp - plantatiile inalte se vor dispune conform normelpecifice pentru fiecare
categorie de spatiu plantat;

- se recomanda, din considerente ecologice scdromisire a cheltuielilor
de intretinere de la buget, utilizarea speciilmale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exca@egmentelor decorative cu caracter
special din zonel¥p.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
Vp-Vpp- este interzisa imprejmuirea cu garduri; in cazul parcurilor si gradinilor in
intravilan se poate imprejmuiri terenul cu gard gdeipana la 60 de cm inaltime.
Vp- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurifassile plantate nu vor fi ingradite dai
vor fi separate de trotuare prin borduri in lungatora, pe o distanta de minim 0,5 metri
terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nitgdartii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgeae@aptului pe trotuare.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE
A TERENULUI
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ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Vp-Vpp Suprafata maxima ocupata de constructii, alei €raajari care
impermeabilizeaza terenul va fi de maxim 15% dipratata intregii zone functionale.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREN  ULUI
(CUT)
Vp-Vpp
- coeficientul deutilizare al terenului va rezulta din corelarea indcatorilor
POT si Hax

TR-TA- ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE

Subzonele: TR- zona terenuri cu riscuri naturale pevizibile
(Conform art. 10 din Regulament General de Urbanid-525/1996)
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau aaganlor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept spofatiea efectelor acestora, este interzise
(2) In sensul prezentului regulament, prin risciaturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoasergeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile sleaisemenea, delimitate pe fiecare jude
prin hotarare a consiliului judetean, cu avizulanglor de specialitate ale administratiei
publice.
In zona studiata,zonele cu riscuri naturale reptazi
-zona adiacenta canalului de colectare torentigoega dreapta,de la intrarea in localitate
,pana in zona de centru,ce a facut obiectul lucsAparare impotriva inundatiilor
provenite din viituri,a localitatii Malcoci »anub®8
-dealurile cu pericol de alunecare,din curburaalel 3i cea din sudul drumului judetean.

Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au degp limitarea riscurilor naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devigigarilor, statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenira@fenelor naturale periculoase, sisteme
de irigatii si desecari, lucrari de combatere aierai de adancime, etc.)

Utilizari permise cu conditionari
-Pentru zonele cu risc geoielgenerate de alunecari de teren,se poate rid

interdictia temporara de construire si se poatdesAuitorizatia de Construire in baza unu
« studiu geotehnic « solicitat prin CU.care saitasca solutide fundare care sa elimine
riscurile pe intreaga perioada de exploatare ataasteei..

-Orice fel de constructii si amenajari cu respeectgmevederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehniceafiee, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatarigiena si sanatatea oamenilor, in zone
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri eggasimezire, macroporice, in zonele de
frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate @zg@mtul articol.

-Se admit de asemenea constructii pe terenualgionate in alin (2) al art.
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10, cu conditia eliminarii factorilor naturali dise prin lucrari specifice (desecari,
consolidari ale terenului), aprobate de autoritateapetenta in protectia mediului, sau
alte organisme interesate, dupa caz.

Utilizari interzise
-Pentru zonele din intravilaarcate pe plansa de reglementari ca prezent
posibile riscuri naturale,se instituie interdidienporara de construire pana la finalizarea
hartilor de risc,sau interdictie definitive de ctose.
- In functie de concluziileidiilor de specialitate, se poate pastra interlicti
de construire, caz in care se vor autoriza exclusnari in vederea prevenirii producerii
dezastrelor sipe baza de Planuri urbanistice zamatabate conform legii.

Masuri pentru zone expuse la riscuri natale
b)Interventiile la constructiile existente,se fadaza unui proiect avizat de proiectantul
initial sau pe baza unei expertize tehnice facetardexpert tehnic,atestat.Proiectul va fi
insusit de expert.
c)In proiectare si executie se vor respecta preyvedesgii nr.10/1995 si ale Normativului
P100/2006
d) stoparea inaintarii si extinderii alunecarilongealizarea unor ziduri de sprijin si
contraforturi;
e) Insamantarea cu specii cu talie mica si medie, €a compactizeze covorul vegetal
ierbos si sa reduca eroziunea in suprafata siwgreailiniara;
f) realizarea de baraje naturale tip gardulete @titel pe traectul rigolelor, ravenelor si
ogaselor, care sa diminueze eroziunea in adanoarezginea regresiva;
g) monitorizarea continua a suprafetelor cu risallmecari de teren, torentialitate,
ravenare, creep;

T- ZONA TRANSPORTURILOR

Tr- subzona transporturilor rutiere;
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona este reprezentata de traseul drumului judeain DJ222C,ce strabate
localitatea de la n-v la n-e,cu o curbura accentuatin centrul localitatii.

-Drumul aflat intr-o depresiune puternacauferit in timp avarii datorate
inundatiilor provocate de torenti.

-Inlaturarea acestei disfunctiuni®alizat in urma lucrarii ; »Aparare impotriva

inundatiilor provenite din viituri,a localitatii Meoci,jud.Tulcea »

Lucrarile,constructiile, amenajarile amplasateanee de protectie ale drumurilor
publice trebuie :

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau expl@asasurse de poluare (sisteme de
transport, gaze, titei, produse petroliere, eneastgetrica si alte lucrari de acelasi gen) ;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circu{aipacitate, fluenta, siguranta ) ;

- realizarea in zona drumurilor publice judetermiearor constructii sau instalatii,
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in orice scop, se face cu respectarea legislati@goare privind amplasarea si autorizare
executarii constructiilor si numai cu acordul pedsll al administratorului drumului.
(1) - realizarea in zona drumurilor publice judetenoricaror constructii sau instalatii, in
orice scop, se face cu respectarea legislatiagmave privind amplasarea si autorizarea
executarii constructiilor si numai cu acordul pedall al administratorului
drumului.
(2) -Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actuatiszin 29 apr.2010 — Pentru dezvoltare
capacitatii de circulatie a drumurilor publice raversarea localitatilor rurale,distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructsliate de o parte si de alta a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetemnele minimum 20 m.pentru drumurile
comunale.
(3) Tn zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice.
a) constructii si instalatii aferente drumurilarjice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu qartusi resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, resta@wait.);
c) conducte de alimentare cu apa side canaliziasten®g de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice etkcomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.
(4) In sensul prezentului regulament, prin zonarddui public se Intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
(5) Autorizarea executarii constructiilor cu diferfunctiuni, altele decéat cele enumerate
pct.3 este permisa, cu respectarea zonelor decpetedrumurilor delimitate conform
legii.
(6) Autorizarea constructiilor Tn zonele rezervadmtru largirea amprizei strazilor
(realiniere), strapungeri de strazi si realizareattlazi noi,amenajari intersectii, prevazut:
de Planul urbanistic general si marcate ca atapgmsa Reglementari Urbanistieste
interzisa.
(7) In cazul masurilor de largire a amprizei sti@zprevazute de Planul urbanistic gener:
si marcate pe planul Reglementari Urbanistice,t@oabului aliniament precum si
retragerea minima a constructiilor fata de acesteos preciza in Certificatul de
Urbanism.
(8) Strazile noi, strapungerile de strazi, largistrazilor existente vor respecta amprizele
si profilele stabilite prin PUG, inscrise in plari®aglementari Urbanistice edilitare.
(9)Se interziceorice constructie in zona hasurata,a canalul@atol,cu exceptia statiei
bus si a lucrarilor de intretinere a acestuia.
Regulament de exploatare si intretinere a DJ.2220 a canalului colector :
-verificarea periodica de 2 ori pe an a ;-coronars@area taluzurilor,starea canalului de
scurgere,camasuiala,dezvoltarea vegetatiei,colewmtacrarilor si depuneri de namol.
-pentru mentinerea functionalitatii se va aveaddere :

* intretinerea permanenta a covorului vegetal,prsirco

* intretinerea plantatiei antierozionale prin taiedeacorectie Si

replantare.
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» Se interzice pasunatul vitelor si circulatia calat@entru a se evita
distrugerea covorului de iarba.

» constructiile hidrotehnice se vor pastra in stavemala de functionare.

» sectiunea de scurgere se va mentine la parametigigbati.

* lucrarile de arta (podurile) se vor decolmata de ca este nevoie.

* Se interzice aruncarea gunoaielor.
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LOCALITATEA MALCOCI
UTR 2

27



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI WRBSTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

Zona preponderent rezidentiala cu functiuni mixtst{tutii, servicii, depozitare,
productii) situata in lobul sudic al localitat. T.R.ul reprezinta partial, zona cu
valoare arhitecturala si ambientala traditionala.
-Zona cu case traditionale,ce formeaza desfastmarente, pe sizi paralele,cu gospadi
organizate dupmodelul tradional al centrului Europei: cu casisanexele principale
grupate n curtea de la stéage o singut latura sau in L, cu o curte de flori sau laodte vie
-Se propune realizarea a unui nucleu de gaspppe zonele indicate, peste caidis
instituit un regim de proteie, ca ansamblu rural valoros pentru arhitecgiucaltura
tradtionak a zonei.
L - zona de locuinte
Subzone L1- subzona locuintelor ca, P+1,P+M
L2-subzona locuintelor individuale si a unitatiloraiezare (vile, pensiuni cu P,
P+1, P+M, P+1+M, cu servicii complementare cu pnejgsenta spatiilor plantate in
zonele noi propuse la parcelare
C,(1S)- zona centrala si zona institutii si sendii
G- zona gospodarie comunala
Subzona: GCceimitir
A.1.D.- zona activitati productie.
Subzona : Asubzona unitatilor industriale si agrozootehnicei i mijlocii, depozitare

cu profil nepoluant si cu caracter compact.

D- subzona unitatilor de depozitare.

I- subzona unitatilor productive industriale.

L-ZONA DE LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzwe si unitati de referinta:

L1- subzona locuintelor cu P-P+1;P+M,partial aflatpénimetrul protejat al zonei
ca valoare arhitecturala traditionala.

L2- subzona locuintelor individuale si a unitatilorakezare (vile, pensiuni cu P,
P+1, P+M, P+1+M, cu servicii complementare cu pnelgsenta spatiilor plantate in
zonele noi propuse la parcelare.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

L1;L2 - locuinte individuale cu regim de construire discatinuu- cladiri izolate pe
parcela,functiuni compatibile si functiuni complementare.

-se pot face constructii noi,reparatii,modernizar,consolidari,supraetajari,extinderi
pentru toate tipurile de functiuni.
Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adapostite in aceeasi ckadur locuinta,cu
care pot coexista in bune conditii.
Functiuni complementarelocuirii- functiuni care se pot dezvolta pe lotdistincte celor
ocupate de locuinte sau de locuinte si functiumgatibile.
L1;L2 a) locuirea, cu variantele locuire permanenta,itecsezoniera, case de
vacanta, cazare turistica in locuinte traditionalesuprafata construita la sol de maximu
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200 mp;
- locuinte individuale
- echipamente publice specifice zongidentiale;
- scuaruri publice.
-largirea si repararea stazgxistente

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 :L2-pentru locuinte,functiuni compatibile si complemenare-se pot face
extinderi,reparatii capitale,consolidari,modernizapraetajari-cu conditia respectarii
rezistentei,a stabilitatii si sigurantei cladirigtente sau de care se face alipirea ;se vor
respecta prevederile Legii nr.10/1995. si Coduil ¢pe va solicita acordul proprietarilor
de imobile ce pot fi afectate.

-sunt permise locuinte si functiuni compatilslie conditia respectarii caracteristicilor
caselor traditionale :volumetrie,inaltime,aliniament,sistem de inveli®aateriale de
finisaj,specifice zonei(cromatica,detalii specijice

-sunt permise_functiuni compatibile cu locuirea,adapostite in aceeasi
cladire,dar pe max.60% din Ad,cu conditia sa naajeze locuinta proprie si mai ales
vecinatatile, cu respectarea Ordinului nr.536/1997

functiuni complementare locuirii,care se pot adaposti in cladiri aflate pe
loturi distincte de cele cu locuinte,dar care cugbriinitati neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele(magazine,atelieréectinmanufactura,alimentatie
publica,servicii,reparatii,alte functiuni),cu cotidisa nu fie deranjate locuintele ce pot
exista pe parcelele din jur,cu asigurarea distangelconditiilor de protectie conform
Ordinului nr.536/1997,a igienei zonei adiacenta grevederilor Legii nr.10/1995

- se admit constructii pentru adapostirea animalglatte anexe gospodarest
cu conditia ca aria desfasurata construita (AD&gestora sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a parcelei.

- pe terenurile cu folosintadhil” se admit constructii tip sere sau solarii,cu
conditia respectarii unei distante fata de vecthnd@min.10m,cu AD<150mp.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanma@e de 150 mp, indiferent
de destinatie, se va solicita prin certificatulubanism avizul Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a consiliglietean

-In cazul loturilor existernta,lungimiapreciabile se conditioneaza o
adancime maxima de implantare a constructiilorodeihte si dotari,de 35,00m.Cand
loturile beneficiaza de dubla orientare,in urmadwitor de divizare a terenurilor,se pot
autoriza constructii si pe latura opusa,accesibiiér-o cale de acces,tot pe 0 adancime c
max.35,0m.Realizarea anexelor gospodaresti se iengse realiza in adancimea lotului
initial(in zona centrala pe directia longitudinala)istante legale fata de vecinatati

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE

L1, L2

-Nu se vor amplasa baruri,cafenele,restaudiateteci,cluburi la mai putin de 100m d
scoli,biserici,dispensare medicale,unitati de anist sociala,tabere copii,etc.
- se interzic lucrari cu volumetrie si mategide finisaje,agresive,straine zonei .
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-ldem pentrua celeasi categorii de functiummi putin de 50m de primarii,unitati ale
administratiei,finante,cimitire.
-se interzic anexe poluante sub distante normate(gr sanitare uscate sau f ose
vidanjabile,ele se vor distanta la min.10 m detkhai terenului.)
- orice lucrari de terasament care pot sa proveagryerea apelor de parcelele vecine se
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteo

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CAFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE.
FORME, DIMENSIUNI)
L1,L2 - se considera construibile parcelele care imgkegc urmatoarele
conditii cumulate:
(1)- dimensiuni minime pentru parcelele cu dest@n@urtii Constructii

Dimensiune minima in Dimensiune minima
Regimul de L1, in L2
construire Suprafata Deschidere Suprafata| Deschidere
mp. m. mp. m.
|zolat-locuinte | 500 12 700 12
|zolat-pensiuni - - 1000 20

(2)- Adancimea parcelei cu destinatia Curti Cortdirga fie mai mare sau cel putin
egala cu inaltimea acesteia.

(3)- Parcelele pot fi aduse in conditii de coniilitate prin asociere sau comasare

(4) Sunt admise numai constructiile in regim drgowiu- cladiri izolate pe parcela.
Se interzice amplasarea de locuinte insiruite, narsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
L1
Retragerea constructiilor fata de aliniament estenchimum 2,5 m.

L2 Retragerea constructiilor fata de aliniament dsteninimum 6,00 m.

(2) In situatia unui front existent construit pmiament, pe un tronson stradal de
minimum 50 m, constructiile noi se pot executa |pgament.

(3) Retragerea constructiilor fata de limitelepteprietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului €ina normativelor de stingere a
incendiilor.

- cladirile care alcatuiesc fronturi tane vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va ded&sDmetri;

- in cazul in care parcela ce invecineaza pe @datu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o congteuctstare buna, noua cladire va fi dispu:
pe aliniament dar se va racorda la alinierea r@taasntru a nu evidentia un calcan;
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- in cazul in care parcela se invecineaza pe odatu o constructie retrasa de
la aliniament iar pe cealalta latura cu o consteungviabila i stare rea, provizorie
amplasata pe aliniament, iar caracterul strazicatendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform specificatiilorrdai sus, noua cladire se va retrage de
aliniament conform retragerii minime specificati @bligatorie.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITEL E
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1,L2
Retrageri fata de limitele laterale
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale paraal cel

putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nur@ai putin de 3.0 metri pe una din laturi.

Retragerea constructiilor fata de limitele de pietpte laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codul €ialnormativelor de stingere a
incendiilor.

Dinstanta dintre cladirile amplasate pe aceeasiela va fi cel putin egala

inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Retrageri fata de limita posterioara a parcelei
- retragerea fata de limita posterioara a pare@di egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel maltifata de teren, dar nu mai putin de 5
metri;

- in cazul loturilor putin adanci se accepta constaicladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea respatddtimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor ane>gasaje;

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi@larea fi egala cu inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fagbedcu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0inedca fronturile opuse nu au camere d
locuit;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este pmsamumai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgitaonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publicétrie sa permita interventia mijloacelor d
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executawastructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitderitoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazutalila (1) se determina conform anexei
nr.4 laRegulamentul General de Urbanism.
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(4) Orice acces la drumurile publice se va facdarom avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor care npdiestinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acé@stotariorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare ctnebuie asigurate in conditiile alin. (1)
se stabileste in functie de destinatia si de ctgtaeai constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelorctionale precum sia unitatilor
teritoriale de referintacuprinse in prezentul raguént si conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

(3) Stationarea autovehiculelor se admiteaiuminteriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
L1, Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :
-parter
-parter+mansarda
L2 (1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor dimele rurale din Delta Dunarii
este de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintreeaamul in mansarda/acoperis), cu conditi
ca raportul dintre dimensiunea orizontala cea oraga si inaltimea cladirii sa fie de cel
putin 1,6.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplica in ¢aificiilor cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

L2  (3)Sunt permise urmatoarele regimuri de imet:

-parter

-parter+mansarda

-parter+eta;

-parter+etaj+mansarda
L1,L2- (4)Autorizarea executiei constructiilor noi,aiegterilor sau supraetajarilor,se
face cu respectarea inaltimii medie a cladirilmeicinate,fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data ragdaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caedat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeiffunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchsede vecinatati.
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-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@arecomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakesatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza malerspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeieta mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgresainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&@®}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de cul@atba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulageasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pdiaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1,L2
(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construsé conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanegdalitatii tehnice si financiare de
realizare a unitatilor .
(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmiedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.
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(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel pul
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captats
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retele telmedilitare publice.

- in cazul constructiilor noi acolo unde nu existtele de apa si canal
beneficiarii se vor angaja prin declaratii notaieh odata cu extinderea retelelor vor
efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de bransdrpana la terminarea lucrarilor de
extindere a retelelor,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
componente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sl moderne de
telecomunicatii;

- Se recomanda realizarea retelelor electride selefonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1,L2(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pulgle se trateaza cu gradini de
fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.
(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .
(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.
(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauvssi altele asemenea.
(6) In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii
autohtone.

SECTIUNEA IlI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (PO T)

L1,L2 - POTmax= 30% pentru parcele pana la 100énhp
POT max= 15% pentru parcele mai ntade 1000 mp.

ARTICOLUL 16- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU |
(CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenu{(@UT) pe parcela va file 0,5.
(2) Pentru dotarile publice procentul maxim depare al terenului va fi
conform Regulamentului general de urbanism, intierse amplasarea in cadrul
localitatii.
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C-ZONA CENTRALA- CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU
CARACTER DE CENTRALITATE SI REPREZENTATIVITATE, POARIZATOARE
ALE INTERESULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL

Zona centrala este situata in centrul de intdriecalitatii, adiacent drumului
judetean, care se prelungeste in UTR.2 si congfeeroai importante functiuni si
echipamente de interes general,servicii,comert,aatvitati productive.

* Prin prevederile Regulamentului,se urmareste merda
caracteristicilor si cresterea coerentei cadrubmstruit,prin
diversificarea selectiva a functiunilor.

* Se urmareste revitalizarea acestei zone.

Formata ca fond construit in mare parte din clatkriocuit,zona permite conversia
locuintelor in alte functiuni,cu conditia mentiriggonderii acesteia de cel putin 30%din
ADC.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
C -toate serviciilede interes general,de larga accesibilitate publica

- institutii si servicii pubbg sedii ale unor organisme locale.

-constructii noi,extinderi,reparatii,gmhidari,modernizari.

-locuirea,cu variantele,locynermanenta,locuire sezoniera,case de
vacanta,cazare turistica in locuinte traditionalesgprafata construita la sol de max.200
mp.

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale@éalirilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la@@eSe admit conversii ale functiunilor ir
cazul mentinerii unei ponderi a acestora de 30%adanconstruita.

-supraetajarea cladirilor exde in limitele admise de « Regulamentul cadr
de urbanism pentru Rezervatia Deltei Dunarii »H5&6/2008

-largirea si repararea strazxistente,amenajare intersectii

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
C - extinderile si schimbarile de profil, conversiitetionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafrectiunile invecinate;

- se permite extinderea si modernizarea loclonetistente,reparatii
capitale,consolidari,cu conditia respectarii prearédr Legii nr.10/1995,a normativelor si
standardelor pentru siguranta in exploatare.

- locuinte cu Sc.de max.300;0gse de vacanta cu Sc.max.350 mp. ;spati
comerciale cu Sc.max.300 mp.cu conditia incadmarmdicatorii urbanistici aprobati prin
P.U.G. si a respectarii Codului Civil

- daca realizarea acestor obiective se va daruilap, se recomanda ca prin
terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrazierva sa fie amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatigomntanta urmand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanmaae de 150 mp,
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indiferent de destinatie, se va solicita prinigeetul de urbanism avizul Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si urbanism a consilijdetean

-In cazul amenajarilor pertiitism,agroturism,alimentatie publica cu peste
60 de locuri,inclusiv pe terase,a piscinelor,d@atle joc cu AD peste 150 mp,amplasate
la mai putin de 10 m fata de vecinatati,se va eicordul vecinilor ,cu precizarea
distantelor minime admise.

-ldem,pentru functiuni geneeat de zgomot,mirosuri sau alti factori
perturbatori.

-Nu se vor amplasa turnurtelefonie mobila printre locuinte,daca distanta
pana la limitele terenului nu este de cel putinildaz contrar se va obtine acordul
vecinilor.Pentru aceste lucrari se vor elabora demtatii in faza PAC.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hotelw mai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 camensamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor dispune in sistem pavilionar
b) in intravilan: structuri si anexe pentru ceget si folosirea animalelor
domestice pentru agrement (herghelii, hipodromppdéare angro, cu suprafata
construita mai mare de 100 mp si depozitare ifilaer cu suprafata mai mare de 150 mf
C) activitati productive poluante de orice fal,rtsc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;
d) depozitarea substantelor inflamabile sau taxic
C- Seinterzice epuizarea rezervei de teren libetrpelezvoltarea zonei centrals
prin admiterea neselectiva a unor functiuni infarestatutului acestei zone.
Se interzic:
- orice alte activitati care nu corespund caradie zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor inteegs
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor;
- activitati care utilizeaza pentru depozitarprsiductie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
- statii de intretinere auto cu capacitatea gobsnasini;
- orice lucrari de terasament care pot sa pravsaargerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuaredesitacea apelor meteorice.
-Nu se vor amplasa baruri,cafemestaurante,discoteci,cluburi la mai putin
de 100 m de scoli,biserici,dispensare medicalgtime asistenta sociala,tabere copii,etc
-ldem pentrua celeasi categdeifunctiuni,la mai putin de 50m de
primarii,unitati ale administratiei,finante,cimiir
-orice tip de constructie imete afectate de torenti,alunecari de teren,in
zonele hasurate,cu interdictie definitiva de canssr

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIENSIUNI)
C-
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERVIOIOR PUBLICE Sl
INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700 mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural

a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m

Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament

-Sunt admise numai constructiile in regim digowiu-cladiri izolate pe
parcela.Se interzice amplasarea de locuinte insiruite,narsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
C

(1)pentru constructiile noi retragerea minima fatali@ament este de 6,00 m;

(2)- cladirile care alcatuiesc fromtwntinue vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va deddsDmetri;

(3)- in cazul in care parcela ce timeaza pe o latura cu o constructie dispusa |
aliniament iar pe cealalta latura cu o construat&tare buna, noua cladire va fi dispusa |
aliniament dar se va racorda la alinierea retqasiatru a nu evidentia un calcan;

(4)- in cazul anexelor gospodaresarii,depozite unelte,etc)permise conform
legii se pot amplasa la min.5,0m de aliniamentepke fac garajele,care urmeaza regim
de aliniere al cladirii de baza.

(5) -Conform Ord.nr.43/1997,art.1d&actualizata in 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si garduriel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
C - cladirile publice se vor amplasa de regula inmegiolat;
- cladirile se vor retrage fata de limita poster@oa parcelei la o distanta de

37



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI WRBSTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurk&ornisa, dar nu mai putin &0 metri.

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxknsitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de middnOmetri;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;

-pe parcele C,invecinate cu L,nu se vor amenajausmnte,discoteci, cu
>100 loc,decat daca se va asigura min.15,0m faliantte proprietatii vecine,sau cu
acceptul legal al vecinilor ;idem pentrualte umipsrturbatoare.

-anexele gospodaresti vor fi prezente in frontauselar al dotarilor,greu
vizibile si vor avea un caracter civilizat,din maaée similare cu a dotarii existente.

- Se interzice construirea pe limita posterioapaxelei;

- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,se va face in conditiile Codului civilcsi respectarea distantelor minime de
interventie la incendiu.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEABARCELA.
C - cladirile vor respecta intre ele distante egal@éaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la jumatate din maltdar nu mai putin dg0
metri numai in cazul in care fatadele prezintadegeecare nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitati permanente ce necésnina naturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

C

- parcela este construibila numai daca are asigmratces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- la parcelele de colt accesul auto se va facstdaaa cu traficul cel mai redus;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarezesiglui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depéa

-Accesul auto in incinta parcelelelor adiacentei wai de circulatie carosabila se
asigura direct din aceasta .
-Accesul la drumul public trebuie sa permita in&rtia mijloacelor de stingere a
incendiilor.In conformitate cu HGR.525/96,se pcatiéoriza executarea constructiilor far:
asigurarea acestei conditii,cu avizul unitatii denpieri.

ARTICOLUL 9 -STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Fiecare functiune adiacenta la o circulatie sabila va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit po@rilor legale.
-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.
- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sph@nenajate.

38



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI WRBSTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

C -stationarea autovehiculelor se admite numai irrioieél parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor dingerrurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai éusignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :

-parter

-parter+mansarda

-parter+etaj

-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raedaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

C

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caeaat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeiffuinctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchseade vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casel. Spre strada se recomanda folosirea timpauel@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeieta mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constradie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii
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- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgresainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&@® din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de cul@atba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulageasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunariebuie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pdiaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
C
(1) Autorizarea executariifaiglor de constructii se conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanegdalitatii tehnice si financiare de
realizare a utilitatilor .

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retelele telmmedilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pecalah fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
competente care raspunde de gospodarirea apelor;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelbouri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialala santurile de colectare a
apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta yle tsotuare pentru a se evita producerea
ghetii.

ARTICOLUL 13-SPATII PLANTATE
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(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauvssi altele asemenea.

C -In toate situatiile se va planta vegetatie speifonei deltaice,specii
autohtone.
- spatiile neconstruite si nguate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpuéentarii constructiilor arborii
importanti existenti avand pestéd metri inaltime si diametrul tulpinii pesfé.0cm.; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schirltbZ0 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice de proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentrotectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimunmesac pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 30%ugiragata terenului pentru a se amenaja
Spatiu verde;

ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa,inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaandximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;
b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;
c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatre-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;
d) gard din stuf,impletitura nuiele,etc.
(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.
(4) In zonele cu acces public- dotari, alimeetatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.
C - in cazul gradinitelor si scolilor- Hmax= 1,50 datd obligatoriu cu gard viu
pentru siguranta;
- se pot realiza garduri spre strada si cu ima&la de 1,20m, acestea vor fi
transparente si dublate cu gard viu.
- spre trotuare si circulatii pietonale nu subligatorii garduri, dar se va
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putea prevedea marcarea apartenentei spatiuludperente de pavaje, borduri, garduri
vii, plantatii, terase etc.

- gardurile se vor rezolva astfel incat sa nigtexposibilitatea de accidentare
prin catarare sau escaladare.

- gardurile cu inaltime mai mica de 1,80 m nwagerezolva cu elemente
ascutite la partea superioara.

- distanta intre elemente verticale sau diametificiilor sa fie de maxim 10

cm.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT).
C

- POT maxim= 50% pentru dotari publicapasate in centrul localitatii
- POT maxim =30% pentru alte dotariosiuinte,pentru parcele de pana la 1000
mp. (conf. HG.NR.1516/2008)
-POT maxim =15% pentru alte dotari suimte,pentru parcele mai mari de 1000
mp.
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERE  NULUI
(CUT)
C
- CUT maxim= 1,5 ADC/mp.teren- Pentru dotari podlamplasate in centrul
localitatii
-CUT maxim =0,5 ADC/mp.teren -pentrtealotari si locuinte .(conf.
HG.NR.1516/2008)

ARTICOLUL 17- AMPLASAREA FATA DE RETELE ELEC TRICE
-distanta minima de apropietee conductorul extreme al LEA si orice part
a constructiilor,sunt de:
- minim 3.00m pentru LEA inttKV si 20KZ
- minim 4.00m pentru LEA in8KYV si 110KV, inclusive

IS-ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
Subzone functionale:
|Sa- administrativ, financiare
ISco-comerciale
IScu- cultura
Isi- invatamant
ISc- cult
ISt- turism
|Ss-sanatate
Isas-amenajari sportive
Subzonele sunt subordonate atat zonei IS- institiitsi servicii publice, cat
si zonei centrale C.
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In acest sens, pentru aceasta zona se mentin vdé regulile,
reglementarile si conditiile de amplasare si confanare a constructiilor prevazut
pentru zona C.

G- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA.

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodesi@unale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piet@eciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :

GCc-subzona cimitirelor

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.
GCec- cimitire si cladiri anexa
- cimitire;
- capela mortuara;
- circulatii carosabile
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare sixansanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GCc -seva asigura, conform normelor, o zona de prietdetc0.0metri fata de
locuinte ;

-se va asigura pentru noile cimitiredensitate mai redusa a locurilor de ve
(intre 7.5 si 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circula@irasabile si pietonale
civilizate si opondere mai ridicata a vegetatiei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
GCc - seinterzice densificarea cimitirelor existentia pcuparea aleilor si
distrugereavegetatiei din lungul acestora sau a celei perametr

SECTIUNEA 1l :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI ONFIGURARE
A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME, DIMENSIUNI)
GCc -conform normelor specifice fiecarei functiuni deba
- pentru incintele tehnice, in functie de complextaimpactului functiunii

in teritoriul inconjurator, se va elabora un studaisimpact asupra
mediului conform legislatiei specifice.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
GCc -conform normelor specifice.
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ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
GCc Distanta cladirilor fata de limitele parcelei val® minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.
- in cazul in care activitatile constituie o sursazgemote si vibratii, in
cazul in care au loc procese de productie non{&@gehimburi) sau in caz
de risc tehnologic se vor respecta normele speaificigoare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
GCc Distanta minima intre cladiri va fi egala cu juntatdin inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin 8©0metri.

- distanta se poate reduce la jumatate dacagdela opuse nu sunt accese i
cladirile respective si nu sunt ferestre care lw@ara incaperi in care se desfasoara
activitati pemanente.

- in toate cazurile se vor respecta normele tshspecifice

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

GCc - se va asigura accesul in incinte numai diredr-ircirculatie publica ;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pielenn pondere de cirt&% din
suprafata totala a cimitirului ;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GCc -parcajele se vor asigura in afara circulatiei p#8i vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

GCc -inaltimea cladirilor nu ca depasi inaltimea maxiatimisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor soaurilor, pentru cladirile de tip hala se
recomanda o inaltime maxima @ metri.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
GCc - se vatine seama de caracterul sobru al functiuni

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

GCc -se vor asigura puncte de apa din reteaua publicensazul alimentarii cu
apa in sistem propriu se va obtine avizul autaritaimpetente care administreaza
resursele de apa.

- Se va asigura un punct sanitar ;

- se va asigura spatiu de depozitare a florifiteosi a altor deseuri.

- Se va asigura colectarea si evacurea rapiaddaua publica de canalizare :
apelor meteorice.
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éI(Q:TICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
C

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile pyrate si la limita exterioara a incintei in
proportie de minin®% din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

GCc - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace space, vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunivand inaltimi de2.00m

- se va acorda atentie modului de tratare atiitala al accesului.

SECTIUNEA IIl : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUJILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)
GCc
- suprafata totala pe un loc de veci va fi7de — 10mp, din carel5% circulati,
5 % plantatii sil% constructii (altele decat locul de veci)

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI  (CUT)

GCc CUT maxim =0.15mp ADC/mp. teren — raportul dintre aria desfasusata
suprafata terenului. In acest caz aria constr@sasurata include aria constructilor
supraterane, aria platformelor, a aleilor carosadiipietonale, a suprafetelor ocupate de
mobilierul urban.

A.l.D.-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE SA U AGRICOLE,
DEPOZITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Din aceasta zona fac parte atat unitatile existesite se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand conversi@fibgpindustriale diferite sau in profile
de servicii pentru industrie, distributie si comalicare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.
-Punctual,este reprezentata de o unitate de dap®ziin sudul localitatii

SECTIUNEA 1 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

A.l.D.

Subzona: Asubzona unitatilor industriale si agrozootehnicei sii mijlocii, depozitare
cu profil nepoluant si cu caracter compact.

D- subzona unitatilor de depozitare.

I- subzona unitatilor productive industriale.

- activitati productive desfasurate in constiuntiustriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitauinorilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale carenecesita suprafete mari de teren;

- sere construite din materiale durabile pe ftinda beton pentru cercetare
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sau pentru productie, cu serviciile specifice aferp
- autobaze si statii de mecanizarea agriculturii;
- unitati agrozootehnice(prelucrare);
-mica industrie si industrigpoluanta pentru zona
-reparatii,consolidare,modeane,refunctionalizare.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
A.l.D.
- activitati productive si servicii conditia respectarii distantelor impuse de
Ordin nr.536/1997
- productie manufacturiera
-unitati agroindustriale,agvoehnice,cu conditia respectarii distantelor
impuse de Ordin nr.536/1997
- cu conditia elaborarii documentiatiilor de umisan in faza PUD in zonele
hasurate si pentru orice functiune ce implica cstmictie noua,extindere sau o
refunctionalizare,pe AD>500 mp.
-se vor asigura utilitatilerpracord sau in sistem individual.
-se va realiza plantatie datgutie si gard inalt.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
A.l.D.
- se interzice localizarea unitatilor care nu sefiu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;
- se interzice localizarea activitatilor poluasteare prezinta risc tehnologic;
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exadptiuintelor de serviciu.

SECTIUNEA II- CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| ONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME S| DIMENSIUNI)
A.l.D.

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea pratata minima d&¢500mp si
un front minim la strada d&0,00metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mic
decat cele anterior specificate nu sunt consteij@ntru activitati productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parceleloaparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc). In cazware in momentul aprobarii prezentult
regulament parcelele au dimensiuni mai mici deebd spcificate anterior, este necesara
realocarea unitatilor productive respective in nrde5 ani de la data aprobarii
prezentului regulament.

- parcelele neconstruibile pot fi aduse in candé construibilitate prin
comasare sau asociere.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAM  ENT
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A.l.D.
- pentru constructiile noi retragerea minima fagaatiniament este de&metri;
- Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actualizatd9 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurigel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POESTERIOARE ALE PARCELELOR

A.l.D. - cladirile pot fi alipite de constructiile de perpalele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietatoar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezintanpatibilati (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se disfrwiat de limitele laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate @itiime, dar nu mai putin d&00metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limitat@sara a parcelei va fi
de minim6,00metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele séictre alte unitati
teritoriale de referinta decat se interzice amplasarea cladirilor pe limita paicehtre
aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cutat@alin inaltimea
cladirii, dar nu mai putin dé,00metri fata de limitele laterale si posterioare [@ecelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele lateraletat@espre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuintejerestrelor cu parapetul sufOmetri de
la nivelul solului.

-in cazul serelor si solariit®,va mentine o distanta fata de vecinata
de min.10m.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
A.l.D.

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate idialtimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin d&00metri.

- distanta de mai sus se poate reduce la jum@dadate fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestresedrtenineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente

- in toate cazurile se va tine seama de coreldid protectie la incendiu si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
A.l.D.
- pentru a fi construibile, toate parcelele trelsaeaiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneflezgervitute de trecere, legal instituita,
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printr-o proprietate adiacenta avand o latime da&mmi5,00metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor siippoacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din drumurile judeteneoseasigura printr-o colectoare
paralela cu drumurile principale;

- la parcelele de colt accesul se va face dimdtwu traficul cel mai redus.

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agedgssi grele.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A.l.D.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarit constructii-reparatii, cat si
in timpul funtionarii cladirilor se va face in atadrumurilor publice, fiecare unitate avanc
prevazute in interiorul parcelei spatii de circidaincarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, imad&% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acesiu un gard viu avand inaltimea de
minimum1,20m;

-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A.l.D.
- inaltimea unitatilor mici si mijlocii productivele servicii nu va depasi
inaltimea de 10,0 m;
- inaltimea unitatilor de productie agricola/gilwi nu va depasi inaltimea de
15,0m;
- inaltimea constructiilor de tip sera nu va depaaltimea de 10,0 m;
- inaltimea pe strazile interioare ale zonei stdale nu va depasi distanta
intre aliniert;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inalea se subordoneaza normelor
specifice;
- depasirea inaltimilor reglementate poate fiag#a doar in cazul instalatiilor
complementare specifice.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A.l.D.
Volumele construite vor fi simple si se vor arm@nau caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatetectural la acelasi nivel cu
fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor pe parter culimai sub 4m va tine seama de
faptul ca acestea se percep din cladirile maienaktonjuratoare.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A.l.D.
Toate cladirile vor fi racordate la retelele pablde apa si canalizare daca
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acestea existenta si se va asigura preepurarex apete, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea irtidéa, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propria &vacuarii apelor menajere si
industriale prin statii proprii de epurare se varaavizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

-Se recomanda realizarea retelelor electrice gldéonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A.l.D.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-oaulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul gendoaaditatii.

- suprafete libere din spatiul de retragere d&taliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minir@0% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatiicppe si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecar@0Omp.

- se vor prevedea plantatii inalte si garduriwiiungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fatalslesubzone si unitati teritoriale de
referinta.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
A.l.D.

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi2l@0metri si vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul necesitatii unei protectplmentare se recomanda dublarea spi
interior la2.50metri distanta, cu un al doilea gard transparer.8@m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

-portile de intrare vor fi retrase fata de aliniarnastfel incat sa permita

stationarea vehiculelor tehnice inainte de adm#dor in incinta, pentru a nu

incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE

A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
A.l.D.
POT maxim (%):
Activitate POT maxim (%)
unitati de depozitare 60
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 60
unitati de productie agricola/silozuri 70
sere 90

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
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TERENULUI (CUT)

A.1.D. - CUT maxim admis pentru constructii cu inaltimearg@ m(inaltime

conventionala pentru doua niveluri)

Activitate H maxim CUT maxim
(metri)
unitati de depozitare 7,0 1,2
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 7,0 1,2
unitati de productie agricola/silozuri 7,0 1,5
sere 7,0 0,9

Pentru constructiile ce depasesc inaltimea den/s@ reglementeaza QT

volumetric maxim (mc./mp. teren) de:

Activitate H maxim CUT maxim
(metri) volumetric
unitati de depozitare 10,0 6
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 12,0 7
unitati de productie agricola/silozuri 15,0 10
sere 10,0 9
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LOCALITATEA MALCOCI
UTR 3-extravilan
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Zona industriala si agrozootehnica,depozitare. &pta dotari industriale din
extravilanul localitatii:T12-sc.agromec Malcoci
-T17-statierczasare Cefta
-T18-agroindusla Malcoci
Zone functionale:
A.l.LD. -zone de activitati productive, agricole,industrisdal depozitare.
Subzona : Asubzona unitatilor industriale si agrozootehniceisii mijlocii, depozitare
cu profil nepoluant si cu caracter compact.
Dsubzona unitatilor de depozitare.
I-subzona unitatilor productive industriale.
T -zona transporturilor
SubzoneTr- subzona transporturi rutiere

A.l.D.-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE SA U AGRICOLE,
DEPOZITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existeate se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand conversi@fitlepndustriale diferite sau in profile
de servicii pentru industrie, distributie si comalicare, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii,din eatrilan.

SECTIUNEA 1 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
A.l.D.

- activitati productive desfasurate in constiuntiustriale mici si mijlocii,
destinate productiei, distributiei si depozitauinurilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale carenecesita suprafete mari de teren;

- sere construite din materiale durabile pe ftinda beton pentru cercetare
sau pentru productie, cu serviciile specifice aferp

- autobaze si statii de mecanizarea agriculturii;

- unitati agrozootehnice;

-mica industrie si industrielpicratoare.
-reparatii,consolidare,modeane,refunctionalizare.
-prestari servicii
T12-extravilan-se permit activitatile enumerate mai sus
T18-extravilan,la distanta normata fata de localitaerezinta o statie de concasare piatr
-se admite profilul unitatii,prelucrare sipdo@tare piatra ,exclusiv in limitele existente
spre zona rezidentiala a intravilanului.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
A.l.D.
- activitati productive si servicii conditia respectarii distantelor impuse de
Ordin nr.536/1997
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- productie manufacturiera
-unitati agroindustriale,agvoehnice,cu conditia respectarii distantelor
impuse de Ordin nr.536/1997
- cu conditia elaborarii documentiatiilor de unism in faza PUD in zonele
hasurate si pentru orice functiune ce implica cstmictie noua,extindere sau o
refunctionalizare,pe AD>500 mp.
-se vor asigura utilitatilerpracord sau in sistem individual.
-se va realiza plantatie detgutie si gard inalt.
T12-extravilan,se permit activitati agricole,agrozoadtiele,depozitare,cu cond.respectarii
Ordin nr.536/1997
T18-extravilan,la distanta normata fata de localitaerezinta o statie de concasare piatr
-se admite profilul unitatii,prelucrare sipdo@tare piatra ,exclusiv in limitele existente
spre zona rezidentiala a intravilanului.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
A.l.D.

- se interzice localizarea unitatilor care nu sefiu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluasieare prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exadptiuintelor de serviciu.
T12-extravilan, -nu se admite extinderea spre limiteawilanului propus.
T18-extravilan-nu se admite extinderea spre limiteawitanului propus.

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| ONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME S| DIMENSIUNI)
A.l.D.

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea pratata minima d&¢500mp si
un front minim la strada d&0,00metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mic
decat cele anterior specificate nu sunt consteuje@ntru activitati productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parceleloaparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc). In cazware in momentul aprobarii prezentult
regulament parcelele au dimensiuni mai mici deebd spcificate anterior, este necesara
realocarea unitatilor productive respective in nrde5 ani de la data aprobarii
prezentului regulament.

- parcelele neconstruibile pot fi aduse in candé construibilitate prin
comasare sau asociere.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAM  ENT
A.l.D.
- pentru constructiile noi retragerea minima fataatiniament este d&metri;
- aliniament fata de DC sau drumurile locale in cazuare se va elabora
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P.U.Z. pentru zonele industriale,parcuri indusgrial

-Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4 actualizat29 apr.2010 — Pentru dezvoltarea
capacitatii de circulatie a drumurilor publice raversarea localitatilor rurale,distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructsifiate de o parte si de alta a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetesnele minimum 20 m.pentru drumurile
comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALE SI POESTERIOARE ALE PARCELELOR
A.l.D. - cladirile pot fi alipite de constructiile de perpalele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietatoar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezintanipatibilati (trepidatii, risc
tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se disfrwiat de limitele laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate dilime, dar nu mai putin d&00metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limitat@sara a parcelei va fi
de minim6,00metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele séiGtre alte unitati
teritoriale de referinta decét se interzice amplasarea cladirilor pe limita paicehtre
aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cutat@alin inaltimea
cladirii, dar nu mai putin dé,00metri fata de limitele laterale si posterioare [zecelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele lateraletat@espre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuintejerestrelor cu parapetul suf9Ometri de
la nivelul solului.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
A.l.D.

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate idialtimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin d&00metri.

- distanta de mai sus se poate reduce la jumddate fatadele opuse nu sunt
accese Iin cladire si/sau daca nu sunt ferestresedtamineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente

- in toate cazurile se va tine seama de coreldid protectie la incendiu si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
A.l.D.

- pentru a fi construibile, toate parcelele trelmaeaiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneflezgervitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime da&mi5,00metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sligpoacelor de transport grele;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agedgssi grele.
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ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A.l.D.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucraritka constructii-reparatii, cat si
in timpul funtionarii cladirilor se va face in atadrumurilor publice, fiecare unitate avanc
prevazute in interiorul parcelei spatii de circidaincarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, imad&0% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acesitu un gard viu avand inaltimea de
minimum1,20m;

-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A.l.D.
- inaltimea unitatilor mici si mijlocii productivede servicii nu va depasi
inaltimea de 10,0 m;

- inaltimea unitatilor de productie agricola/gilwi nu va depasi inaltimea de
15,0m;

- inaltimea constructiilor de tip sera nu va de@paaltimea de 10,0 m;

- inaltimea pe strazile interioare ale zonei stdale nu va depasi distanta
intre alinieri;

- in culoarele rezervate liniilor electrice inalea se subordoneaza normelor
specifice;

- depasirea inaltimilor reglementate poate fiag#a doar in cazul instalatiilor
complementare specifice.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A.l.D.
Volumele construite vor fi simple si se vor arm@nau caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatatectural la acelasi nivel cu
fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor pe parter culimai sub 4m va tine seama de
faptul ca acestea se percep din cladirile maienaltonjuratoare.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A.l.D.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publde apa si canalizare daca
acestea existenta si se va asigura preepurarea apete, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea irtidéa, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propria €vacuarii apelor menajere si
industriale prin statii proprii de epurare se varaavizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

55



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI WRBSTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A.l.D.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-oaulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul gendoaaditatii.

- suprafete libere din spatiul de retragere dataliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minirB0% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
Incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatiicppe si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecar@0Omp.

- se vor prevedea plantatii inalte si gardurivilungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fatalglesubzone si unitati teritoriale de
referinta.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
A.l.D.

-Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi2@0metri si vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul necesitatii unei protectpkmentare se recomanda dublarea spi
interior la2.50metri distanta, cu un al doilea gard transparer&t.8@m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniatastfel incat sa permita
stationarea vehiculelor tehnice inainte de adm#dor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE

A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
A.l.D.
POT maxim (%):
Activitate POT maxim (%)
unitati de depozitare 60
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 60
unitati de productie agricola/silozuri 70
sere 90

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATEREN  ULUI
(CUT)
A.l.D.
CUT maxim admis pentru constructii cu inaltimea/d@ m(inaltime

conventionala pentru doua niveluri)
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Activitate H maxim CUT maxim
(metri)
unitati de depozitare 7,0 1,2
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 7,0 1,2
unitati de productie agricola/silozuri 7,0 1,5
sere 7,0 0,9

T- ZONA TRANSPORTURILOR

Tr- subzona transporturilor rutiere;
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Obiective utilitate publica
Subzona este reprezentata de traseul drumuluipleagare propus la modernizare,ce va
deservi zona industriala din sud,pentru transpgreli de piatra-drum ocolitor ,ce
degreveaza drumul stadal Calugareni.
-Lucrarile,constructiile, amenajarile amplasateonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie :

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau expl@asasurse de poluare (sisteme de
transport, gaze, titei, produse petroliere, enestgetrica si alte lucrari de acelasi gen) ;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circu{eipacitate, fluenta, siguranta ) ;
(2) -Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actuatiazin 29 apr.2010 — Pentru dezvoltare
capacitatii de circulatie a drumurilor publice ravtersarea localitatilor rurale,distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructsliate de o parte si de alta a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetemele minimum 20 m.pentru drumurile
comunale.
(3) Tn zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice.
a) constructii si instalatii aferente drumurilarijtice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu qartusi resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, resta@wait.);
c) conducte de alimentare cu apa side canaliziasten®g de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice gtkcomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.
(4) In sensul prezentului regulament, prin zonardrui public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
(5) Autorizarea executarii constructiilor cu diferfunctiuni, altele decéat cele enumerate
pct.3 este permisa, cu respectarea zonelor decpetedrumurilor delimitate conform
legii.
(6) Autorizarea constructiilor Tn zonele rezervadmtru largirea amprizei strazilor
(realiniere), strapungeri de strazi si realizareatiazi noi,amenajari intersectii, prevazuts
de Planul urbanistic general si marcate ca atapgmsa Reglementari Urbanistieste
interzisa.
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(7) In cazul masurilor de largire a amprizei,modgare strat uzura si profil al strazilor
prevazute de Planul urbanistic general si marcat@gnul Reglementari Urbanistice,
pozitia noului aliniament precum si retragerea menia constructiilor fata de acesta se v
preciza in Certificatul de Urbanism.

(8) Strazile noi, strapungerile de strazi, largistrazilor ,modernizarea strazilor existente
vor respecta amprizele si profilele stabilite gPldG, inscrise Tn plansa Reglementari
Urbanistice edilitare.
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LOCALITATEA MALCOCI
UTR 4 extravilan
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Zona gospodarie comunala si echipanai¢ekedilitara.

Reprezinta constructiile sau amenajarile situatdara perimetrului
rezidential,extravilan,destinate echiparii edil@au gospodarii comunale. :
-T9-statie pompare ANIF
-T11 -rezervor apa,

-T15 - put captare,
-T16 -ut forare
-T-21- statie pompare,
-T-28- statie epurare

Zone functionale:

G -zona de gospodarire comunala

G1- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pegiospodaria comunala,echipare
edilitara.

G- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA.

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartipgadariei comunale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piet@eciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :

G1- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pegospodarie comunala ,echipare
edilitara.(put forare,rezervor apa,statie epurtagespompare)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gogdaria comunala :

- birouri si incaperi anexe ale functiunii de 8az

-incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentrgteimul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica siitarnalimentare cu gaze naturale,
magistrale de energie electrica, gaze naturalegdadburi.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazutermime specifice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Gl - conform normelor specifice fiecarei functiuni dela

SECTIUNEA Il :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SCONFIGURARE
A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME, DIMENSIUNI)
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Gl -conform normelor specifice fiecarei functiuni deaa
- pentru incintele tehnice, in functie de complexgimpactului functiunii
in teritoriul inconjurator, se va elabora un studaiimpact asupra
mediului conform legislatiei specifice.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
Gl -conform normelor specifice.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gl Distanta cladirilor fata de limitele parcelei vad® minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuehinice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.

- in cazul in care activitatile constituie o sude zgomote si vibratii sau in
caz de risc tehnologic se vor respecta normeldafggemn rigoare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
Gl Distanta minima intre cladiri va fi egala cu juntatdin inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin @@0metri.

- distanta se poate reduce la jumatate dacagdela opuse nu sunt accese i
cladirile respective si nu sunt ferestre care lw@ara incaperi in care se desfasoara
activitati pemanente.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehspecifice

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
Gl - se va asigura accesul in incinte numai diredrr-dircirculatie publica ;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Gl - parcajele se vor asigura in afara circulatiei pagsi vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
Gl -inaltimea cladirilor nu ca depasi inaltimea maxiasimisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor soaurilor, pentru cladirile de tip hala se
recomanda o inaltime maxima 8@ metri.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1 - volumele construite vor fi simple si se vor arnzancu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatatectural si la acelasi nivel cu fatadze
principala ;

- tratarea cladirilor va tine seama de faptul aastea se percep de la nivelul
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drumurilor principale(DJ222C)

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
G1 -toate cladirile vor fi racordate la retelele publae apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apsteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, cirdiilai platforme exterioare ;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu sektine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G1 - orice parte a terenului incitentei, vizibila ttho circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general alitatii.

- suprafetele libere neocupate circulapkcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arborela fiec&@0mp ;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Gl

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea&d#) metri din care un soclu de
0.60m, si vor fi dublate cu gard viu ; In cazul neta&tsi unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interioRl&0m distanta cu un al doilea gard transparent de
2.50m inaltime, intre cele doua garduri find plantatbori si arbusti ;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drutayublice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi regdata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de adnatésein incita ;

SECTIUNEA IIl : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UJILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)

G1 —-POT maxim =50% -raportarea ariei construite la suprafata terenului
In acest caz aria construita include proiectiastroetiilor, platformelor, aleilor
carosabile si pietonale
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI  (CUT)
G1- CUT maxim =1.8mp ADC/mp. teren
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Unitatea teritoriala, reprezinta localitatea itatbate, unde functiunea predominant
este locuirea cu nivelul dotarilor foarte redus.

Zone functionale

L - zona de locuinte
Subzone:

L- subzona locuintelor cu P, P+1,P+M,locuire traaiila.

L2subzona locuintelor individuale si a unitatilorakezare (vile, pensiuni cu
P, P+1, P+M, P+1+M, cu servicii complementare @ppnderenta spatiilor plantate in
zonele noi propuse la parcelare

L1zpsubzona locuinte situate in zone de protectigistheologice
C,( 1S )- zona centrala si zona institutii si seneii
A.l.D. -zone de activitati productive, agricole,industriséel depozitare.
Subzona : Asubzona unitatilor industriale si agrozootehnicei i mijlocii, depozitare
cu profil nepoluant si cu caracter compact.

Dsubzona unitatilor de depozitare.

I-subzona unitatilor productive industriale.
T -zona transporturilor
Subzone :Trsubzona transporturi rutiere
G - zona gospodarie comunala
Subzone: G-statie de epurare

GCc-cimitire
V - zona spatii verzi
Subzone:Vpp-plantatii protectie.
Vp plantatii,parcuri,scuaruri

L-ZONA DE LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele sulmme si unitati de

referinta:
L1- subzona locuintelor cu P;P+1;P+M
L2- subzona locuintelor individuale si a unitatilorakezare (vile, pensiuni)
cu P+1+M niveluri cu servicii complementare, cugmederenta, in in zonele noi propuse
la parcelare.
L1zp-subzona locuintelor cu P;P+1P+M,aflate in zonpmbgectie situri
arheologice.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
L1;L2;L1zp
- locuinte individuale,cu regim de construire discatinuu- cladiri izolate
pe parcela,functiuni compatibile si functiuni compkementare.
-se pot face constructii noi,reparatdernizari,consolidari,supraetajari,extinder
pentru toate tipurile de functiuni.
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Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adapostite in aceeasi cadur locuinta,cu
care pot coexista in bune conditii.

Functiuni complementarelocuirii- functiuni care se pot dezvolta pe lotdistincte celor
ocupate de locuinte sau de locuinte si functiumgatibile.

L1;L2;L1zp Conform Regulamentului cadru de urbanism pentrieRetia
Biosferei Deltei Dunarii, Hotararea nr. 1516/19ambrie 2008, sunt admise:

a) locuirea, cu variantele locuire permanenteyile sezoniera, case de
vacanta, cazare turistica in locuinte traditionalesuprafata construita la sol de maximu
200 mp;

- locuinte individuale.

- pensiuni turistice si agroturistice pe paraianinim 1000 mp cu minim 5
camere si cu maxim P+1+M (max 10 m) si servicii pmentare.

L1;L2; L1zp; - echipamente publice specifice zonei rezidentiale
- scuaruri publice.
-largirea si repaastrazilor existente

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L1;L2; L1zp

-pentru locuinte,functiuni compatibile si complemenare-se pot face
extinderi,reparatii capitale,consolidari,modernizaipraetajari-cu conditia respectarii
rezistentei,a stabilitatii si sigurantei cladirigtente sau de care se face alipirea ;se vor
respecta prevederile Legii nr.10/1995 si Codull¢sa va solicita acordul proprietarilor de
imobile ce pot fi afectate.

-sunt permise_functiuni compatibile cu locuirea,adapostite in aceeasi
cladire,dar pe max.60% din AD,cu conditia sa nwetafee locuinta proprie si mai ales
vecinatatile,cu respectarea Ordinului nr.536/1997

functiuni complementare locuirii,care se pot adaposti in cladiri aflate pe
loturi distincte de cele cu locuinte,dar care cugbiinitati neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele(magazine,atelieréectinmanufactura,alimentatie
publica,servicii,reparatii,alte functiuni),cu conhdisa nu fie deranjate locuintele ce pot
exista pe parcelele din jur,cu asigurarea distanglconditiilor de protectie conform
Ordinului nr.536/1997,a igienei zonei adiacenta prevederilor Legii nr.10/1995
-in zonele cu riscuri naturale,(alunecari teren),pemalurile situate la cote superioare
fata de alte locuinte,se vor respecta normativel@ ivigoare privind siguranta si
rezistenta constructiilor,concluziile studiilor gedehnice,privind distantele de
amplasare fata de acestea si prevederile codulunvdi

L1;L2;L1zp

-se admit constructii pentru adapostirea animaklaite anexe gospodarest
cu conditia ca aria desfasurata construita (AD&gestora sa nu depaseasca 10% din
Ssuprafata totala a parcelei.

- pe terenurile cu folosinta “arabil” se adminhestructii tip sere sau solarii,cu
conditia respectarii unei distante fata de vecind@min.10m,cu AD<150mp.

L1zp - autorizarea interventiilor in zona protejata adace cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Galtidational Tulcea.
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-In cazul loturilor existepde lungimiapreciabile se conditioneaza o
adancime maxima de implantare a constructiilorodeihte si dotari,de 35,00m.Cand
loturile beneficiaza de dubla orientare,in urmaduitor de divizare a terenurilor,se pot
autoriza constructii si pe latura opusa,accesiilfr-o cale de acces,tot pe o adancime c
max.35,0m.Realizarea anexelor gospodaresti se ienpwe realiza in adancimea lotului
initial(in zona centrala pe directia longitudinala)istante legale fata de vecinatati

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
L1;L2;L1zp
-Nu se vor amplasa baruri,cafenele,restauraststéci,cluburi la mai putin de 100m de

scoli,biserici,dispensare medicale,unitati de anist sociala,tabere copii,etc.
-ldem pentrua celeasi categorii de functiuni,la puain de 50m de primarii,unitati ale
administratiei,finante,cimitire.
-se interzice constructia pe amplasamentele dgoekazute a fi incluse in lucrari de
amenajare intersectii.
-se interzic anexe poluante sub distante normate(gr sanitare uscate sau fose
vidanjabile,ele se vor distanta la min.10 m detkhai terenului.)
- orice lucrari de terasament care pot sa proveagryerea apelor de parcelele vecine se
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteo

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CAFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE.
FORME, DIMENSIUNI)
L1;L2;L1lzp
- se considera construibile parcelele care iimiegc urmatoarele conditii
cumulate:
(1)- dimensiuni minime pentru parcelele cu des@n@urtii Constructii

Dimensiune minima in Dimensiune minima
Regimul de L1, L1zp in L2
construire Suprafata| Deschidere Suprafata| Deschidere
mp. m. mp. m.
|zolat-locuinte | 500 12 700 12
Izolat-pensiuni - - 1000 20

(2)- Adancimea parcelei cu destinatia Curti Cortdirga fie mai mare sau cel putin
egala cu inaltimea acesteia.

(3)- Parcelele pot fi aduse in conditii de coniilitate prin asociere sau comasare

(4) Sunt admise numai constructiile in regim drigowiu- cladiri izolate pe parcela.
Se interzice amplasarea de locuinte insiruite, narsunt caracteristice zonei.
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ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT

L1;L1zp

(1) Retragerea constructiilor fata de aliniament estenthimum 2,5 m;

L2 Retragerea constructiilor fata de aliniament estenthimum 6,00 m.

(2) In situatia unui front existent construit pmiament, pe un tronson stradal de
minimum 50 m, constructiile noi se pot executa |pgament.

(3) Retragerea constructiilor fata de limitelepteprietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului €ina normativelor de stingere a
incendiilor.

(4) Distanta dintre cladirile amplasate pe acepaiela va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

(5) Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alindiatizata in 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si garduriel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue veea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va ded@&sDmetri;

- in cazul in care parcela ce invecineaza pe odatu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o consguctstare buna, noua cladire va fi dispu
pe aliniament dar se va racorda la alinierea r@tf@sntru a nu evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe odatu o constructie retrasa de
la aliniament iar pe cealalta latura cu o consteungviabila i stare rea, provizorie
amplasata pe aliniament, iar caracterul strazicentendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform specificatiilordai sus, noua cladire se va retrage de
aliniament conform retragerii minime specificate @bligatorie.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul vagcordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintres&rzand o lungime de minid2,0metri
pe strazi categoria |, a ll-a si 8¢ metri pe strazi categoria a lll-a;

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITEL E
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1 ;L2 ; L1zp - Retrageri fata de limitele laterale
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale paiazl cel

putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nur@ai putin de 3.0 metri pe una din laturi.

- Retragerea constructiilor fata de limitele deppietate laterale si posterioare se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codul €ialnormativelor de stingere a
incendiilor.

-Distanta dintre cladirile amplaspt aceeasi parcela va fi cel putin egala
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Retrageri fata de limita posterioara a parcelei
- retragerea fata de limita posterioara a pare@di egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel maltifata de teren, dar nu mai putir
de 5.0 metri;
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- in cazul loturilor putin adanci se accepta cansta cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pasta limita exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosaregezta inaltimea si latimea calcanulu
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexe si garaje;

-in zonele cu riscuri naturalélunecari teren),pe malurile situate la cote
superioare fata de alte locuinte,se vor respecta noativele in vigoare privind
siguranta si rezistenta constructiilor,concluziilestudiilor geotehnice,privind
distantele de amplasare fata de acestea.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi@area fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inaltenfrel fatadele cu camere locuibile;
distanta se poate reduce la jumatate, dar nu lgpute de 4.0 metri, daca fronturile
opuse nu au camere de locuit;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este psiamumai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgitaonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publicdtrie sa permita interventia mijloacelor d
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executawastructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul uritaderitoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazutalila (1) se determina conform anexei
nr.4 laRegulamentul General de Urbanism.
(4) Orice acces la drumurile publice se va facdarom avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care npdiestinatie, necesita spatii de parcar:

se emite numai daca se asigura realizarea acé@stotariorul parcelei pentru care se

solicita autorizatia de construire.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare ctnebuie asigurate in conditiile alin. (1)
se stabileste in functie de destinatia si de cégiael constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelorctionale precum sia unitatilor
teritoriale de referintacuprinse in prezentul raguént si conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

(3) Stationarea autovehiculelor se admiteaiuminteriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

L1;L2;L1zp
(3)Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :
-parter
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-parter+mansarda
-parter+etaj
(4)Autorizarea executiei constructiitayi,a extinderilor sau supraetajarilor,se fac
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raedaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1, L2,L1zp

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caeaat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchseade vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakesatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&@®} din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu prexeadaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.
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-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulagaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunariebuie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 piaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1,L2, L1zp

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de constius¢ conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanegdalitatii tehnice si financiare de
realizare a unitatilor .

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmiedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retele tedmedilitare publice.

- in cazul constructiilor noi acolo unde nu existtele de apa si canal
beneficiarii se vor angaja prin declaratii notagieh odata cu extinderea retelelor vor
efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de bransdrmpana la terminarea lucrarilor de
extindere a retelelor,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
componente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la si&tke moderne de
telecomunicatii;

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1;L2;L1zp

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentraussi altele asemenea.

(6) In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii

autohtone.
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SECTIUNEA llI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (PO T)

L1,L2- POTmax= 30% pentru parcele pana la 1000 mp

POT.max 15% pentru parcele mai mari d@000 mp.

L1zp — POT max= 30% pentru parcele pana la 1000 mp
15% pentru parcele mai mari de 1000 mp.

ARTICOLUL 16- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU |
(CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenu{(@UT) pe parcela va fi de,5.
(2) Pentru dotarile publice procentul maxim depare al terenului va fi
conform Regulamentului general de urbanism, intierse amplasarea in cadrul
localitatii.

C-ZONA CENTRALA- CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU
CARACTER DE CENTRALITATE SI REPREZENTATIVITATE, POARIZATOARE
ALE INTERESULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL

Zona centrala este situata in centrul de intdrexcalitatii, adiacent drumului
judetean si contine cele mai importante functiuchipamente de interes
general,servicii,comert,mici activitati productive.

* Prin prevederile Regulamentului,se urmareste merda
caracteristicilor si cresterea coerentei cadrubmstruit,prin
diversificarea selectiva a functiunilor.

» Se urmareste revitalizarea acestei zone.

Formata ca fond construit in mare parte din clatkriocuit,zona permite conversia
locuintelor in alte functiuni,cu conditia mentiniggonderii acesteia de cel putin 30%din
ADC.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
C -toate serviciilede interes general,de larga accesibilitate publica

- institutii si servicii pubic

-constructii noi,extinderi,reparatii, smhidari,modernizari.

-locuirea,cu variantele,locymermanenta,locuire sezoniera,case de
vacanta,cazare turistica in locuinte traditionalesgprafata construita la sol de max.200
mp.

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale@éalirilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la@@eSe admit conversii ale functiunilor ir
cazul mentinerii unei ponderi a acestora de 30%adanconstruita.
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-supraetajarea cladirilor extge in limitele admise de « Regulamentul cadr
de urbanism pentru Rezervatia Deltei Dunarii »F5&6/2008
-largirea si repararea strazxistente,amenajare intersectii

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
C - extinderile si schimbarile de profil, conversiilentionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare functiumiecinate;

- se permite extinderea si modernizarea loclonetistente,reparatii
capitale,consolidari,cu conditia respectarii prearédr Legii nr.10/1995,a normativelor si
standardelor pentru siguranta in exploatare.

- locuinte cu Sc.de max.300;0gse de vacanta cu Sc.max.350 mp. ;spati
comerciale cu Sc.max.300 mp.cu conditia incadmarmdicatorii urbanistici aprobati prin
P.U.G. si a respectarii Codului Civil

- se admit constructii tipessau solarii,cu conditia respectarii unei distante
fata de vecinatati de min.10m,cu AD<150mp.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanmaae de 150 mp,
indiferent de destinatie, se va solicita prinigegtul de urbanism avizul Comisiei tehnic
de amenajare a teritoriului si urbanism a consilipldetean

-In cazul amenajarilor pertiitism,agroturism,alimentatie publica cu peste
60 de locuri,inclusiv pe terase,a piscinelor,d@atle joc cu AD peste 150 mp,amplasate
la mai putin de 10 m fata de vecinatati,se va eicordul vecinilor ,cu precizarea
distantelor minime admise.

-ldem,pentru functiuni geneeat de zgomot,mirosuri sau alti factori
perturbatori.

-Nu se vor amplasa turnurielefonie mobila printre locuinte,daca distanta
pana la limitele terenului nu este de cel putinildaz contrar se va obtine acordul
vecinilor.Pentru aceste lucrari se vor elabora demtatii in faza PAC.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hoielw mai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 cam@nsamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor dispune in sistem pavilionar
b) in intravilan: depozitare angro, cu suprafaiastruita mai mare de 100 my
si depozitare in aer liber cu suprafata mai margésfemp;
C) activitati productive poluante de orice fel,resc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;
d) depozitarea substantelor inflamabile sau txic
C- Seinterzic:
- orice alte activitati care nu corespund caradie zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor inteegs
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor;
- activitati care utilizeaza pentru depozitarprsiductie terenul vizibil din
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circulatiile publice sau din institutiile publice;

- statii de intretinere auto cu capacitatea gpbsnasini;

- orice lucrari de terasament care pot sa pravsaargerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuaredesitacea apelor meteorice.

-Nu se vor amplasa baruri,cafemestaurante,discoteci,cluburi la mai putin
de 100 m de scoli,biserici,dispensare medicalgtire asistenta sociala,tabere copii,etc

-ldem pentrua celeasi categdeifunctiuni,la mai putin de 50m de
primarii,unitati ale administratiei,finante,cimeir

-orice tip de constructie imete afectate de torenti,alunecari de teren,in
zonele hasurate,cu interdictie definitiva de canssr

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIENSIUNI)

C-
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERVIOIOR PUBLICE Sl
INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700 mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural

a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m

Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament

-Sunt admise numai constructiile in regim digowiu-cladiri izolate pe
parcela.Se interzice amplasarea de locuinte insiruite,narsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
C

(1)fpentru constructiile noi retragerea minima fatali@ament este de,o0m;

(2)- cladirile care alcatuiesc fromwntinue vor avea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va deddsDmetri;

(3)- in cazul in care parcela ce timeaza pe o latura cu o constructie dispusa |
aliniament iar pe cealalta latura cu o construat&tare buna, noua cladire va fi dispusa |
aliniament dar se va racorda la alinierea retqasiatru a nu evidentia un calcan;
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(4)- in cazul anexelor gospodaresitfarii,depozite unelte,etc)permise conform
legii se pot amplasa la min.5,0m de aliniamentepke fac garajele,care urmeaza regim
de aliniere al cladirii de baza.

(5) -Conform Ord.nr.43/1997 ,art. 1 @actualizata in 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurigel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
C - cladirile publice se vor amplasa de regula inmegiolat;

- cladirile se vor retrage fata de limita postergoa parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurk&ornisa, dar nu mai putin &0 metri.

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxknsitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de middnOmetri;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;

-pe parcele C,invecinate cu L,nu se vor amenajausmnte,discoteci, cu
>100 loc,decat daca se va asigura min.15,0m faliantte proprietatii vecine,sau cu
acceptul legal al vecinilor ;idem pentrualte umipsrturbatoare.

-anexele gospodaresti vor fi prezente in frontauselar al dotarilor,greu
vizibile si vor avea un caracter civilizat,din maaée similare cu a dotarii existente.

- Se interzice construirea pe limita posterioapaeelei;

- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,se va face in conditiile Codului civilcsi respectarea distantelor minime de
interventie la incendiu.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEABARCELA.
C - cladirile vor respecta intre ele distante egal@éaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la jumatate din maltdar nu mai putin dg0
metri numai in cazul in care fatadele prezintadegeecare nu asigura luminarea unor
incaperi pentru alte activitati permanente ce necésnina naturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

C

- parcela este construibila numai daca are asigmratces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- la parcelele de colt accesul auto se va facstdaaa cu traficul cel mai redus;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarezsiglui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depéa
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-Accesul auto in incinta parcelelelor adiacentei wai de circulatie carosabila se
asigura direct din aceasta .
-Accesul la drumul public trebuie sa permita in&rtia mijloacelor de stingere a
incendiilor.In conformitate cu HGR.525/96,se paatiéoriza executarea constructiilor far:
asigurarea acestei conditii,cu avizul unitatii denpieri.

ARTICOLUL 9 -STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Fiecare functiune adiacenta la o circulatie sabila va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit po@rilor legale.

-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.

- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sp@nenajate.

C -stationarea autovehiculelor se admite numai irrioiiél parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitgdecelei locurile de parcare
normale, se va demonstra ( prin prezentarea fomegiale) amenajarea pe un alt
amplasament a unui parcaj propriu sau in coopeoarepncesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj comun .

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor dine&errurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai &usignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, coamféggilor in vigoare.

-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :

-parter

-parter+mansarda

-parter+eta;

-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data ragdaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

C

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caesat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
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Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchsede vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakesatitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minm doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeieta mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&@®} din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu prexeadaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulageasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pliaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
C
(1) Autorizarea executariifaiglor de constructii se conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanepdalitatii tehnice si financiare de
realizare a utilitatilor .

76



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI WRBSTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmiedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tedoredilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pecalah fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
competente care raspunde de gospodarirea apelor;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelbouri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialala santurile de colectare a
apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pie sotuare pentru a se evita producerea
ghetii.

-Se recomanda realizareaeleteklectrice si de telefonie numai subteran.

ARTICOLUL 13-SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentraussi altele asemenea.

C -In toate situatiile se va planta vegetatie speitonei deltaice,specii
autohtone.
- spatiile neconstruite si nguate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpukentarii constructiilor arborii
importanti existenti avand pestéd metri inaltime si diametrul tulpinii pesf&.0cm.; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schirtbI0 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice de proximitate;

ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa,inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaandximum 60 cm inaltime, si gard
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din lemn;

b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;

c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatre-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;

d) gard din stuf,impletitura nuiele,etc.

(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.

(4) In zonele cu acces public- dotari, alimeetatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.

C - in cazul gradinitelor si scolilor- Hmax= 1,50 datd obligatoriu cu gard viu
pentru siguranta,

- se pot realiza garduri spre strada si cu imai# de 1,20m, acestea vor fi
transparente si dublate cu gard viu.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sulligatorii garduri, dar se va
putea prevedea marcarea apartenentei spatiuludipeirente de pavaje, borduri, garduri
vii, plantatii, terase etc.

- gardurile se vor rezolva astfel incat sa nigtexposibilitatea de accidentare
prin catarare sau escaladare.

- gardurile cu inaltime mai mica de 1,80 m nwagerezolva cu elemente
ascutite la partea superioara.

- distanta intre elemente verticale sau diametificiilor sa fie de maxim 10

cm.
SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT).
C

- POT maxim= 50% pentru dotari publicaptasate in centrul localitatii
- POT maxim =30% pentru alte dotarsidinte,pentru parcele de pana la 1000
mp. (conf. HG.NR.1516/2008)
-POT maxim =15% pentru alte dotari suimte,pentru parcele mai mari de 1000
mp.
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)
C
- CUT maxim= 1,5 ADC/mp.teren- Pentru dotari podlamplasate in centrul
localitatii
-CUT maxim =0,5 ADC/mp.teren -pentrtealotari si locuinte .(conf.
HG.NR.1516/2008)

ARTICOLUL 17- AMPLASAREA FATA DE RETELE ELEC TRICE
-distanta minima de apropietee conductorul extrem al LEA si orice parte
a constructiilor,sunt de:
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- minim 3.00m pentru LEA intt&V si 20KZ
- minim 4.00m pentru LEA in28KV si 110KV, inclusiv

A.l.D.-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE SA U AGRICOLE,
DEPOZITARE
Subzona : Asubzona unitatilor industriale si agrozootehnicei i mijlocii, depozitare
cu profil nepoluant si cu caracter compact.

Dsubzona unitatilor de depozitare.

I-subzona unitatilor productive industriale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de actipitatiuctive de bunuri si
servicii. Din aceasta zona fac parte atat unitattistente care se mentin, se afla in proce
de restructurare presupunand conversie in profdastriale diferite sau in profile de
servicii pentru industrie, distributie si comerdale, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

SECTIUNEA 1 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
A.l.D.

- activitati productive desfasurate in constiuatlustriale mici si mijloci,
destinate productiei, distributiei si depozitauinurilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale carenecesita suprafete mari de teren;

- sere construite din materiale durabile pe fanda beton pentru cercetare
sau pentru productie, cu serviciile specifice aferp

- autobaze si statii de mecanizarea agriculturii;

- unitati agrozootehnice;

-mica industrie si industrigpoluanta pentru zona
-reparatii,consolidare,modeane,refunctionalizare.
-prestari servicii care nutpdra vizual si sonor vecinatatile.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
A.l.D.
- activitati productive si servicii conditia respectarii distantelor impuse de
Ordin nr.536/1997
- productie manufacturiera
-unitati agroindustriale,agvohnice,cu conditia respectarii distantelor
impuse de Ordin nr.536/1997
- cu conditia elaborarii documentiatiilor de untsm in faza PUD sau PUZ in
zonele hasurate si pentru orice functiune ce irmmiconstructie noua,extindere sau o
refunctionalizare,pe AD>500 mp.
-se vor asigura utilitatilerpracord sau in sistem individual.
-se va realiza plantatie detgutie si gard inalt.
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ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
A.l.D.
- se interzice localizarea unitatilor care nu sefiu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;
- se interzice localizarea activitatilor poluasieare prezinta risc tehnologic;
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exadptiuintelor de serviciu.

SECIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CAFORMARE
A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME S| DIMENSIUNI)

A.l.D.

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea pratata minima d@500mp si
un front minim la strada d&0,00metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mic
decat cele anterior specificate nu sunt consteujte@ntru activitati productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parceleloaparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc). In cazware in momentul aprobarii prezentult
regulament parcelele au dimensiuni mai mici deeb specificate anterior, este necesar
realocarea unitatilor productive respective in &mnrde5 ani de la data aprobarii
prezentului regulament.

- parcelele neconstruibile pot fi aduse in candé construibilitate prin
comasare sau asociere.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
A.l.D.
- pentru constructiile noi retragerea minima fagaatiniament este de&metri;
- Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actualizatd9 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurigel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
A.l.D. - cladirile pot fi alipite de constructiile de perpalele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietatoar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezintanmpatibilati (trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se disfrwiat de limitele laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate dilime, dar nu mai putin d&00metri;
- in toate cazurile retragerea fata de limitat@sara a parcelei va fi
de minim6,00metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele séictre alte unitati
teritoriale de referinta decét se interzice amplasarea cladirilor pe limita paicehtre
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aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cutat@ain inaltimea
cladirii, dar nu mai putin dé,00metri fata de limitele laterale si posterioare@ecelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele lateraletatgespre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuintejerestrelor cu parapetul sufOmetri de
la nivelul solului.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
A.l.D.

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate idialtimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin d&00metri.

- distanta de mai sus se poate reduce la jum@dadate fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestresedrtenineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente

- in toate cazurile se va tine seama de coreldid protectie la incendiu si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
A.l.D.

- pentru a fi construibile, toate parcelele trelsaeaiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneflezgervitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime da&mmi5,00metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor siippoacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din drumurile judeteneoseasigura printr-o colectoare
paralela cu drumurile principale;

- la parcelele de colt accesul se va face dimdteu traficul cel mai redus.

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agedessi grele.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A.l.D.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucraritka contsructii-reparatii, cat si
in timpul funtionarii cladirilor se va face in atadrumurilor publice, fiecare unitate avanc
prevazute in interiorul parcelei spatii de circidaincarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, ima&0% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acesiu un gard viu avand inaltimea de
minimum1,20m;

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A.l.D.
- inaltimea unitatilor mici si mijlocii productivede servicii nu va depasi
inaltimea de 10,0 m;
- inaltimea unitatilor de productie agricola/gilwi nu va depasi inaltimea de
15,0m;
- inaltimea constructiilor de tip sera nu va de@paaltimea de 10,0 m;
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- inaltimea pe strazile interioare ale zonei stdale nu va depasi distanta
Intre aliniert;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inalea se subordoneaza normelor
specifice;
- depasirea inaltimilor reglementate poate fiag#a doar in cazul instalatiilor
complementare specifice.
ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A.l.D.
Volumele construite vor fi simple si se vor arm@nau caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratateitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A.l.D.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele pablde apa si canalizare daca
acestea existenta si se va asigura preepurares apete, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea iridéa, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propria €vacuarii apelor menajere si
industriale prin statii proprii de epurare se varaavizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A.l.D.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-oaulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul gendoaaditatii.

- suprafete libere din spatiul de retragere dataliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minirB0% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatiicppe si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecar@0Omp.

- se vor prevedea plantatii inalte si garduriwiiungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fatalslesubzone si unitati teritoriale de
referinta.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
A.l.D.

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi2l@0metri si vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul necesitatii unei protectplmentare se recomanda dublarea spi
interior la2.50metri distanta, cu un al doilea gard transparer&t.8@m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

-portile de intrare vor fi retrase fata de aliniarnastfel incat sa permita

stationarea vehiculelor tehnice inainte de adm#dor in incinta, pentru a nu
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incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE

A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
A.l.D.
POT maxim (%):
Activitate POT maxim (%)
unitati de depozitare 60
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 60
unitati de productie agricola/silozuri 70
sere 90
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATEREN  ULUI
(CUT)
A.l.D.

CUT maxim admis pentru constructii cu inaltimea/d@ m(inaltime
conventionala pentru doua niveluri)

Activitate H maxim CUT maxim
(metri)
unitati de depozitare 7,0 1,2
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 7,0 1,2
unitati de productie agricola/silozuri 7,0 1,5
sere 7,0 0,9

G- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA.

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartipgdariei comunale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piet@eciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :
G- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pegiospodarie comunala (statie
epurare)
GCc- subzona cimitirelor

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.
G - constructii, instalatii si amenajari pentru gogaria comunala :
- birouri si incaperi anexe ale functiunii de @8az
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-incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentrgtsimul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica siiterpalimentare cu gaze naturale,
magistrale de energie electrica, gaze naturalegtadburi.

GCc- cimitire si cladiri anexa
- cimitire;
- capela mortuara;
- circulatii carosabile
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare six@sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G - se vor asigura zonele de protectie prevazutermime specifice;
GCc -seva asigura, conform normelor, o zona de prietdetc0.0metri fata de
locuinte ;
-se va asigura pentru noile cimitiredensitate mai redusa a locurilor de ve
(intre 7.5 si 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulairasabile si pietonale
civilizate si opondere mai ridicata a vegetatiei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
G - conform normelor specifice fiecarei functiuni deéa

GCc - se interzice densificarea cimitirelor existept® ocuparea aleilor si
distrugereavegetatiei din lungul acestora sau a celei perahetr

SECTIUNEA Il :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI ONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME, DIMENSIUNI)

G, GCc -conform normelor specifice fiecarei functiuni deaa
- pentru incintele tehnice, in functie de complextaimpactului functiunii
in teritoriul inconjurator, se va elabora un studaisimpact asupra
mediului conform legislatiei specifice.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
G, GCc -conform normelor specifice.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
G, GCc Distanta cladirilor fata de limitele parcelei vale@ minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuehinice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.
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- in cazul in care activitatile constituie o sude zgomote si vibratii, in cazul
in care au loc procese de productie non-stop saazre risc tehnologic se vor respect:
normele specifice in rigoare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
G, GCc

distanta minima intre cladiri va fi egala cu juntatdin inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin 8€0metri.

- distanta se poate reduce la jumatate dacagdela opuse nu sunt accese i
cladirile respective si nu sunt ferestre care lw@wara incaperi in care se desfasoara
activitati pemanente.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehspecifice

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
G, GCc
- se va asigura accesul in incinte numai diredrrdircirculatie publica ;
- se vor asigura circulatiile carosabile si pnetie in pondere de cirt&% din
suprafata totala a cimitirului ;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

G, GCc -parcajele se vor asigura in afara circulatiei prgo$i vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
G, GCc -inaltimea cladirilor nu ca depasi inaltimea maxiatimisa in unitatile
de referinta adiacente, cu exceptia instalatiii@ cosurilor, pentru cladirile de tip hala
se recomanda o inaltime maximal{Emetri.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G - volumele construite vor fi simple si se vor arnzancu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatatectural si la acelasi nivel cu fatade
principala ;
GCc- se va tine seama de caracterul sobru al functiuni

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
G -toate cladirile vor fi racordate la retelele publae apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apgteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, cirdiilai platforme exterioare ;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriwaeobtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.
GCc-se vor asigura puncte de apa din reteaua publicensaazul alimentarii cu apa in
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sistem propriu se va obtine avizul autoritatii cetgmte care administreaza resursele d
apa.

- Se va asigura un punct sanitar ;

- se va asigura spatiu de depozitare a florildte@si a altor deseuri.

- se va asigura colectarea si evacurea rapidddaua publica de canalizare a apel
meteorice.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G - orice parte a terenului incitentei, vizibila ttho circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general alitatii.

- suprafetele libere neocupate circulatiei, placajplatforme functionale vor fi
plantate cu un arborela fiec&g@0mp ;
GCc

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile pyrate si la limita exterioara a incintei in

proportie de minin®% din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
G - imprejumuirile spre strada vor avea inaltime&d¥ metri din care un soclu de
0.60m, si vor fi dublate cu gard viu ; In cazul neta&tsi unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interioRl&0m distanta cu un al doilea gard transparent de
2.50m inaltime, intre cele doua garduri find plantatbori si arbusti ;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drutayublice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi regdata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de adnatérein incita ;

GCc

- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace spaae, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi @00m

- se va acorda atentie modului de tratare arhitelz al accesului.

SECTIUNEA Ill : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)
G —POT maxim =50% -raportarea ariei construite la suprafata terenului

In acest caz aria construita include proiectiastroctiilor, platformelor, aleilor
carosabile si pietonale
GCc -suprafata totala pe un loc de veci va fi/de — 10mp, din carel5% circulatii,
5 % plantatii sil% constructii (altele decat locul de veci)

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI  (CUT)

G- CUT maxim =1.8 mp ADC/mp. teren

GCc CUT maxim =0.15mp ADC/mp. teren — raportul dintre aria desfasusatuprafata
terenului. In acest caz aria construita desfasumatade aria constructilor supraterane,
aria platformelor, a aleilor carosabile si piet@nal
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V- ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI:CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilandi extravilanului cu acces

nelimitat sau specializat, gradini de fatada, spéintate de protectie si paduri de diferite
tipuri. Interventiile in zonele verzi obligatoritebuie sa respecte prevedefiledului
Silvic din 19.03.2008 si Legea nr.107 din 25.096Ld68gea apelor)cu completarile
si modificarile ulterioare precum si legislatiaypioare la mediu.
Recomandari :Obiective utilitate publica
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi exessanvor face pe baza unor proiecte
tehnice de specialitate peisagistica.

Obiective de utilitate publica
» Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domearbli€sau privat al administratiei
localea zonelor verzi delimitate conform PUG.
« Extinderea, administrarea, protejarea si intredaespatiilor verzi proprietate
publica.
* Prin administrarea spatiilor verzi se va asigudeptinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentantinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protecgpatiilor verzi privind apele,
solul, schimbarile climatice, mentinerea peisaj@hoscopul ocrotirii sanatatii
populatiei, protectiei mediului si asigurarii catit vietii;
C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compogitgecalitatii spatiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masiwingd aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functido
e) identificarea zonelor deficitare si realizaredutrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii veran includerea in categoria
spatiilor verzi publice a terenurilor cu potengablogic sau socio cultural.
Legea 24/2007, Art.9,12;legea 24/2007, Art.10, 84l gea 24/2007, Art.9

Zona verde este alcatuita din urmatoarele subzone gnitati de referinta:

V- spatii verzi in intravilan- parcuri, gradini de dala si scuaruri publice, fasii
plantate publice, amenajari sportive si spatii ale ¢
-Suprafetele rezervate pentru aceste zone sunhsepn « Memoriul general »
-Se prevad specii autohtone,specifice zonei deltaic

Vo~ plantatii de protectie, plantatii de aliniament.
-Plantatiile de protectie reprezinta fasii de mtnm latime propuse in zonele cu risc de
alunecare,vai torentiale,malurile bratului Sf.Glydw, protectie a zonelor de gospodarie
comunala sau constructii edilitare ;protectia zongldustriale,depozitare,etc.
-plantatiile de aliniament ,reprezinta fasii de rim latime rezervate de-a lungul DJ.222.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Vp- sunt admise numai functiunile specifice spatiillampate publice constand in:
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- spatii verzi si plantate de folosinta generala

- circulatii pietonale din care unele ocazioreiosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile pesei

- mobilier urban, fantani arteziene, amenajantpesport, joc si odihna;

- constructii demontabile pentru expozitii, aitati culturale

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru iadstrare si intretinere;

legate direct de activitatea sportiva.

V- plantatiile de protectie a zonelor de activitaé,fpsia de protectie din
lungul paraielor, cu functiune publica, ecologicpeisagistica, se admit urmatoarele: ale
amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrdmea si sport, debarcadere, anexe
sanitare , mici puncte de alimentatie publica dmecprogramului de parc. Latimea
zonelor de protectie in jurul apelor se stabilesteform prevederilor Legii nr. 107 din
25.09.1996, Anexa nr.2dtimea zonelor de protectie in jurul lacurilor natle lacurilor
de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilcanalelor, barajelor si a altor lucrari
hidrotehnice"

- plantatii de protectie a drumurilor publice, pm adiacent DJ222C.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ve
- constructii demontabile pentru expozitii, actmitculturale
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru iadstrare si intretinere;
legate direct de activitatea sportiva.
- se admit noi cladiri pentru cultura, culte, spogtreere si anexe, cu conditi
ca suprafata acestora insumata la suprafata caastristenta si mentinuta si la cea a
circulatiilor de toate categoriile, sa nu depasad$®o din suprafata totala a zonei verzi i
care sunt amplasate.

ARTICOLUL 3- UTLIZARI INTERZISE.

Vp-Vpp

- se interzic orice interventii care contravin legiso normelor in vigoare ;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatitoritatii abilitate

- se interzice schimbarea destinatiei sau re@acguprafetei de spatiu verde
din intravilan indiferent de regimul juridic al asteia.

V, -seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiiverzi publice si
specializate;

- se interzic orice improvizatii pentru coleci@elor uzate;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabplar decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atanterior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

Vo - se interzice ocuparea malurilor ca si pozitiongrealatforme flotante sau
pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor funmi in absenta unui plan de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,

FORME, DIMENSIUNI)
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V,-Vpp- conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.
Vpp- latimea zonei verzi de protectie va fi de minimm5

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME  NT.
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si auattte conform legii

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autate conform legii.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si auatie conform legi
- se va asigura accesul din circulapilice ale aleilor ocazional carosabile
care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vp-Vpp - parcajele se vor dimensiona si dispune in afacalatiilor publice conform
normelor specifice si proiectoarelor de speciaitagal aprobate.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
Vp-Vpp - CU exceptia instalatiilor, constructiilor penactivitati sportive si cladirilor
de cult, inaltimea maixma a cladirilor nu va degasila cornisa.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.
- este obligatorie adecvarea arhitecturii cléatida caracterul diferitelor
categorii de spatii plantate.
- cladirile noi sau modificarile/ reconstructidie cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonel si se voraanza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si aztte conform legii. Se vor
asigura: alimentarea cu apa, colectarea apeloe uedtfonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei cateige spatiu plantat in care este admis
accesul publicului.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

- noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoamplasate in subteran.

- se interzice dispunerea de piloneti zabrdligp@zi uniti cu grinzi cu
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zabrele), antene GSM sau de comunicatii specialgtuatii exceptionale se poate aprob:
amplasarea unor “antene ecologice”(mascate), cand elementul functional si se
incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Vp-Vpp - plantatiile inalte se vor dispune conform normelpecifice pentru fiecare
categorie de spatiu plantat;

- se recomanda, din considerente ecologice scdromisire a cheltuielilor
de intretinere de la buget, utilizarea speciilmale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu excagegmentelor decorative cu caracter
special din zonel¥p.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
Vp-Vpp- este interzisa imprejmuirea cu garduri; in cazul parcurilor si gradinilor in
intravilan se poate imprejmuiri terenul cu gard gdeipana la 60 de cm inaltime.
Vp- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurifassile plantate nu vor fi ingradite dal
vor fi separate de trotuare prin borduri in lungatora, pe o distanta de minim 0,5 metri
terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub niNgdartii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgeae@aptului pe trotuare.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE

A TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Vp-Vpp Suprafata maxima ocupata de constructii, alei €raajari care

impermeabilizeaza terenul va fi de maxim 15% dipratata intregii zone functionale.
ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREN  ULUI
(CUT)
Vp-Vpp
- coeficientul deutilizare al terenului va rezulta din corelarea indcatorilor
POT si Hyax
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LOCALITATEA VICTORIA
UTR 2 extravilan
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Propunere sat vacant®-conf.PUZ aprobat nr.41/29.11.2006
Zona functionala:

IS - zona institutii, servicii

Subzona:

ISt - turism, agrement

IS-ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

Subzone functionale: ISt- turism

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
In subzondst sunt admise urmatoarele utilizari:
- pensiuni,
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol
- spatii plantate-scuaruri;

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

C) sunt permise constructii izolate pentru aliméetpublica, cu conditionari
referitoare la forma, materiale de constructierssdj, in conformitate cu legislatie
specifica, cu prevederile prezentului regulamegtisiespectarea legislatiei privind
protectia mediului;

e) structurile de agrement care nu includ seulvae alimentatie publica sunt
admise cu conditia limitarii impactului vizual €irsor asupra vecinatatilor, precum si cu
respectarea normelor privitoare la forma, matedaleonstructie si finisaj din prezentul
regulament;

Pentru orice constructie cu aria desfasuratanmaae de 150 mp, indiferent de
destinatie, se va solicita prin certificatul deamtsm avizul Comisiei tehnice de amenaja
a teritoriului si urbanism a Consiliului judetean.

- La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,se wr respecta distantele
de protectie fata de malul apelor  (conform legii nrl07 din 1996, Anexa 2- legea
apelor)

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurile apa

Latimea cursului de apa (m) 10-5051-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie de-a lungul diguril

Inaltimea medie a digului (m) 0,2 2,6 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
- spre cursul de apa 5 10 15
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- spre interiorul incintei 3 4 4

In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghgsi a cursurilor de apa potential
navigabile,se pot autoriza,cu avizul ministerului @ resort :

-constructii/instalatii de dedre,intretinere si exploatare a caii navigabile

-elemente de semnalizare pesigguranta circulatiei

- constructii pentru portuatrhrcader,acostare,platforme,drumuri de
circulatie,cladiri,constructii hidrotehnice,gamfiiale,lucrari similare.

-traversari/subtraversari@édor navigabile,cu conducte,retele electrice,de
telecomunicatii,lucrari de arta,etc.

-adaposturi pentru iernat nave

-instalatii de captare a agai de evacuare a apelor

-aparare de maluri,diguri,dlterari similare.
Constructiile se vor amplasa la min.30m de malul @atului SF.Gheorghe.Orice
amplasare sub limita precizata se va face in bazaardului dat de administratorul
canalului.
Autorizarea constructiilor in zonele hasurate si cuiscuri la inundabilitate,va fi
conditionata de elaborarea documentatiilor de urbarsm PUD sau PUZ si de lucrari
de limitare a riscurilor naturale,prin ridicarea pl atformei de constructii,canale de
drenaj si aparare de mal ,cu respectarea conditiilodin aviz geo,al SGA,a ord.2/2006.

ARTICOLUL 3-UTILIZARI INTERZISE
Ist a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hotelunmai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 camensamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor pune in sistem pavilionar;

d) depozitarea substantelor inflamabile sau taxic

- lucrari de terasament de natura sa afectelzzandia terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoacgcurgerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea siectarea apelor meteorice.

-Se interzic constructii in zone inundabile,fara mauri de ridicare a
platformei,dincolo de cota de inundabilitate,asiguandu-se continuitatea la cota de
4,20

Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
aI|n (2) ale prezentului articol, precum si in atae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priatecediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI ONFORMARE
A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)
Ist -conform PUZ aprobat

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
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Ist -conform PUZ aprobat

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Ist -conform PUZ aprobat

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE A LTELE
PE ACEEASI PARCELA.
Ist -conform PUZ aprobat

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
Ist -conform PUZ aprobat

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Ist-conform PUZ aprobat

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
Ist -conform PUZ aprobat

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ist - aspectul exterior al cladirilor va exprima cdeaal si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul gendrabaei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate, cu care se afla in relatii de co-viitdie,se va respecta HG.nr.1516/2008
privind aprobarea Regulamentului-cadru de urbapsR.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchs®ae vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéafitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minm doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constradie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@&® din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.
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-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulaaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pdiaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Ist (1) Autorizarea executarii constrii@tipoate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuairni parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesat

(2) In sensul prezentului artjgin solutii de echipare edilitara in sistem
individual se intelege asigurarea utilitatilor ensciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imaaill un grup de imobile.

(3) Autorizarea executarii caastiilor in zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, este interzisa. .

(4) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(5) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

(6)Se recomanda realizarea retelelor electrice $elefonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII PLANTATE
Ist (1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
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de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentraussi altele asemenea.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesetaare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

- pentru imbunatatirea micnmeltului si pentru protectia constructiilor se ve
evita impermeabilizarea terenului peste minimumesac pentru accese, circulatii
pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 20%ugiragata terenului pentru a se amenaja
Spatiu verde;

(6)-In toate situatiile se va planta vegetatie gmaczonei deltaice,specii autohtone.

ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI
Ist (1) Imprejmuirea catre domeniul publacfvjoasa, cu inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaandximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;
b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;
c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatre-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;
d) gard din stuf,impletituri nuiele.
(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.
(4) In zonele cu acces public- dotari, alimeetatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.
- se pot realiza garduri spre strada si cu imalé de 1,20 metri, acestea vor f
transparente si dublate cu gard viu;
SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUJILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)
Ist -POT max. 30% pentru parcele pana la 1000 m si
-POT max 15% pentru parcele mai & 1000 mp
ARTICOLUL 16-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENU  LUI
(CUT)
Ist -CUT max= 0,5
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LOCALITATEA VICTORIA
UTR- 3 extravilan
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TS- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Zona speciala, reprezinta constructii si amenajaprofil spec
- T7 — zona speciala se afla in extravilan , la nortbdelitatea Victoria,cheu UM
-T20 - zona speciala se afla in extravilan , la sutbdalitatea Victoria-unitate militara.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI — unitate militara
Utilizari permise :

- Constructii si amenajari cu profil special

- cal de comunicatii, echipare edilitara

- lucrari reparatii,extinderi,amenajari portuare jpefturi.

Utilizari permise cu conditii :

- amplasarea obiectivelor civile va respecta zonarotectie de 200 m fata
de obiectivele apartinand MAPN ,MI si SRI

- -lucrari reparatii,extinderi,amenajari portuareasizul ministerului de
resort.

- La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,se vo respecta
distantele de protectie fata de malul apelor(confan legii nr 107 din
1996, Anexa 2- legea apelor)

- In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghgsi a cursurilor de apa

potential navigabile,se pot autoriza,cu avizul mirgterului de resort
Utilizari interzise

- constructii care nu se incadreaza in prevederilsebor de specialitate Si

care pot afecta calitatea mediului si fondul funetastent
Amplasarea fata de frontiera de stat

- autorizarea executarii constructiilor in extravieasface numai la distanta
de 500 m fata de fasia de protectie a frontieredtde, catre interior

- Se excepteaza de la prevederile aliniatului (1cfela de control pentru
trecerea frontierei , cu constructiile anexa , teale vamale si alte
constructii si instalatii care se pot amplasa aaw\conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice si apetarea prevederilor
legale privind frontiera de stat a Romaniei .

- In conformitate cu Ordinul comun .Ap.N.nr30/1995,M1.nr.3422/1995
si S.R.1. nr.42212/1995,Planurile urbanistice zonalsi Planurile
urbanistice de detaliu ale obiectivelor din extraMan se avizeaza de
catre aceste foruri.
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LOCALITATEA ILGANII DE JOS
UTR-1
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Unitate teritoriala, ce cuprinde intravilanul trdgiuT 4, cu functiunea predominanta-
locuirea si functiuni servicii,turism,amplasatearces la canalul Sf.Gheorghe sau in zor
continental a localitatii.
Zone functionale
L - zona de locuinte
Subzone: L- subzona locuintelor P ;P+1 ;P+M
L 2subzona locuintelor individuale P ;P+1 ;P+M ;P+1si\ unitatilor de

cazare (vile, pensiuni cu servicii complementar@m@ponderenta spatiilor plantate in
zonele noi propuse la parcelare

L1zpsubzona locuinteP ;P+1 ;P+M, situate in zone d&eptie situri
arheologice
C,( 1S )- zona centrala si zona institutii si seneii
G -zona de gospodarire comunala

G1lsubzona constructiilor si amenajarilor izolate pegiospodaria
comunala,echipare edilitar&31- statie apa
T-zona transporturilor
Subzona : Tn-subzona transporturilor navale(debarcader,trduace

L-ZONA DE LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele sulibne si unitati de

referinta:
L1- subzona locuintelor
L2- subzona locuintelor individuale si a unitatilorakezare (vile, pensiuni)
Cu servicii complementare, cu preponderenta, meksonoi propuse la parcelare.
L1zp-subzona locuintelor,aflate in zona de protectigisarheologice.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
L1;L2;L1zp

- locuinte individuale cu regim de construire discatinuu- cladiri izolate
pe parcela,functiuni compatibile si functiuni compkementare.

-se pot face constructii noi,reparatdernizari,consolidari,supraetajari,extinder
pentru toate tipurile de functiuni.
Functiuni compatibile cu locuirea-functiuni adapostite in aceeasi ckadur locuinta,cu
care pot coexista in bune conditii.
Functiuni complementarelocuirii- functiuni care se pot dezvolta pe lotdistincte celor
ocupate de locuinte sau de locuinte si functiumgatibile.
L1;L2 ; L1zp- Conform Regulamentului cadru de urbanism pentrieRetia Biosferel
Deltei Dunarii, Hotararea nr. 1516/19 noiembrie 08unt admise:

a) locuirea, cu variantele locuire permanenteyile sezoniera, case de
vacanta, cazare turistica in locuinte traditionalesuprafata construita la sol de maximu
200 mp;

- locuinte individuale
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- pensiuni turistice si agroturistice pe paraianinim 1000 mp cu minim 5
camere si servicii complementare.
L1;L2; L1zp; - echipamente publice specifice zonei rezidentiale
- scuaruri publice.
-largirea si repamastrazilor existente

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L1;L2; L1zp

-pentru locuinte,functiuni compatibile si complemenéare-se pot face
extinderi,reparatii capitale,consolidari,modernizapraetajari-cu conditia respectarii
rezistentei,a stabilitatii si sigurantei cladirigtente sau de care se face alipirea ;se vor
respecta prevederile Legii nr.10/1995 si Codull¢sa va solicita acordul proprietarilor de
imobile ce pot fi afectate.

-sunt permise_functiuni compatibile cu locuirea,adapostite in aceeasi
cladire,dar pe max.60% din AD,cu conditia sa nwetafee locuinta proprie si mai ales
vecinatatile,cu respectarea Ordinului nr.536/1997

functiuni complementare locuirii,care se pot adaposti in cladiri aflate pe
loturi distincte de cele cu locuinte,dar care cugbiinitati neperturbatoare pentru
locuintele de pe alte parcele(magazine,atelieréectinmanufactura,alimentatie
publica,servicii,reparatii,alte functiuni),cu condisa nu fie deranjate locuintele ce pot
exista pe parcelele din jur,cu asigurarea distanglconditiilor de protectie conform
Ordinului nr.536/1997,a igienei zonei adiacenta grevederilor Legii nr.10/1995

L1;L2;L1zp

-se admit constructii pentru adapostirea animaklaite anexe gospodarest
cu conditia ca aria desfasurata construita (AD&gestora sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a parcelei.

- pe terenurile cu folosinta “arabil” se adminstructii tip sere sau solarii,cu
conditia respectarii unei distante fata de vecind@min.10m,cu AD<150mp.

L1zp - autorizarea interventiilor in zona protejata adace cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Galtidational Tulcea.

- La amplasarea lucrarilor in peajma apelor ,se vor respecta distantele
de protectie fata de malul apelor(conform legii nrLl07 din 1996, Anexa 2- legea
apelor)

-Autorizarea constructiilor in pnele hasurate si cu riscuri la
inundabilitate,va fi conditionata de elaborarea doamentatiilor de urbanism PUZ si
de lucrari de limitare a riscurilor naturale,prin r idicarea platformei de
constructii,canale de drenaj si aparare de mal ,ctespectarea conditiilor din aviz
geo,al SGA,a ord.2/2006.

-In cazul loturilor existente ltingimiapreciabile se conditioneaza o
adancime maxima de implantare a constructiilorodeihte si dotari,de 35,00m.Cand
loturile beneficiaza de dubla orientare,in urmaduitor de divizare a terenurilor,se pot
autoriza constructii si pe latura opusa,accesiiifr-o cale de acces,tot pe o adancime c
max.35,0m.Realizarea anexelor gospodaresti se ienpwe realiza in adancimea lotului
initial(in zona centrala pe directia longitudingla)istante legale fata de vecinatati
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ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
L1;L2;L1zp
-Nu se vor amplasa baruri,cafenele,restaurastatéci,cluburi la mai putin de 100m de

scoli,biserici,dispensare medicale,unitati de asist sociala,tabere copii,etc.
-ldem pentrua celeasi categorii de functiuni,la puain de 50m de primarii,unitati ale
administratiei,finante,cimitire.
-se interzice constructia pe amplasamentele dgoalazute a fi incluse in lucrari de
amenajare intersectii.
-se interzic anexe poluante sub distante normatp(gr sanitare uscate sau fose
vidanjabile,ele se vor distanta la min.10 m detkhai terenului.)
- orice lucrari de terasament care pot sa proveagryerea apelor de parcelele vecine seé
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteo

SECTIUNEA IlI- CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CAFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE.
FORME, DIMENSIUNI)
L1;L2;L1lzp
- se considera construibile parcelele care iimegc urmatoarele conditii
cumulate:
(1)- dimensiuni minime pentru parcelele cu des@n@urtii Constructii

Dimensiune minima in Dimensiune minima
Regimul de L1, L1zp in L2
construire Suprafata| Deschidere Suprafata| Deschidere
mp. m. mp. m.
Izolat-locuinte | 500 12 700 12
|zolat-pensiuni - - 1000 20

(2)- Adancimea parcelei cu destinatia Curti Corwtirga fie mai mare sau cel putin
egala cu inaltimea acesteia.

(3)- Parcelele pot fi aduse in conditii de coniititate prin asociere sau comasare

(4) Sunt admise numai constructiile in regim drigowiu- cladiri izolate pe parcela.
Se interzice amplasarea de locuinte insiruite, narsunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT

L1;L1lzp

(1) Retragerea constructiilor fata de aliniament estenthimum 2,5 m.

L2 Retragerea constructiilor fata de aliniament estenthimum 6,00 m.

(2) In situatia unui front existent construit pmiament, pe un tronson stradal de
minimum 50 m, constructiile noi se pot executa |pgament.

(3) Retragerea constructiilor fata de limitelepdeprietate laterale si posterioare se
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realizeaza cu respectarea prevederilor Codului €ia normativelor de stingere a
incendiilor.

(4) Distanta dintre cladirile amplasate pe acepeasiela va fi cel putin egala cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

(5) Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alindadizata in 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurigel £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

(6) La amplasarea lucrarilor in preajmalap,se vor respecta distantele de protect
fata de malul apelor(conform legii nr 107 din 1986¢xa 2- legea apelor)

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue veea o adancime fata de
alinierea propusa care nu va dedds0Dmetri;

- in cazul in care parcela ce invecineaza pe @datu o constructie dispusa
pe aliniament iar pe cealalta latura cu o congteuctstare buna, noua cladire va fi dispu:
pe aliniament dar se va racorda la alinierea r@tf@sntru a nu evidentia un calcan;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe odatu o constructie retrasa de
la aliniament iar pe cealalta latura cu o conskeuntviabila iy stare rea, provizorie
amplasata pe aliniament, iar caracterul strazicatendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform specificatiilorrdai sus, noua cladire se va retrage de
aliniament conform retragerii minime specificati @bligatorie.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITEL E
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1 ;L2 ; L1zp - Retrageri fata de limitele laterale
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale paraal cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nur@ai putin de 3.0 metri pe una din laturi.
- Retragerea constructiilor fata datihe de proprietate laterale si
posterioare se realizeaza cu respectarea prevedeadul Civil si a normativelor de
stingere a incendiilor.
-Distanta dintre cladirile amplaspe aceeasi parcela va fi cel putin egala
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Retrageri fata de limita posterioara a parcelei

- retragerea fata de limita posterioara a pare@di egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel maltifata de teren, dar nu mai putir
de 5.0 metri;

- in cazul loturilor putin adanci se accepta cansta cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pasta limita exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosaregezta inaltimea si latimea calcanulu
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexe si garaje;

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi@area fi egala cu
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inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inaltenprel fatadele cu camere locuibile; distante
se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putth@enetri, daca fronturile opuse nu au
camere de locuit;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este psamumai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin setgitaonform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publicdtrie sa permita interventia mijloacelor d
stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executawastructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul uritaderitoriale de pompieri.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care npdiestinatie, necesita spatii de parcart

se emite numai daca se asigura realizarea acé@stiotariorul parcelei pentru care se

solicita autorizatia de construire.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare ctnebuie asigurate in conditiile alin. (1)
se stabileste in functie de destinatia si de cégiaal constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelorctionale precum si a unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul tagwent si conform Anexei 2 la prezentul
regulament,fata de care se va practica o reduecB@%(localitatea este accesibila cu
precadere pe cale fluviala-bac)

(3) Stationarea autovehiculelor se admiteaiuminteriorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

L1; L1zp (3)Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :
-parter
-parter+mansarda
-parter+eta;

L2 ; (1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor dimele rurale din Delta
Dunarii este dd0 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre care unul in
mansarda/acoperi3, cu conditia ca raportul dintre dimensiunea artata cea mai lunga
si inaltimea cladirii sa fie de cel putin 1,6.

(2) Prevederile alin. (1) nu sei@pln cazul edificiilor cu caracter de
unicat- foisoare, belvederi faruri sau alte stragbentru navigatie, comunicatii si aparare
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

L1 ;L2 ; L1zp (3)Autorizarea executiei constructiilor noi,a exkerilor sau
supraetajarilor,se face cu respectarea inaltimdiena cladirilor invecinate,fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mtraeeluri cladirile invecinate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data raedaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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L1, L2,L1zp

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caeaat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchseade vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@arecomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéafitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpauelpreferinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeta mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgresainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@3}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextuaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu prexeadaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulaaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 patiaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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L1,L2, L1zp

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de constius¢ conditioneaza de
prevederea, in proiectul propus spre autorizanepdalitatii tehnice si financiare de
realizare a unitatilor .

(2) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(3) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captats
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

- toate cladirile vor fi racordate la retele telmedilitare publice.

- in cazul constructiilor noi acolo unde nu existtele de apa si canal
beneficiarii se vor angaja prin declaratii notagiea odata cu extinderea retelelor vor
efectua pe cheltuiala proprie lucrarile de bransdrpana la terminarea lucrarilor de
extindere a retelelor;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
componente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sitke moderne de
telecomunicatii;

-Se recomanda realizarea retelelor electrice sel@fonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1;L2;L1zp

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentraussi altele asemenea.

(6) In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii

autohtone.

SECTIUNEA llI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (PO T)

L1,L2- POTmax= 30% pentru parcele pana la 1000 mp
POT.max 15% pentru parcele mai mari d&000 mp.
L1zp — POT max= 30% pentru parcele pana la 1000 mp
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15% pentru parcele mai mari de 1000 mp.

ARTICOLUL 16- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU |
(CUT)
(1) Coeficentul maxim de utilizare al terenu{@UT) pe parcela va fi de,5.
(2) Pentru dotarile publice procentul maxim depare al terenului va fi

conform Regulamentului general de urbanism, intierse amplasarea in cadrul
localitatii.

IS-ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
Subzone functionale:

ISco-comerciale
|St- turism

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde dotari comerciale,servicii,depozitarestice(hotel,pensiune

turistica),existente,raspandite pe teritoriu,irtnesul de apa si limita sud-estica a
localitatii.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

In subzondS sunt admise urmatoarele utilizari:
- pensiuni,

-locuinte
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;

-spatii comerciale,servicii

-institutii ,servicii,dotari publice
- spatii plantate-scuaruri;

-amenajari sportive

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
a)camparea,conditionata dereatau inst.tehnico-edilitare-

b) locuinte cu Sc.de max.300;0gse de vacanta cu Sc.max.350 mp. ;spat
comerciale cu Sc.max.300 mp.cu conditia incadmarmdicatorii urbanistici aprobati prin
P.U.G. si a respectarii Codului Civil

c)functiuni comerciale si seivprofesionale,daca se inscriu in conditionarile
prezentului regulament.(supraf.utila peste 300mpanditia asigurarii locurilor de
parcare si alegislatiei privind protectia mediului)

d) sunt permise constructii izolate pentru aliraéietpublica, cu conditionari
referitoare la forma, materiale de constructiersséj, in conformitate cu legislatie
specifica, cu prevederile prezentului regulameugiespectarea legislatiei privind
protectia mediului;

e) structurile de agrement care nu includ sasl/abe alimentatie publica sunt
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admise cu conditia limitarii impactului vizual gireor asupra vecinatatilor, precum si cu
respectarea normelor privitoare la forma, matedaleonstructie si finisaj din prezentul
regulament;

Pentru orice constructie cu aria desfasuratanmaae de 150 mp, indiferent de
destinatie, se va solicita prin certificatul deamtsm avizul Comisiei tehnice de amenaja
a teritoriului si urbanism a Consiliului judetean.

- pentru orice utilizari se va tine seama de d@oledgeotehnice si de zonare
seismica;

- La amplasarea lucrarilor in peajma apelor ,se vor respecta distantele
de protectie fata de malul apelor(conform legii nrl07 din 1996, Anexa 2- legea
apelor)

In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghgsi a cursurilor de apa potential
navigabile,se pot autoriza,cu avizul ministerului @ resort :

-constructii/instalatii de dedgre,intretinere si exploatare a caii navigabile

-elemente de semnalizare pesiguranta circulatiei

- constructii pentru portucpatare,debarcadere,platforme,drumuri de
circulatie,cladiri,constructii hidrotehnice,gamfiiale,lucrari similare.

-traversari/subtraversari@édor navigabile,cu conducte,retele electrice,de
telecomunicatii,lucrari de arta,etc.

-adaposturi pentru iernat nave

-instalatii de captare a agai de evacuare a apelor

-aparare de maluri,diguri,dlterari similare.
Constructiile se vor amplasa la min.30m de malatlui SF.Gheorghe.Orice amplasare
sub limita precizata se va face in baza acordwtidé administratorul canalului.
Autorizarea constructiilor in zonele hasurate si cuiscuri la inundabilitate,va fi
conditionata de elaborarea documentatiilor de urbarsm PUZ si de lucrari de
limitare a riscurilor naturale,prin ridicarea platf ormei de constructii,canale de
drenaj si aparare de mal ,cu respectarea conditiilodin aviz geo,al SGA,a ord.2/2006.

ARTICOLUL 3-UTILIZARI INTERZISE

Ist a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hotelunmai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 cam@nsamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor pune in sistem pavilionar;

b) depozitarea substantelor inflamabile sau &xic

- lucrari de terasament de natura sa afectelzzandia terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoacgcurgerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea siectarea apelor meteorice.

-Se interzic constructii in zone inundabile,fara mauri de ridicare a
platformei,dincolo de cota de inundabilitate,asiguandu-se continuitatea la cota de
4,20

Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
aI|n (2) ale prezentului articol, precum si in atae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priatecediului, lucrarile de eliminare a

108



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI WRBSTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

factorilor de risc pentru constructii.

SECTIUNEA |I- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI ONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)
IS, -se va consulta sectiunea Il conditii de parcate
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERTIILOR
PUBLICE SI INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700mp
2. PENTRU TERENURI DESTINATE LOCUINTELOR INDIVIDUAE
a. deschidere la strada -min. 12m pentru izolate
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii -min 500m pentru izolate

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural

a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m

Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimitalaterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament

4. ADANCIMEA PARCELEI trebuie sa fie mai mare sal putin egala cu
deschiderea la strada

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care seincadreaza in
prevederile de mai sus.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
IS
(1)pentru constructiile noi retragen@i@aima fata de aliniament este @en;

(2) Retragerea constructiilor fata de limitelepteprietate laterale si posterioare s
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului € normativelor de stingere a
incendiilor.

(3) Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actudhza 29 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurie £onstructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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IS - cladirile publice se vor amplasa de regula inmegiolat
- cladirile se vor retrage fata de limita postaraa parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masur@a&ornisa, dar nu mai putin &0 metri.
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxknsitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de middnOmetri;
- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;
- se interzice construirea pe limita posterioapamelei;
- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,conform Codului civil.
ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE A LTELE
PE ACEEASI PARCELA.
IS
- cladirile vor respecta intre ele distante egalguenatate din inaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate ditinme, dar nu mai putin d&0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre au asigura luminarea unor incaperi
pentru alte activitati permanente ce necesita lamaturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

IS

- parcela este construibila numai daca are asigur acces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarezsiglui in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de depéa

-Accesul auto in incinta parcelelelor adiacentei wai de circulatie carosabila se
asigura direct din aceasta .

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
IS
- Fiecare functiune adiacenta la o circulatie caloda va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit poarilor legale.
-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.
- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sp@nenajate.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR

IS

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor dine&errurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai &usignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
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foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.
-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :
-parter
-parter+mansarda
-parter+eta;
-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile anvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data ragdaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.
ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caeaat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D
-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiuinctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinanchseade vecinatati.
-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@recomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéafitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casel. Spre strada se recomanda folosirea timpauel@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase,
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@3}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextuaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
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ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoauwe albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu pre@adaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulagaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varui.

- Edificiile religioase din Delta Dunarielouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pliaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii coastiilor poate fi conditionata de stabilirea, n
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuairiparte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesat

(2) Tn sensul prezentului artjgin solutii de echipare edilitara in sistem
individual se intelege asigurarea utilitatilor engciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imaaill un grup de imobile.

(3) Autorizarea executarii caastiilor in zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, este interzisa. .

(4) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmvedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea normédiv@a vigoare.

(5) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel pul
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captats
in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

(6)Se recomanda realizarea retelelor electride $elefonie numai subteran.

ARTICOLUL 13- SPATII PLANTATE
IS (1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauvssi altele asemenea.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesetaare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

(6)-In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii

autohtone.
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ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi jaasu inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaandximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;
b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;
c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatreé-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;
d) gard din stuf,impletituri nuiele.
(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.
(4) In zonele cu acces public- dotari, alimertatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.
- se pot realiza garduri spre strada si cu imalé de 1,20 metri, acestea vor f
transparente si dublate cu gard viu;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)

IS

-POT max. 30% pentru parcele dari®00 m si
15% pentrugee mai mari de 1000 mp
ARTICOLUL 16-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENJLUI
(CUT)
IS- CUT max= 0,5

G- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA.

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

ZonaG reuneste toate functiunile care apartin gospodesi@unale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piet@eciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :

G1- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pegspodarie comunala —statie aps

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.
G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gogaria comunala :
- birouri si incaperi anexe ale functiunii de 8az
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-incinte tehnice cu cladiri si instalafii pentrst@mul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica siitarnalimentare cu gaze naturale,
magistrale de energie electrica, gaze naturalegdadburi.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazutermime specifice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Gl - conform normelor specifice fiecarei functiuni de@a

SECTIUNEA Il :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| ONFIGURARE

A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME, DIMENSIUNI)
Gl -conform normelor specifice fiecarei functiuni deaa
- pentru incintele tehnice, in functie de complexgimpactului functiunii
in teritoriul inconjurator, se va elabora un stiude impact asupra
mediului conform legislatiei specifice.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
Gl -conform normelor specifice.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gl Distanta cladirilor fata de limitele parcelei val® minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuehinice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.

- in cazul in care activitatile constituie o sude zgomote si vibratii, in cazul
in care au loc procese de productie non-stop (Brdiri) sau in caz de risc tehnologic
se vor respecta normele specifice in rigoare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
Gl Pistanta minima intre cladiri va fi egala cu juntatdin inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin 6@0metri.

- distanta se poate reduce la jumatate dacagdela opuse nu sunt accese |
cladirile respective si nu sunt ferestre care lwara incaperi in care se desfasoara
activitati pemanente.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehspecifice

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
Gl - se va asigura accesul in incinte numai diredtrdircirculatie publica ;
- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonalpondere de cird®%
din suprafata totala a cimitirului ;
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ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Gl - parcajele se vor asigura in afara circulatiei pebli

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
Gl -inaltimea cladirilor nu ca depasi inaltimea maxiatimisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor soaurilor, pentru cladirile de tip hala se
recomanda o inaltime maxima té metri.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1 - volumele construite vor fi simple si se vor arnzancu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatetadwral si la acelasi nivel
cu fatada principala ;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
G1 -toate cladirile vor fi racordate la retelele publae apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apsteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, cirdiilai platforme exterioare ;

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G1 - orice parte a terenului incitentei, vizibila ttho circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general alitatii.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
G1

- imprejumuirile spre strada vor avea inaltime&d¥ metri din care un soclu de
0.60m, si vor fi dublate cu gard viu ; In cazul neta&tsi unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interioRl&0m distanta cu un al doilea gard transparent de
2.50m inaltime, intre cele doua garduri find plantatbori si arbusti ;

SECTIUNEA IIl : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUJILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)
G1 —POT maxim =50% -raportarea ariei construite la suprafata terenului
In acest caz aria construita include proiectiastroctiilor, platformelor, aleilor
carosabile si pietonale.
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI  (CUT)
V- ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI:CARACTERUL ZONEI
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Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilandi extravilanului cu acces
nelimitat sau specializat, gradini de fatada, spédntate de protectie si paduri de diferite
tipuri. Interventiile in zonele verzi obligatoritebuie sa respecte prevedefiledului
Silvic din 19.03.2008 si Legea nr.107 din 25.096Ld68gea apelor)cu completarile
si modificarile ulterioare precum si legislatiaypioare la mediu.

Recomandari :Obiective de utilitate publica
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi exessmnvor face pe baza unor proiecte
tehnice de specialitate peisagisti:a.
Obiective de utilitate publica

» Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domearbli€sau privat al administratiei

localea zonelor verzi delimitate conform PUG.
« Extinderea, administrarea, protejarea si intredaespatiilor verzi proprietate
publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asiguceepiinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentantinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protecgpatiilor verzi privind apele,
solul, schimbarile climatice, mentinerea peisaj@hoscopul ocrotirii sanatatii
populatiei, protectiei mediului si asigurarii catit vietii;
C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compogitgecalitatii spatiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masiwingd aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functido,
e) identificarea zonelor deficitare si realizaredutrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii veran includerea in categoria
spatilor verzi publice a terenurilor cu potentieb®gic sau socio cultural.
Legea 24/2007, Art.9,12;legea 24/2007, Art.10, 84l kgea 24/2007, Art.9

Zona verde este alcatuita din urmatoarele subzone gnitati de referinta:

V- spatii verzi in intravilan- parcuri, gradini de dala si scuaruri publice, fasii
plantate publice, amenajari sportive si spatii ale c
-Suprafetele rezervate pentru aceste zone sunhsepn « Memoriul general »
-Se prevad specii autohtone,specifice zonei deltaic

V- plantatii de protectie, plantatii de aliniament.
-Plantatiile de protectie reprezinta fasii de mtnm latime propuse in zonele cu risc de
inundare,malurile bratului Sf.Gheorghe,protecteaelor de gospodarie comunala sau
constructii edilitare ;protectia zonelor industeiglepozitare,etc.
-plantatiile de aliniament ,reprezinta fasii de rim latime rezervate de-a lungul
DJ.222D.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Vp- sunt admise numai functiunile specifice spatiillampate publice constand in:
- spatii verzi si plantate de folosinta generala
- circulatii pietonale din care unele ocazioraiosabile pentru intretinerea

116



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI WRBSTIC GENERAL
AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

spatiilor plantate si accesul la activitatile peseji

- mobilier urban, fantani arteziene, amenajantpesport, joc si odihna;

- constructii demontabile pentru expozitii, aitati culturale

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru iadstrare si intretinere;

legate direct de activitatea sportiva.

V- plantatiile de protectie a zonelor de activitaé,fpsia de protectie din
lungul paraielor, cu functiune publica, ecologicpeisagistica, se admit urmatoarele: ale
amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrdmea si sport, debarcadere, anexe
sanitare , mici puncte de alimentatie publica dmecprogramului de parc. Latimea
zonelor de protectie in jurul apelor se stabilesteform prevederilor Legii nr. 107 din
25.09.1996, Anexa nr.2dtimea zonelor de protectie in jurul lacurilor natle lacurilor
de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilcanalelor, barajelor si a altor lucrari
hidrotehnice"

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ve

- constructii demontabile pentru expozitii, actmitculturale

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru iadstrare si intretinere;

legate direct de activitatea sportiva.

- se admit noi cladiri pentru cultura, culte, spogtreere si anexe, cu conditi
ca suprafata acestora insumata la suprafata caastxistenta si mentinuta si la cea a
circulatiilor de toate categoriile, sa nu depasad$®o din suprafata totala a zonei verzi i
care sunt amplasate.

ARTICOLUL 3- UTLIZARI INTERZISE.
Vp-Vpp
- se interzic orice interventii care contravin legido normelor in vigoare ;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatioritatii abilitate
- se interzice schimbarea destinatiei sau re@acguprafetei de spatiu verde
din intravilan indiferent de regimul juridic al asteia.
V, -seinterzic orice schimbari ale functiunilor spativerzi publice si
specializate;
- se interzic orice improvizatii pentru coleci@pelor uzate;
Vo - se interzice ocuparea malurilor ca si pozitiongrealatforme flotante sau
pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor funmi in absenta unui plan de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)
V-Vpp- conform studiilor de specialitate avizate si auate conform legii.
Vpp- latimea zonei verzi de protectie va fi de minimm5

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME  NT.
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autatie conform legii.
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ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si aatate conform legii

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autatie conform legii.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

Vp-Vpp -conform studiilor de specialitate avizate si autai® conform legii
ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vp-Vpp - parcajele se vor dimensiona si dispune in afaclatilor publice

conform normelor specifice si proiectoarelor decsgléate legal aprobate.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
Vp-Vpp - cu exceptia instalatiilor, constructiilor penaativitati sportive si cladirilor
de cult, inaltimea maixma a cladirilor nu va degasila cornisa.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si autaie conform legii.
- este obligatorie adecvarea arhitecturii clémlifia caracterul diferitelor
categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Vp-Vpp - conform studiilor de specialitate avizate si aztte conform legii. Se vor
asigura: alimentarea cu apa, colectarea apeloe uedtfonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei cataigde spatiu plantat in care este admis
accesul publicului.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propews obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

- noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoamplasate in subteran.

- se interzice dispunerea de piloneti zabrdhigp@zi uniti cu grinzi cu
zabrele), antene GSM sau de comunicatii specialgtuatii exceptionale se poate aprob
amplasarea unor “antene ecologice”(mascate), caund elementul functional si se
incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
Vp-Vpp - plantatiile inalte se vor dispune conform normelpecifice pentru fiecare
categorie de spatiu plantat;

- se recomanda, din considerente ecologice scdromisire a cheltuielilor
de intretinere de la buget, utilizarea speciilmale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exca@egmentelor decorative cu caracter
special din zonel¥p.
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ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
Vp-Vpp- este interzisa imprejmuirea cu garduri; in cazul parcurilor si gradinilor in
intravilan se poate imprejmuiri terenul cu gard deipana la 60 de cm inaltime.
Vp- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurifassile plantate nu vor fi ingradite dal
vor fi separate de trotuare prin borduri in lungatora, pe o distanta de minim 0,5 metri
terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub niNgdartii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgeae@aptului pe trotuare.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Vp-Vpp Suprafata maxima ocupata de constructii, alei €raajari care
impermeabilizeaza terenul va fi de maxim 15% dipratata intregii zone functionale.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREN  ULUI
(CUT)
Vp-Vpp
- coeficientul deutilizare al terenului va rezulta din corelarea indcatorilor
POT si Hnax

TR-TA- ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE

Subzonele: TR- zona terenuri cu riscuri naturale pevizibile
TA- zona terenuri inundabile
(Conform art. 10 din Regulament General de Urbanid®-525/1996)
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amganilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept spofatiea efectelor acestora, este interzise
(2) In sensul prezentului regulament, prin risciaturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoasergeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile sleaisemenea, delimitate pe fiecare jude
prin hotarare a consiliului judetean, cu avizulanglor de specialitate ale administratiei
publice.
Utilizari permise
Constructii si amenajari de orice fel, ce au dsmalp limitarea riscurilor
naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuaretesierea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de aveetizigprevenire a fenomenelor naturale
periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lick@ combatere a eroziunii de adancime,
etc.)
Utilizari permise cu conditionari

In cazul zonelor potential inundabile,hagrate,zone cu potential turistic,situate
pe malul bratului SF.Gheorghe,conditionarea constratiilor se va face din faza
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documentatiilor de urbanism(PUZ)pe ansamblu zona,d&icrari hidrotehnice,cu
continuitate de executare a platformelor la cote querioare +4,20 si a canalelor de
drenaj,lucrari de proiectare,de mare raspundere ,cuespectarea conditiilor din aviz
geo,al SGA,a ord.2/2006.

Orice fel de constructii si amenajari cu respeetgmevederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnicefiee, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatarigiena si sanatatea oamenilor, in zone
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expaisemezire, macroporice, in zonele de
frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate @zg@nmtul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenuritgiomate in alin (2) al art.
10, cu conditia eliminarii factorilor naturali dise prin lucrari specifice (desecari,
consolidari ale terenului), eprobate de autoritateapetenta in protectia mediului, sau
alte organisme interesate, dupa caz.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
alin (2) ale prezentului articol, precum si in &tae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priastecediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

T- ZONA TRANSPORTURILOR
Tnsubzona transporturilor navale
Tn- subzona transporturilor navale
(1) In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghe)suesurilor de apa potential
navigabilese pot autorizacu avizul ministerului de resort :
a) constructii si instalatii aferente cailor na\ode,de deservire si de exploatare,
b)semnale vizuale,auditive si faruri ,precum @ alinenajari referitoare la siguranta
navigatiei.
c)constructii pentru obiective portuare,debarcager¢uri turistice,fronturi de
acostare,platforme de depozitare,drumuri de citieytdadiri,constructii hidrotehnice,etc.
d)traversari sau subtraversari ale cailor navigadible cursurilor de apa cu conducte de
presiune(apa,gaze,abur),de linii electrice si teetanunicatii,precum si traversarile cu
poduri si lucrarile de amenajari hidro.si de arta.
e)adaposturi de iarna pentru nave,statii de aliarerdu carburanti si resurse de energie.
flinstalatii de captare a apei din albia cailorigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura.
g)aparari de maluri de orice natura,diguri longmadisi transversal si alte lucrari similare
2)in sensul prezentului regulament,prin zona fluseintelege fasia de teren situate in
lungul tarmului apelor interioare navigabile satemdial navigabile.
La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,ser@specta distantele de protectie fata de
malul apelor (conform legii nr 107 din 1996, Anéxdegea apelor)
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurde apa
Latimea cursului de apa (m) 10-5051-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50
b) Latimea zonei de protectie de-a lungul diguril
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Inaltimea medie a digului (m) 0,2 2,6 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
- spre cursul de apa 5 10 15

Constructiile se vor amplasa la min.30m de malul atului SF.Gheorghe.Orice
amplasare sub limita precizata se va face in bazaardului dat de administratorul
canalului
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LOCALITATEA ILGANII DE JOS
UTR 2-extravilan
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Zona industriala, servicii, depozitare,gospodanimgnala. Reprezinta
dotarile agrozootehnice, industriale, depozitaretdipurile de extravilan :
-T10-canton silvic
-T13-ferma ICPDD
-T19-amenajare agricola sc.Promex srl
-T22-reparatii nave sc.Scut sa
-T23-cabana prot.lacustelor
-T24-amenajare agricola sc.Gita srl.
-T25-amenajare agricola sc.Torgai srl.
-T33-depozitare,prelucrare stuf sc.Stuf Delta
-T29-statie epurare
Zone functionale:
A.l.D- zona de activitati agricole,productive indugriale sau depozitare
(T13,T10,T19,T22, T23,T24,T25,T33)
IS - zona institutii si servicii
Subzona : ISt-turism (T22)
Isservicii, (T23)
G - zona gospodarie comunala, echipare edilia
Subzona:G (T29- statie epurare)

A.l.D.-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE SA U AGRICOLE,
DEPOZITARE
Subzona : Asubzona unitatilor industriale si agrozootehnicei i mijlocii, depozitare
cu profil nepoluant si cu caracter compact.

Dsubzona unitatilor de depozitare.

I-subzona unitatilor productive industriale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din terenurile ocupate de actipitatiuctive de bunuri Si
servicii. Din aceasta zona fac parte atat unitatistente care se mentin, se afla in proce
de restructurare presupunand conversie in prafdastriale diferite sau in profile de
servicii pentru industrie, distributie si comerdale, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati productive si servicii.

SECTIUNEA 1 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
A.l.D - activitati productive desfasurate in constiuatiustriale mici si mijloci,
destinate productiei, distributiei si depozitauinurilor si materialelor, cercetarii
industriale si anumitor activitati comerciale carenecesita suprafete mari de teren;

- sere construite din materiale durabile pe ftinda beton pentru cercetare
sau pentru productie, cu serviciile specifice aferp

- autobaze si statii de mecanizarea agriculturii;

- unitati agrozootehnice;
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-mica industrie si industrigpoluanta pentru zona
-reparatii,consolidare,modeane,refunctionalizare.
-prestari servicii care nutpdra vizual si sonor vecinatatile.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
A.l.LD - activitati productive si servicii cu conditiaspectarii distantelor impuse
de Ordin nr.536/1997
- productie manufacturiera
-unitati agroindustriale,agvoehnice,cu conditia respectarii distantelor
impuse de Ordin nr.536/1997
- cu conditia elaborarii documentiatiilor de unsm in faza PUD sau PUZ in
zonele hasurate si pentru orice functiune ce immiconstructie noua,extindere sau o
refunctionalizare,pe AD>500 mp.
-se vor asigura utilitatilerpracord sau in sistem individual.
-se va realiza plantatie detgxtie si gard inalt.

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE
A.l.D.- se interzice localizarea unitatilor care nu seiiu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;
- se interzice localizarea activitatilor poluasieare prezinta risc tehnologic;
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exadptiuintelor de serviciu.

SECIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CAFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME S| DIMENSIUNI)

A.1.D.- pentru a fi construibile, parcelele vor avea pratata minima d&500mp
si un front minim la strada d&0,00metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mic
decat cele anterior specificate nu sunt consteuj@ntru activitati productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parceleloaparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare etc). In cazware in momentul aprobarii prezentult
regulament parcelele au dimensiuni mai mici deebd specificate anterior, este necesar
realocarea unitatilor productive respective in &mnrde5 ani de la data aprobarii
prezentului regulament.

- parcelele neconstruibile pot fi aduse in candé construibilitate prin

comasare sau asociere.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
A.l.D.
- pentru constructiile noi retragerea minima fataatiniament este d&metri;
- Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4actualizatd9 apr.2010 — Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumundablice in traversarea localitatilor
rurale,distanta dintre axul drumului si gardurigel £onstructiile situate de o parte si de
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alta a drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurildgtene si de minimum 20 m.pentru
drumurile comunale

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
A.l.D. - cladirile pot fi alipite de constructiile de perpalele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietatoar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezintampatibilati (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se disfrwlat de limitele laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate dilime, dar nu mai putin d&00metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limitat@wsara a parcelei va fi
de minim6,00metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele sduzdtre alte unitati
teritoriale de referinta decét se interzice amplasarea cladirilor pe limita paicehtre
aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cutat@alin inaltimea
cladirii, dar nu mai putin dé,00metri fata de limitele laterale si posterioare@ecelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele lateraletatgespre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuintejerestrelor cu parapetul suf0Ometri de
la nivelul solului.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
A.l.D.- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate igialtimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin d&00metri.

- distanta de mai sus se poate reduce la jum@dadate fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestresedrtenineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente

- in toate cazurile se va tine seama de coraldd protectie la incendiu si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

A.1.D.- pentru a fi construibile, toate parcelele trelsaeaiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneflezgervitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime da&mi5,00metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor siippoacelor de transport grele;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A.l.D.
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarit contsructii-reparatii, cat si
in timpul funtionarii cladirilor se va face in atadrumurilor publice, fiecare unitate avanc
prevazute in interiorul parcelei spatii de circidaincarcare si intoarcere;

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A.l.D.
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- inaltimea unitatilor mici si mijlocii productivede servicii nu va depasi
inaltimea de 10,0 m;
- inaltimea unitatilor de productie agricola/gilwi nu va depasi inaltimea de
15,0m;
- inaltimea constructiilor de tip sera nu va de@paaltimea de 10,0 m;
- inaltimea pe strazile interioare ale zonei stdale nu va depasi distanta
intre alinieri;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inalea se subordoneaza normelor
specifice;
- depasirea inaltimilor reglementate poate fias#a doar in cazul instalatiilor
complementare specifice.
ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A.l.D.
Volumele construite vor fi simple si se vor arm@nau caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatatectural la acelasi nivel cu
fatada principala;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A.l.LD Toate cladirile vor fi racordate la retelele puablde apa si canalizare daca

acestea existenta si se va asigura preepurares apete, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea irtidéa, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propria gvacuarii apelor menajere si
industriale prin statii proprii de epurare se varadavizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A.1.D.Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-oaulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul gendoaaditatii.

- suprafete libere din spatiul de retragere dataliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minirB0% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatiicppr si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecar@Omp.

- se vor prevedea plantatii inalte si gardurivilungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fatalglesubzone si unitati teritoriale de
referinta.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI

A.l.D Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi 2180 metri si vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul necesitatii unei protectpkmentare se recomanda dublarea spi
interior la2.50metri distanta, cu un al doilea gard transparer&t.8@m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE

A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
A.l.D.
POT maxim (%):
Activitate POT maxim (%)
unitati de depozitare 60
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 60
unitati de productie agricola/silozuri 70
sere 90

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATEREN  ULUI
(CUT)
A.l.D.
CUT maxim admis pentru constructii cu inaltimea/d@ m(inaltime
conventionala pentru doua niveluri)

Activitate H maxim CUT maxim
(metri)
unitati de depozitare 7,0 1,2
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 7,0 1,2
unitati de productie agricola/silozuri 7,0 1,5
sere 7,0 0,9

IS-ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
Subzone functionale:
|St- turism
Iss servicii
GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde dotari comerciale,servicii,depozitarestice(hotel,pensiune
turistica),propuse in zona mixta,cu conditia elabiodocumentatiei PUD,pentru
exemplificarea conditiilor de amplasare,indici,vextati,accese.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
In subzondSt,Iss sunt admise urmatoarele utilizari:
- pensiuni,moteluri,campinguri
- sport si recreere in spatii acoperite;
-spatii comerciale,servicii
- spatii plantate-scuaruri;

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
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pensiuni,moteluri,campinguri
- sport si recreere in spatii acoperite;
-spatii comerciale,servicii
- spatii plantate-scuarucu conditia elaborarii documentatiei PUZ,pentru
exemplificarea conditiilor de amplasare,indici,veanatati,accese.

-Pentru orice constructie cu aria desfasuratanma@e de 150 mp, indiferent
de destinatie, se va solicita prin certificatulubanism avizul Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism a Consiliyihgetean.

- pentru orice utilizari se va tine seama de doledgeotehnice si de zonare
seismica;

- La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,se@gpecta distantele de
protectie fata de malul apelor(conform legii nr X 1996, Anexa 2- legea apelor)
Constructiile se vor amplasa la min.30m de malatlui SF.Gheorghe.Orice amplasare
sub limita precizata se va face in baza acordwtidé administratorul canalului.
Autorizarea constructiilor in zonele hasurate srisauri la inundabilitate,va fi
conditionata de elaborarea documentatiilor de usbaPUZ si de lucrari de limitare a
riscurilor naturale,prin ridicarea platformei denstructii,canale de drenaj si aparare de
mal ,cu respectarea conditiilor din aviz geo,al SGAG22006.

ARTICOLUL 3-UTILIZARI INTERZISE
Ist ,Iss a) structuri de cazare de mari dimensiuni: hotelurmai mult de 20 de
camere, pensiuni si moteluri cu mai mult de 10 gamensamblurile hoteliere cu mai mul
de 20 de camere se vor pune in sistem pavilionar,;
b) depozitarea substantelor inflamabile sau &xic
- lucrari de terasament de natura sa afectelzzandia terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa pra/saargerea apelor de
parcelele vecine sau care impiedica evacuaredesitacea apelor meteorice.
-Se interzic constructii imeoinundabile,fara masuri de ridicare a
platformei,dincolo de cota de inundabilitate,asauiu-se continuitatea la cota de 4,20
Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuraturale mentionate in
alln (2) ale prezentului articol, precum si in atae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priastecediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.
SECTIUNEA lI- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| ONFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE,
FORME, DIMENSIUNI)
1. PENTRU TERENURI DESTINATE INSTITUTIILOR, SERWZIILOR
PUBLICE SI INTREPRINDERILOR

a. deschidere la strada - min. 20m
b. suprafata minima a parcelei avand
destinatia Curtii Constructii - 700mp

3. PENTRU TERENURI DESTINATE PENSIUNILOR TURISTICH
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AGROTURISTICE- in vederea evitarii supraaglomeraria fragmentarii excesive a
peisajului natural
a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei -min 1000 m
Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament seintelege
distanta/lungimea perpendiculare pelimita laterala opusa masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament
4. ADANCIMEA PARCELEI trebuie sa fie mai mare sal putin egala cu
deschiderea la strada
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care seincadreazain
prevederile de mai sus.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
IS
(1)pentru constructiile noi retragengi@aima fata de aliniament este @en;
(2) Retragerea constructiilor fata de limitelepteprietate laterale si posterioare s
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului €ina normativelor de stingere a
incendiilor.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
IS
- cladirile publice se vor amplasa de regula inmeigiolat
- cladirile se vor retrage fata de limita postaraa parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurk&ornisa, dar nu mai putin &0 metri.
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxkngitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de mididnO metri;
- cladirile se vor retrage de la limitele laterke distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de0 metri;
- se interzice construirea pe limita posterioapamelei;
- distantele minime obligatorii fata de limiteleédeale si posterioare ale
parcelei,conform Codului civil.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE A LTELE
PE ACEEASI PARCELA.

IS - cladirile vor respecta intre ele distante egalguenatate din inaltimea celei
mai inalte; distanta se poate reduce la jumatatenditime, dar nu mai putin de0Ometri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre au asigura luminarea unor incaperi
pentru alte activitati permanente ce necesita lamaturala;

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

IS

- parcela este construibila numai daca are asigur acces carosabil direct de
minim 3,00 m dintr-o circulatie publica in mod ditesau prin drept de trecere legal
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obtinut prin una din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
IS - Fiecare functiune adiacenta la o circulatie calpda va asigura pe parcela
aferenta numarul de locuri de parcare potrivit poarilor legale.
-Necesarul de parcaje varhehsionat conform Anexei nr.2 la prezentul
regulament.
- In zonele institutiilor publice, ale dotarilturistice, de agrement sau sport,
parcarea autovehiculelor se asigura in locuri sp@cnenajate.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
IS

- Inaltimea maxima admisa a constructiilor dine&errurale din Delta Dunarii este
de 10 m (echivalentul a 3 niveluri, dintre carelunumansarda/acoperis), cu conditia ca
raportul dintre dimensiunea orizontala cea mai &usignaltimea cladirii sa fie de cel putir
1,6.

- Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazuliedliér cu caracter de unicat-
foisoare, belvederi faruri sau alte structuri pemavigatie, comunicatii si aparare,
elemente verticale ale lacasurilor de cult-, camféggilor in vigoare.

-Sunt permise urmatoarele regimuri de inaltime :

-parter

-parter+mansarda

-parter+etaj

-parter+etaj+mansarda
-Autorizarea executiei constructiilor noi,a extint® sau supraetajarilor,se face
Cu respectarea inaltimii medie a cladirilor invetafara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 niveluri cladirile onvate.
Inaltimea medie a cladirilor invecinate e data ragdaltimii la cornisa a constructiilor
existente in vecinatatea noului amplasament.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caesat si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zomks arhitectura cladirilor din vecinatate, ct
care se afla in relatii de co-vizibilitate,se vapecta HG.nr.1516/2008 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de urbanism pt.R.B.D.D

-Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa expeifiunctiunea si sa se inscrie in
caracterul general traditional al zonei, tinandhs®ae vecinatati.

-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta

-Pentru cladirile cu functiune publi@arecomanda o expresie arhitecturala retint
si utilizarea in cat mai mare masura a materiakeéafitionale.

- Acoperisurile se vor construi cu minim doua ape, paralele cu directia lunga a
casei. Spre strada se recomanda folosirea timpael@referinta decorate cu elemente
traditionale.

- Pentru acoperire se vor utiliza materspecifice zonei: stuf, tigla sau olane. Se
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interzic tabla zincata, azbocimentul, tigla metakenailata si membranele bituminoase, «
exceptia invelitor-terasa orizontale.

- Panta admisa a acoperisului cladsie de maximum 30%, cu exceptia
acoperisurilor realizate din stuf, care pot avgeita mai mare pentru scurgerea apelor
pluviale spre exteriorul cladirii.

- realizarea de turnulete la constredtie interzisa, iar lucarnele se executa sub
forma alungita, de preferinta curbilinii

- Cladirile vor avea prispa sau terasa desgesainimum 50% din lungimea
fatadei.

-Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va de@3}o din suprafata unei fatade,
pentru a se pastra raportul plin-gol din arhitextwaditionala, in favoarea plinului.

-Finisajele exterioare vor fi de culatba in proportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, sef@losi gama cromatica caracteristica
zonei(bleu,gri).

- Se impune folosirea culorilor naturale ale enalelor sau acoperite cu alb,
albastru, gri, in functie de specificul local, depereti, cat si la tamplarii si elemente
decorative. Se folosesc cu precadere pigmentiraiatu

- Tamplaria exterioara va fi executtalusiv din lemn,cu respectarea impartirii
ferestrei cu sprosuri traditionale,vopsitorii déoaue albastru,gri,natur.

-Pentru colorarea lemnului se folosesc cu prexeadaiturile si lacurile colorate
care patrund in textura lemnului si lasa vizibisdeul natural al acestuia.

-Caramida si lemnul pot fi varuite.

-Piatra va fi pastrata la culoarea sa naturatalispozitia ei se va face in campuri
sedimentare, cu textura regulata sau neregulaaasa, pentru a contrasta cu planurile
albe si netede. Piatra de tip moloane, la gardarpoate varuli.

- Edificiile religioase din Delta Dunarieouie realizate potrivit traditiilor
locale,respectand prevederile H.nr.1516/2008 pliaprobarea Regulamentului-cadru de
urbanism pt.R.B.D.D.

ARTICOLUL 12-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executarii coastiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuairi parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesat

(2) In sensul prezentului artjgin solutii de echipare edilitara in sistem
individual se intelege asigurarea utilitatilor ensciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imaaill un grup de imobile.

(3) Autorizarea executarii caastiilor in zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, este interzisa. .

(4) Cladirile vor fi racordate la retelele tehmiedilitare publice pe masura
realizarii acestora. In cazul inexistentei acesttele, utilitatile se vor rezolva printr-o
solutie provizorie locala, cu respectarea norméini@ vigoare.

(5) Pentru arhitectura nouaelta Dunarii se recomanda folosirea cel put
a unei surse de energie alternativa,in afara deatarea la utilitati :energie solara captate
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in sisteme pasive de incalzire a apei calde memajdsau sisteme active alternative de
producere a energiei curate incorporate cladirilor

ARTICOLUL 13- SPATII PLANTATE
IS (1) Spatiile libere vizibile din circulatiile pultle se trateaza cu gradini de
fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de actesteare de garda, etc. se
inierbeaza si se planteaza.

(3) procentul minim obligatoriu de spatiu verdanpat in interiorul parcelei
este de 25% .

(4) Spatiul liber dintre cladire si aliniamentfv@lantat cu arbori in proportie
de minimum 25%.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatitberdi publice si semipublice,
prin amenajari specifice: terase, spatii pentrauvssi altele asemenea.

- spatiile neconstruite si neocupate de accesetsare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecEd® mp.

(6)-In toate situatiile seplanta vegetatie specifica zonei deltaice,specii

autohtone.

ATICOLUL 14-IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea catre domeniul public va fi jaasu inaltimea maxima de
1,5 m si transparenta, lasand vizibila cladirea.
(2) Pentru gard se va folosi una dintre formutglasacrate din arhitectura
traditionala sau mai recenta din Delta Dunarifuinctie de specificul local:
a) soclu de gard din piatra cu asize orizontaendximum 60 cm inaltime, si gard
din lemn;
b) stalpi ziditi din caramida, varuiti si gard demn vopsit in albastru sau verde ori
varuit;
c) gard din plasa de sarma dublat de vegetatre-\ga, plante agatatoare, vita-de-
vie etc.;
d) gard din stuf,impletituri nuiele.
(3) Se interzic gardurile opace, din zidarie,ahst tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de pdfionat, p.v.c. sau sticla armata.
(4) In zonele cu acces public- dotari, alimertatiblica etc.- nu se admit
imprejmuiri.
- Sse pot realiza garduri spre strada si cu imai# de 1,20 metri, acestea vor f
transparente si dublate cu gard viu;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)

IS -POT max. 30% pentru parcele pana la 1000 m si
15% pentrugede mai mari de 1000 mp
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ARTICOLUL 16-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENJLUI
(CUT)
IS- CUT max= 0,5

G- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA.

GENERALITATI :CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartipgadariei comunale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piet@eciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone :
G- subzona constructiilor si amenajarilor izolate peigiospodarie comunala —T30-statie
epurare,

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.
G - constructii, instalatii si amenajari pentru gogaria comunala :

- birouri si incaperi anexe ale functiunii de &az

-incinte tehnice cu cladiri si instalafii pentrst@mul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica siitarnalimentare cu gaze naturale,
magistrale de energie electrica, gaze naturalegtadburi.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G - se vor asigura zonele de protectie prevazutenmime specifice;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
G - conform normelor specifice fiecarei functiuni dezbda

SECTIUNEA Il :CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI ONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME, DIMENSIUNI)
G - conform normelor specifice fiecarei functiuni dezba
- pentru incintele tehnice, in functie de complexgaimpactului functiunii
in teritoriul inconjurator, se va elabora un stiude impact asupra
mediului conform legislatiei specifice.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAME ~ NT
G - conform normelor specifice.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
G Distanta cladirilor fata de limitele parcelei val® minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri.
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuehinice de calcanele cladirilor cu
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functiuni publice si de locuit.

- in cazul in care activitatile constituie o sude zgomote si vibratii, in cazul
in care au loc procese de productie non-stop saazre risc tehnologic se vor respect
normele specifice in rigoare.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
G Distanta minima intre cladiri va fi egala cu juntatdin inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin 8€0metri.

- distanta se poate reduce la jumatate dacagdela opuse nu sunt accese i
cladirile respective si nu sunt ferestre care lw@wara incaperi in care se desfasoara
activitati pemanente.

- in toate cazurile se vor respecta normele tehspecifice

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
G - se va asigura accesul in incinte numai diredirdircirculatie publica

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
G - parcajele se vor asigura in afara circulatiei pebli

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRI LOR
G - inaltimea cladirilor nu ca depasi inaltimea maxiaganisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor soaurilor, pentru cladirile de tip hala se
recomanda o inaltime maxima 8@ metri.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G - volumele construite vor fi simple si se vor arnzancu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratatetadwral si la acelasi nivel
cu fatada principala ;

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
G -toate cladirile vor fi racordate la retelele publae apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apsteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, cirdiilai platforme exterioare ;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu sekine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G - orice parte a terenului incintei, vizibila didrcirculatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general alitati.

- suprafetele libere neocupate circulatiei, placajplatforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiec&a@0mp ;
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
G - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea&d#) metri din care un soclu de
0.60m, si vor fi dublate cu gard viu ; In cazul netatsi unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interioRl&0m distanta cu un al doilea gard transparent de
2.50m inaltime, intre cele doua garduri find plantatoori si arbusti ;

SECTIUNEA IIl : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUJILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)
G —POT maxim =50% -raportarea ariei construite la suprafata terenului

In acest caz aria construita include proiectiastroctiilor, platformelor, aleilor
carosabile si pietonale.
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ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN
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T- ZONA TRANSPORTURILOR
Subzone :Tr-transporturi rutiere
Tn-transporturi navale

Tr .-transporturi rutiere .GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Lucrarile,constructiile, amenajarile amplasateanee de productie ale drumurilor
publice trebuie :

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau expl@asasurse de poluare (sisteme de
transport, gaze, titei, produse petroliere, enestgetrica si alte lucrari de acelasi gen) ;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circu(afipacitate, fluenta, siguranta )
Conform Ord.nr.43/1997 ,art.19,alin.4actualizata9napr.2010 — Pentru dezvoltarea
capacitatii de circulatie a drumurilor publice ravtersarea localitatilor rurale,distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructsliate de o parte si de alta a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetemnele minimum 20 m.pentru drumurile
comunale.

- realizarea in zona drumurilor publice judetermiearor constructii sau instalatii,
In orice scop, se face cu respectarea legislati@gioare privind amplasarea si autorizare
executarii constructiilor si numai cu acordul pedall al administratorului drumului.

- elementele cailor de comunicatie in zona obretr speciale sa respecte
legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, Mli si SRIin 1995 );

Tn-subzona transporturi navale

(1) In zona cailor navigabile (bratul SF.Gheorghe)suesurilor de apa potential
navigabilese pot autorizacu avizul ministerului de resort :
a) constructii si instalatii aferente cailor na\ode,de deservire si de exploatare,
b)semnale vizuale,auditive si faruri ,precum = alinenajari referitoare la siguranta
navigatiei.
c)constructii pentru obiective portuare,debarcageréuri turistice,fronturi de
acostare,platforme de depozitare,drumuri de citieytdadiri,constructii hidrotehnice,etc.
d)traversari sau subtraversari ale cailor navigadible cursurilor de apa cu conducte de
presiune(apa,gaze,abur),de linii electrice si teetanunicatii,precum si traversarile cu
poduri si lucrarile de amenajari hidro.si de arta.
e)adaposturi de iarna pentru nave,statii de aliarerdu carburanti si resurse de energie.
flinstalatii de captare a apei din albia cailorigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura.
g)aparari de maluri de orice natura,diguri longmadisi transversal si alte lucrari similare
2)in sensul prezentului regulament,prin zona fllavge intelege fasia de teren situata in
lungul tarmului apelor interioare navigabile satemdial navigabile.
La amplasarea lucrarilor in preajma apelor ,ser@specta distantele de protectie fata de
malul apelor (conform legii nr 107 din 1996, Anéxdegea apelor)

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurile apa

Latimea cursului de apa (m) 10-5051-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie de-a lungul diguril
Inaltimea medie a digului (m) 0,2 2,6 peste 5
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Latimea zonei de protectie (m)
- spre cursul de apa 5 10 15

V2ex- PERDELE DE PROTECTIE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

- se propun perdele de protectie pe malul bratifantu Gheorghe.

Perdelele forestiere pentru protectia campuldbatiamplasate la urmatoarele
distante fata de :

- drumuri de tarla- in imediata apropiere ;
- canale de irigatii- in imediata apropiere ardwiilor ce le deservesc.

-In cazul in care drumurile nationale si judeteonstituie limite de tarla, a fost
evitata amplasarea perdelelor forestiere de pietaatampului, pe limita acestora,
deoarece instructiunile AND privind plantatiile irre prevad o distanta minima de
amplasare fata de drum de 30 m , astfel perdeééef@otectie au fost amplasate la 30 m
distanta de limitele drumului judetean.

-Se interzic orice amenajari care sa atraga loguih spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulasijare si de retele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor.

V3ex- PADURI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

(1) Sunt considerate paduri, in sensul Codulwii&din 19.03.2008 art.2 alin. 1 si
sunt incluse in fondul forestier national terereigl o suprafata de cel putin 0.25
ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atiogaaltime minima de 5 metri la maturitate
in conditii normale de vegetatie.

(2) Conform normelor specifice in vigoare (CoduVis din 19.03.2008)
proprietatea forestiera nu poate fi divizibila $ututa de 1 ha.

(3) Interventiile in zona V3ex se fac doar confgeravederilor din Codul Silvic din
19.03.2008.

(4)Se interzice executarea constructslamenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera.

* In mod exceptional,cu avizul organelor administ@tie specialitate,se pot autoriz
constructii necesare intretinerii padurilor,expédor silvice,culturilor forestiere,cu
ocuparea,obligatorie a unei suprafete minime dmter

« Cabanele si alte constructii pentru turism se waplasa doar la liziera padurilor,in
baza avizelor legale.

AZ- TERENURI AGRICOLE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Functiune predominanta :agricola
Functiuni permise :
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a) Autorizarea executarii constructiilor si ameni&ape terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiilebslite de lege(legea 50/1991;art.90-103
din legea fondului funciar nr.18/1991):

» constructii, care, prin natura lor, pot genera ef@oluante factorilor de mediu,
constructiile care, prin natura lor, nu se pot asalin intravilan,adaposturile pentr
animale, constructiile care servesc activitatileae, constructii cu destinatie
militara,caile ferate, soselele de importanta deaeliniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, conductatgstrale de transport gaze sat
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si reaéa de surse de apa.

» lucrarile aferente exploatarii energiei eoliengigorturi,amenajari
piscicole;turnuri telefonie;

» sere,solarii,cu autorizare directa.

b) Autoritatile administratiei publice locale vomoari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectatstructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

c) Pentru constructiile si amenajarile de la gll).nu se vor constitui trupuri ale
localitatii.

d) Introducerea de terenuri agricole in intravilaitele decat cele introduse prin PUG se
va face numai in cazuri temeinic fundamentate soirsiderarea interesului public,pe
baza unor Planuri urbanistice zonale aprobaterslitonate de asigurarea realizarii
prealabile a infrastructurii, asigurarea accedaluetelele edilitare si, atunci cand este
cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate pabl

Functiuni permise cu conditii
(a)-pentru functiunile permise ,constructii(adapasatnimale,anexe ale exploatatiilor
agricole,stane)indiferent de materiale de constet A.D.>500.00mp.se va elabora PU
sau PUZ.
(b)-se vor elabora documentd&iUZ.-pentru : lucrari parcuri eoliene,heliporturi,aragni
piscicole,debarcadere,porturi turistice,turnuretehie.
-conf.0.U.nr.7/2011,art.32 —conditionare PUZ.pentru
-parcuri industriale,parcuri de activitati sau telagice ;
-zonele destinate hipermagazinelor si /sauparcwidmerciale ;
-zonele de productie ;
-parcurile culturale ;
-zonele rezidentiale noi ;
-infrastructura de transport ;
-Zonele costiere/zonele de protectie a tarmuliiiparo adancime de min.200m,
-alte zone stabilite de autoritatile publice celetissau locale,potrivit legii,pentru zone
omogene d.p.d.v.functional si morfologic sau pestrprafete mai mari dE.000mp.
- Pentru functiuni de servicii sau productie, clupzgin 5000mp.
- Autoritatile administratiei publice locale vormari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren akectatstructiilor, spre a evita prejudiciere:
activitatilor agricole.

Functiuni interzise
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-constructii sau categorii de lucrari care pot piagia calitatea mediului ,pot afecta situl
sau pot degrada fondul funciar existent

-depozitarea intamplatoare a deseurilor

-nu se admit constructii pe terenurile de clasaull§ de calitate ,terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate dwswviivezi.

(1) Potrivit Legii Nr. 18/1991 - repulicata, a®2, alin. 1- “ Amplasarea
constructiilor de orice fel pe terenuri agricole @éixtravila de clasa | si a ll-a de calitate,
pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri fegiprecum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumentesambluri arheologice si istorice este
interzisa”.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amgmidor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si inditiile stabilite de legea 50/1991 si alte
acte normative specifice constructiilor si actitiitagricole.

SECIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CAFORMARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE,
FORME SI DIMENSIUNI)

(@) - pentru a fi construibile, parcelele(adapostunirate,anexe ale exploatatiilor
agricole,stane) vor avea o suprafata minimaa@mp. Parcelele cu dimensiuni si
suprafete mai mici decat cele anterior specificatsunt construibile pentru activitati
productive.

- parcelele neconstruibile pot fi aduse in cond#i construibilitate prin comasare
sau asociere.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAM  ENT
(@) - pentru constructiile noi retragerea minima fataatiniament este d&metri;
- aliniament fata de DC sau drumurile locale in cazuare se va elabora

P.U.Z. pentru zonele industriale,parcuri indusgrial
-Conform Ord.nr.43/1997,art.19,alin.4 actualizat29 apr.2010 — Pentru dezvoltarea
capacitatii de circulatie a drumurilor publice raversarea localitatilor rurale,distanta
dintre axul drumului si gardurile sau constructsifiate de o parte si de alta a
drumurilor,va fi de 24 m.pentru drumurile judetemele minimum 20 m.pentru drumurile
comunale.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POESTERIOARE ALE PARCELELOR
(@) - cladirile se dispun izolat de limitele latkr ale parcelei la o distanta

egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putio @®metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limitati@sara a parcelei va fi
de minim6,00metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele séLctre alte unitati
teritoriale de referinta decét se interzice amplasarea cladirilor pe limita paicehtre
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aceste alte zone;
- se vor respecta distantele minime egale cutat@ain inaltimea
cladirii, dar nu mai putin dé,00metri fata de limitele laterale si posterioare@ecelelor.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE AL TELE
PE ACEEASI PARCELA
(a)- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate iialtimea cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin d&00metri.
- in toate cazurile se va tine seama de coreldid protectie la incendiu si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
- pentru a fi construibile, toate parcelele trelsaeaiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa benefiezgervitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime da&mi5,00metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sligpacelor de transport grele;
- Se vor asigura trasee pentru transporturi agedgssi grele.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucraritka constructii-reparatii, cat si
in timpul funtionarii cladirilor se va face in atadrumurilor publice, fiecare unitate avanc
prevazute in interiorul parcelei spatii de circidaincarcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, imad&% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acesiu un gard viu avand inaltimea de
minimum1,20m;

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- inaltimea unitatilor mici si mijlocii productivele servicii nu va depasi
inaltimea de 10,0 m;
- inaltimea unitatilor de productie agricola/gilwi nu va depasi inaltimea de
15,0m;
- inaltimea constructiilor de tip sera nu va de@paaltimea de 10,0 m;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inalea se subordoneaza normelor
specifice;
- depasirea inaltimilor reglementate poate fias#a doar in cazul instalatiilor
complementare specifice.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Aspectul exterior al cladirilor va expa caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul gendrabaei ,se va respecta HG.nr.1516/200¢
privind aprobarea Regulamentului-cadru de urbapsR.B.D.D
-Cladirile vor avea o volumetrie simpla,compacta.
La realizarea constructiilor se vor utiliza:
a) pentru ziduri se vor folosi urmatoarele materia
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I) ciamur-lut amestecat cu paie, ierburi fibroas#ti sau pleava, asezat in straturi ¢
20-25 cm;

i) chirpici- calupuri de ciamur pus in forme i@ uscat, avand dimensiunile 10 x
20 x40 cm;

i) paianta;

Iv) caramizi;

v) amestec de chirpici cu caramida arsa, pe fimdatpiatra;

vi) piatra la zidarie nu este specifica zoneiesva folosi doar pe suprafete restrans

b) zugravelile se recomanda a fi realizate cualtar

c) tamplaria ferestrelor va fi executata exclubivlemn;

d) dotarile si amenajarile cu caracter sezoniefiv@alizate din materiale naturale;

(e) Pentru fundare se vor folosi piloti din lematdti , piatra (fundatie locala sau
continua) cu mortar de var sau cimenturi si liantificiali, precum si alte sisteme
constructive, in conformitate cu prevederile legalgigoare.

(12) Se pot folosi sisteme prefabricate sau radim situ de pereti in 3 straturi de
lemn cu exterior in sistem caplama, acoperite naumla zugravita in alb sau alte culori
traditionale. In zonele unde acest sistem nu g&eifsc se va folosi numai la constructiile
parte cu suprafata construita de maximum 20 mp.

(13) Lemnul se poate folosi- cu aspectul sau ahsau vopsit- la prispe,
acoperisuri si in decoratia acestora- trafouriptme, etc. De asemenea, sarpantele se v
executa din lemn.

(15) Se interzic materialele care contin azbesicymm si materialele din poliesteri.

(16) Finisajele exterioare vor fi de culoare albaroportie de minimum 80%. Se
interzic culorile tari, puternic contrastante, siceptia celor caracteristice zonei.

(18) Pentru acoperire se vor utiliza materialecse zonei: stuf, tigla sau olane.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele pablde apa si canalizare daca
acestea existenta si se va asigura preepurarea apete, inclusiv a apelor meteorice cal
provin din intretinerea si functionarea intalatijldin parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propria &vacuarii apelor menajere si
industriale prin statii proprii de epurare se varaavizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafete libere din spatiul de retragere fatalolgament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minirB0% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatiicppe si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecar@0Omp.

- se vor prevedea plantatii inalte si garduriwiiungul limitelor incintelor
care reprezinta totodata linii de separatie fatalslesubzone si unitati teritoriale de
referinta.
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ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI
tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimi2180metri si vor fi dublate cu
un gard viu. in cazul necesitatii unei protectpkmentare se recomanda dublarea spi
interior la2.50metri distanta, cu un al doilea gard transparer&t.8@m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.
-portile de intrare vor fi retrase fata de aliniarnastfel incat sa permita
stationarea vehiculelor tehnice inainte de adm#dor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.
SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE

A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)
POT maxim (%):
Activitate POT maxim (%)
unitati de depozitare 60
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 60
unitati de productie agricola/silozuri 70
sere 90

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATEREN  ULUI
(CUT)
CUT maxim admis pentru constructii cu inaltimea dem,@naltime conventionala
pentru doua niveluri)

Activitate H maxim CUT maxim
(metri)
unitati de depozitare 7,0 1,2
unitati mici si mijlocii productive, de servicii 7,0 1,2
unitati de productie agricola/silozuri 7,0 1,5
sere 7,0 0,9

R-ZONE CU RESURSE ALE SUBSOLULUI

Se interzice executarea de constructii definitivealtele decat cele industriale,pentru
depozitarea si prelucrarea resurselor,in zonele dehitate si cu resurse identificate.
Avand in vedere necesitatea protejarii ecosistenuidtiaice,exploatarea resurselor este
posibila doar in cazuri justificate,cu avizul orgéor de protectie a mediului.

In cazul unor astfel de exploatari,documentatia @& detalia problema protectiei
ecosistemelor,pe parcursul lucrarilor,cat si alestwctiei ecologice,la finalizarea
exploatarii.Se va detalia modul in care se facdoatarea si care este impactul ei asupra
florei,faunei si peisajului,inclusiv al amenajarik instalatiilor propuse.

TR-TA- ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE
Subzonele:
TA- zona terenuri inundabile
(Conform art. 10 din Regulament General de Urbanid@-525/1996)
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(1) Autorizarea executarii constructiilor sau aaganilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept soofatiea efectelor acestora, este interzise
(2) In sensul prezentului regulament, prin risciaturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoasergeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile sleaisemenea, delimitate pe fiecare jude
prin hotarare a consiliului judetean, cu avizyanelor de specialitate ale administratiei
publice.
Utilizari permise
Constructii si amenajari de orice fel, ce au dsmalp limitarea riscurilor
naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuaretesierea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de aveetigigprevenire a fenomenelor naturale
periculoase, sisteme de irigatii si desecari, licka combatere a eroziunii de adancime,
etc.)
Utilizari permise cu conditionari
In cazul zonelor potential inundabile,prpuse a fi incluse in intravilan,zone cu
potential turistic,situate pe malul bratului SF.Gheorghe,conditionarea constructiilor
se va face din faza documentatiilor de urbanism(PUde lucrari hidrotehnice,cu
continuitate de executare a platformelor la cote querioare +4,20 si a canalelor de
drenaj,lucrari de proiectare,de mare raspundere ,cuespectarea conditiilor din aviz
geo,al SGA,a ord.2/2006.
Orice fel de constructii si amenajari cu respeetgmevederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehniceafiee, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatarigiena si sanatatea oamenilor, in zone
cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expaisgmezire, macroporice, in zonele de
frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate @zg@nmtul articol.
Se admit de asemenea constructii pe terenuritgiomate in alin (2) al art.
10, cu conditia eliminarii factorilor naturali dise prin lucrari specifice (desecari,
consolidari ale terenului), aprobate de autoritateapetenta in protectia mediului, sau
alte organisme interesate, dupa caz.
-Pentru zonele cu risc geotehnic,generate de aluragtde teren,se poate
ridicainterdictia temporara de construire si se poate eite Autorizatia de Construire
in baza unui « studiu geotehnic « solicitat prin ©.care sa stabileasca solutii de
fundare care sa elimine riscurile pe intreaga periada de exploatare a constructiei.

Utilizari interzise
Constructii si amenajari in zonele expuse la rigeuaturale mentionate in
alin (2) ale prezentului articol, precum si in &tae in care nu sunt posibile, sau nu sun
admise, de catre autoritatile competente in priat@cediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

G- ZONA TERENURI GOSPODARIE COMUNALA-rampe deseuri, dezafectate

Pe amplasamentul rampelor de deseuri,neconforme,jorezent-dezafectate.
Functiuni permise :
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-cai de comunicatii si constructii aferente
-retele electrice

Functiuni permise cu conditii
2.Conform Ordinului 757/2004,,Normativ tehnic pndidepozitarea deseurilor”,
art.3.4.2.6 pe amplasamentul depozitului de desemonform,inchis, timp de 2 ani este
permisa doar plantarea gazonului.
Dupa doi ani, se pot planta si tufisuri cu radasourte care sa nu distruga
straturile realizate la acoperirea depozitului.
Utilajele folosite la realizarea stratului de rdare, pot circula numai pe
cai de acces special destinate acestui scop.
Se interzice realizarea oricaror constructii pesaaeplasament, pana la
stabilizarea definitiva a acestuia.

Functiuni interzise
Se interzice realizarea oricaror constructii peshaeplasament, pana la stabilizarea
definitiva a acestuia

Z.P.- ZONA TERENURI SITURI ARHEOLOGICE-ZONE PROTEJA TE

- autorizarea lucrarilor, constructiilor, amend@ramplasate in zonele de protectie ale
siturilor arheologice reperate sau cu potentialsdace conform prevederilor Ordonante
nr. 43 din 30.01.2000 si a Legii 422 din iulie 2Qf¥vind protejarea monumentelor
istorice republicata in 2006;
-In cazul siturilor arheologice din extravilan Jeeare afecteaza depunerile ocupationals
sunt lucrarile agricole.Delimitarea acestor si{pti57 si anexa) este foarte importanta in
masura potentialitatii unor proiecte investitiondieerse si a extinderii intravilanului ,
fiind recomandate evaluari de teren in toate cézuricare se pune problema unor
interventii diferite de lucrarile agricole curente.

-Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze doluxtravilanul satului Nufaru (sapaturi
pentru fundatii, pentru santurile necesare ampladaconducte sau de canale de
irigatii mai adanci de 40 cm sau executare deigreptru plantare pomi sau vita de vie)
urmeaza sa fie anuntate prin grija primariei comfaxu, Directia pentru Cultura Culte si
Patrimoniu Cultural National a jud. Tulcea pentioraceda in functie de anvergura
interventiei si de locul acesteia.
-In situatia in care se evidentiaza elemente secative (vestigii arheologice, fragmente
de zidarie, necropole) acestea urmeaza sa fie dmlgsaostinta colectivului de
investigatie arheologica a santierului Nufaru pemtistabili interventiile adecvate.

“ Aceasta este versiunea finala a Regulamentuluilldec®rbanism si include reviziile si
recomandarile semnalate de structura de speogadit&tJ. Tulcea ,precum si actualizarea
datelor conform evolutiei legislatiei intre datadlizarii PUG.si data avizarii finale.”
e lunie 2011
INTOCMIT
arh.dip. GABRIELA SIMON
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ANEXA 1

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AL COMUNEI NUFARU

ACTIVITATI TERTIARE - activitati de servicii de toate categoriile comoClasificarii
Activitatilor din Economia Nationala- Comisia Nat@la de Statistica, 1992.
ACTIVITATI MANUFACTURIERE - forma de productie industriala, bazata pe
predominarea muncii manuale, pe diviziunea munatiadrul atelierului.

ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si prefatea privata. Se
utilizeaza in reglementari si aliniamentul « deduncare stabileste linia pana la care pot
dispuse cladirile spre interiorul terenului, in gabde a se proteja o mai buna posibilitate
de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor sprada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poatdrfasa fata de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retrageriligtorii a cladirilor fata de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea claldiriestenon aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicatecel mult 0.40 metri fata de cota terenult
din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pagararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere eanjrpadapostirea animalelor si
produselor agricole, pentru subzistenta sau coalerare.

ACCESUL DIRECT - posibilitatea de intrare- iesire fara afectareardlinctiuni sau
proprietati G.M — 007 — 2000

ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE — accesul carosabil direct sau prin servitute,
din drumurile publice la parcel@M — 007 —200p.

ALBIA MINORA — suprafatade teren ocupata permanent sau tempoamageare
asigura curgerea nestingherita, din mal in mabedoa la niveluri obisnuite, inclusiv
insulele create prin curgerea naturala a ap&dvi(— 007 — 200p.

ALBIA MAJORA — portiunea de teren inundabila din valea naturalawa curs de
apaG.M — 007 — 2000

AMPRIZA DRUMULUI — suprafata de teren ocupata de elementele const&até
drumului: parte carosabila, trotuare, piste peaitlisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin sedlicrari de artaG. — 00 —200).

ARIE NATURALA PROTEJATA — zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu
perimetru legal stabilit si avand un regim sped&bcrotire si conservare, in care exista
specii de plante si animale salbatice, elemeriftasiatiuni biogeografice,
peisagistice,geologice, paleontologice, speologatede alta natura, cu valoare ecologic
stiintifica sau culturala deosebitaegea350/200).

CATEGORIA STRAZII- se stabileste in functie de rolul si caracterigtitinctionale
sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Defansi stabilirea elementelor caracteristic
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fiecarei categorii de strazi se face n conforraeitai actele normative specifice domeniul
(G.M - 007 — 2000

CONSTRUIBILITATEA — calitatea unui teren de a primi o constructie,reiadestinatie
si caracteristici sunt compatibile cu atributelefa@jat (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand serlé@wdare il greveaza) ale acestumN —

007 — 2000.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU — constructiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, camen specificul functiunii adapostite ori
datorita cerintelor urbanistice impuse de autadgiublica, au o durata de existenta
limitata, precizata si prin Autorizatia de congteuiDe regula, constructiile cu caracter
provizoriu se realizeaza din materiale si alcatare permit demontarea rapida in veder:
aducerii terenului la starea initiala (confectiitalee, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensagluse. Din categoria constructiilor cu
character provizoriu fac parte: chioscuri, toneshine, locuri de expunere situate pe cai
si in spatiile publice, corpuri si panouri de gfi$@ame si reclame, copertine, pergole ori
altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legd®80) realizarea constructiilor
provizorii se autorizeaza n aceleasi conditiianecse autorizeaza constructiile definitive
(Legea 50/1991

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)=  coeficient de utilizare a
terenului (CUT)- raportul dintre suprafata congaulesfasurata (suprafata desfasurata ¢
tuturor planseelor) si suprafata parcelelor. Niasen calculul suprafetei construite
desfasurate : suprafata subsolurilor cu inaltinieerd de pana la 1.80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararga\eehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafatacbahelor, logilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necircudalmtecum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintarikcaxterioare, trotuarele de protectie ; [c
Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008].

DEMISOL — nivel construit al cladirii avand pardoseala sigustib nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate thaltimea libera a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere pdrafge Demisolul se

considera nivel suprateran al constructiei. Atwéeid pardoseala este situata sub nivelu
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai midt jumatate din Tnaltimea libera, se
considera subsol si se include in numarul de nivelibterane

ale constructieif118-99 Normativ de siguranta la foc a construatjil

DESTINATIA TERENURILOR - 1n sensul prezentului Regulament, modul de utiizal
a acestora, conform functiunii prevazute in reglaian@le cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate confiegii (G.M — 007 — 2000
DESCHIDERE LA STRADA = distanta/lungimea perpendicularei dintre limitelterale
masurata in punctul cel mai apropiat de aliniament.

DISTANTE MINIME DE PROTECTIE intre zonele construite si o serie de unitati
industriale, zootehnice, unitati de salubrizareeqgaoduc disconfort si comporta unele
riscuri pentru sanatatea publica se stabilescrmime sanitare, astfel incat sa se asigure
conditiile de protectie a populatiei impotriva zguoiui, vibratiilor, mirosului si poluarii
apelor, aerului si solulu@.M — 007 — 2000
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DOMENIU PUBLIC — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptulaigroprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor adntnaisv-teritoriale. Domeniul public poate fi
de interes national, caz in care proprietatea assgrin regim de drept

public, apartine statului, sau de interes locat,ioecare proprietatea, de asemenea in
regim de drept public, apartine comunelor, orasehumicipiilor sau judetelorG.M — 007
—2000.

DOTARI PUBLICE - terenuri, cladiri, constructii, amenajari si adstii, altele decéat
sistemul de utilitati publice, apartinand domeniglublic sau privat al unitatilor teritorial-
administrative sau al statului si destinate desepopulatiei unei anumite

zone. Realizarea acestora reprezinta obiectivitigt@tpublica. Dotarile publice cuprind:
obiective de Tnvatamant;

obiective de sanatate;

obiective de cultura;

obiective de sport si recreere;

obiective de protectie si asistenta sociala;

obiective de administratie publica;

obiective pentru autoritatile judecatoresti.

DRUMURI PUBLICE — drumurile destinate transportului rutier publictdate
categoriile, gestionate de autoritatile adminiggragublice centrale sau locale, si
clasificate tehnic, conform legislatiei si termiagiei tehnice, in autostrazi, drumuri
expres, nationale, judetene si comunale in extmawl strazi in intravilan@.M — 007 —
2000.

ECHIPARE EDILITARA — ansamblul format din constructii, instalatii si aragri, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarearpgnenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fagaudrsele de apa, energie, trasee majore
de transport rutier, feroviar, aerian sau navakespectarea protectiei mediului ambiant
(G.M - 007- 2000Q.

ECHIPARE EDILITARA IN SISTEM INDIVIDUAL —  asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare prin constructii si instalatealizate si exploatate pentru un imobil sat
un grup de imobileDrum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintel®
transport rutier, fiind gestionat de organele adrtsau locale ale administratiei publice
(G.M - 007 — 2000

EDIFICABIL(suprafata edificabila) — suprafata componenta a unei parcele, in intério
careia pot fi amplasate constructii, in conditilegulamentului Local de Urbanism.
FOND FORESTIER NATIONAL este constituit din paduri, terenuri destinate
Tmpaduririi, cele care servesc nevoilor de cultpraductie ori administratie silvica,
iazurile, albiile paraielor si terenuri neproduetmcluse in amenajamente
silvice,indiferent de natura dreptului de proprieta

Sunt consideratpaduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, supgrafata mai
mare de 0.25 hal.égea nr. 46/2008- Codul silyic

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR(conf.HG.525/1996) -inaltimea constructiilor (H)
masurata la nivelul fatadei reprezinta diferentalticudine dintre nivelul terenului natural
si un punct determinat de:a)streasina ,pentru naetgke cu acoperisul in panta continua;
b)punctul de rupere al pantei,pentru acoperisard@sardate;c)partea superioara a

YVVYVVYY
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aticului,pentru cladirile cu acoperis terasa sapante marginite de atic;d)streasina
lucarnelor.

INDICI URBANISTICI — instrumente urbanistice specifice de lucru pentmitrolul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelobane, care se definesc si se calculeaza di
cum urmeaza:

PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Procent de ocupare a terenuRO(T)- raportul dintre suprafata construita (ampreata |
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrel@jelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construiteavéduh solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc plaraddata platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota del miste sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor seudel in suprafata construita. [cf. Ordonante
nr. 27 din 27.08.2008]

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistROT si CUT: (11) daca o
constructie noua este edificata pe un teren careneoo cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) salculeaza adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi
(11) daca o constructie este edificata pe o parterdn dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeaza ihagapu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente lalest®ii constructiil{egea 350/2001
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE ( non aedificandi) —regula urbanistica urmare
careia, Intr-o zona strict delimitata, din ratidei dezvoltare urbanistica durabila, este
interzisa emiterea de autorizatiei de construrendd definitiv sau temporar, indiferent
de regimul de proprietate sau de functiunea profiLesgea 350/2001
INTRAVILAUL LOCALITATII — teritoriul care constituie o localitate se deteranin
prin Planul urbanistic general (PUG) si cuprindeaamblul terenurilor de orice fel, cu/fare
constructii, organizate si delimitate ca trupudependente, plantate, aflate
permanent sub ape, aflate in circuitul agricola&nd o alta destinatie, inauntrul caruia
este permisa realizarea de constructii, in corelggii. Intravilanul se poate dezvolta prir
extinderea n extravilan numai pe baza de planbanistice zonale (PUZ), legal aprobat
integrandu-se ulterior in Planul urbanistic gen@PalG) al localitatii Legea 50/1991
LIMITA INTRAVILANULUI  este stabilita pe baza planurilor urbanistice gaeer
aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existarintravilan, suprafetele pe care se
preconizeaza extinderea acestuia, justificata desi@ati reale si pentru care autoritatile
publice 1si asuma raspunderea echiparii tehniclitaa@i. Noua limita cadastrala va fi
marcata cu borne de catre comisia stabilita Tntaoepprin ordinul prefectului, atat
pentru vatra localitatilor cat si pentru trupuigke cuprind constructiile care prin natura lol
nu pot fi amplasate in trupul principal conformiiedar au incinte delimitate topografic
(G.M - 007 — 2000
LOCUINTA INDIVIDUALA (in sensul prezentului regulament) unitate fumaia,
formata din una sau mai multe camere de locuitatatla acelasi nivel al cladirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotarile silitaitile necesare, avand acces direct si
intrare separata, destinate exclusiv ei, si cdostaconstruita sau transformata in scopul
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a fi folosita de o singura gospodarie, pentru tatesea cerintelor de locuit. De regula,
locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA — se considera obiective de utilitate publica:
prospectiunile si explorarile geologice; extrastiprelucrarea substantelor minerale utile
instalatiipentru producerea energiei electricelecd@ comunicatie; deschiderea,
alinierea si largirea strazilor; sistemele de afitaee cu energie electrica, telecomunicatil
gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii ppepitotectia mediului; Tndiguiri si
regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentmss de apa si atenuarea viiturilor;
derivatii de debite pentru alimentari cu apa sipeatenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice sisisteme de avediggrevenire a fenomenelor naturale
periculoase side combatere a eroziunii de adandladirile siterenurile constructiilor de
locuinte sociale sialtor obiective sociale de Tawa#int, sanatate, cultura, sport,

protectie si asistenta sociala, precum si de aditnatie publica si pentru autoritatile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerealtraxe a monumentelor, ansamblurilor
sisiturilor istorice, precum sia parcurilor natitmaezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inlaturareaariior dezastrelor naturale — cutremure
inundatii, alunecari de terenuri; apararea tardjreea publica si siguranta nationala.
(Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2Q00

PARCELA-suprafata de teren situata intr-o unitate admatistteritoriala pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categt&ifolosinta si apartinand unui
proprietar sau mai multor proprietari, in indiviae; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de
introducere a cadastrului general aprobate cu OrdiiAP 534/2001).

PARCELARE -operatiunea de proiectare urbanistica prin camesermina divizarea in 2
sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai mphaprietati funciare distincte, destinat
construirii, in scopul de a fi sau nu instraingttien cedari, concesionari sau vanzari a
loturilor rezultate; (art. 30 R.G.U.)

REPARCELARE-o0 alta impartire a mai multor loturi de teren invexdj loturile
rezultante avand destinatii si/sau forme difergeat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea sidegpinai multor parcele de teren invecinat
indiferent daca acestea sunt construite sau nard=drept scop realizarea unei mai bune
Tmpartiri a terenului in loturi construibile si gararea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si/sau obidotivde utilitate publica

PUZ CP -plan urbanistic pentru zone construite protejateel@boreaza in conformitate
cu reglementarea tehnica

»Metodologie de elaborare si continutul-cadru al doeentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate (PUZpprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR — totalitatea prevederilor legale prin care s
definesc drepturile si obligatiile legate de detea sau exploatarea terenurilor
(Legea350/2001

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor desfasurat
a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul supgeafeonstruite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,8Guprafatasubsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiimiee sau spaaiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor,logiilor, teraselesdhise sineacoperite, teraselor si
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copertinelor necirculabile, precum sia poduriloamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exteriodretuarele de protectié¢gea 350/2001
SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu excep
teraselor descoperite ale parterului care depgsasal fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caroramtaivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat sia logiilor inchise ale etajedernnclude in suprafata construitzgea
350/200).

TERITORIU ADMINISTRATIV suprafata delimitata de lege, pe trepte de orgsemiza
administrativa a teritoriului: national, judetearakunitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, oras, comunal.égea 350/2001

TERITORIU INTRAVILAN — totalitatea suprafetelor construite si amenajate al
localitatilor ce compun unitatea administrativ terala de baza, delimitate prin planul
urbanistic general aprobat si Th cadrul caroraosgepautoriza executia de constructii si
amenajari. De regula intravilanul se compune dinmmate trupuri (sate sau
localitatisuburbane componentegfea 350/2001

TERITORIU EXTRAVILAN — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-tatidla a
unitatii de baza (municipiu, oras, comuna) si largritoriului intravilan (Legea

350/200).

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul
caruia se afla elemente sau ansambluri ale patiutuicultural cu valoare deosebita.
ZCP sunt insituite pentru salvarea, protejareaisepea in valoare a patrimoniului
construit, cu valoare istorica, culturala sau meatistica deosebita_ggea 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de conststii).

ZONA FUNCTIONALA — parte din teritoriul unei localitatiin care, princimentatiile
de amenajare a teritoriului side urbanism, se deter functiunea dominanta existenta
siviitoare. Zona functionala poate rezulta din maite parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor inmiaée, zona spatiilor verzi etc.).
Zonificarea functionala este actiunea impartinitégiului in zone functionalelegea
350/200).

ZONA DE PROTECTIE — suprafete in jurul sau in preajma unor surse deitate,

care impun protectie a zonelor invecinate (statiedurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, aordustriale, circulatie intensa etc.)
(Legea 350/2001

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE — zona delimitata si
instituita pentru fiecare monument istoric prinecae asigura conservarea integrata a
monumentelor istorice sia cadrului sau construitrsatural. Legea 422 /2001

Zona de protectie a monumentului istoric se stat@lgpana la elaborarea studiilor de
specialitate, “[...] de 100 metri Tn municipii giage, de 200 metri Tn comune si de 500
metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunasarate de la limita exterioara a terenurilc
aferente monumentelor istorice [...’ggea 5/200D

ZONA DE RISC NATURAL — areal delimitat geografic, in interiorul caruiasaiun
potential de producere a unor fenomene naturalridis/e care pot afecta populatia,
activitatile umane, mediul natural si cel constsijiot produce pagube si victime umane
(Legea 350/2001
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UNITATE TERITORIALE DE REFERINTA (UTR) — subdiviziune urbanistica a
teritoriului unitatii administrativ-teritoriale dieaza, constituita pe criterii urbanistice
similare sau omogene, avand drept scop pastrafaaerea sau dezvoltarea teritoriului ir
concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratoemunitatii la un moment dat si necesara
pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatodéopopulatie si de construire,
determinarea caracteristicilor urbanistice, stegaliindicatorilor urbanistici, reglementare
urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprd&aia20 ha si in mod exceptional
pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de ptate, in functie de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz:

o relief si peisaj cu caracteristici similare;
evolutie istorica unitara ntr-o anumita perioada;
populatie cu structura omogena,;
sistem parcelar si mod de construire omogene,
folosinte de aceeasi natura ale terenurilor sitroasilor;
regim juridic al imobilelor similar; reglementanihanistice omogene
referitoare la destinatia terenurilor si la indicbanistici Legea 350/2001

©O OO0 0O
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ANEXA 2
NECESARUL DE PARCAJE
» Locuinte individuale (unifamiliale): un loc de parcare sau incorporat in volumul
 cladirii principale sau intr-un garaj.
» Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament
Constructii administrative,financiar-bancare

- un loc de parcare pentru 10-30 salariati,plus wn dp 20%pentru invitati

- un loc de parcare pentru 20 salariati,plus un dpds0%pentru clienti
Se vor asigura locuri de parcare rezervate pergmariehandicap

» Constructii comerciale
Se vor asigura pentru clienti:
- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru undatpana la 400 mp;
- unitatile de alimentatie publica vor asigura pemtrenti cate un loc de
parcare la 5 locuri la masa si pentru personalwaiec de parcare la 15
locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate pergmariehandicap.
 Biserici: se vor asigura min.5 locuri de parcare
» Constructii culturale
- se vaasigura un loc de parcare la 10 — 20 deiloctsala.
» Constructii de invatamant
-pentru toate categoriile de constructii de invatatvor fi prevazute 3-4 locuri de
parcare la 12 cadre didactic-.
« Constructii de sanatate
Dispensare rurale,spitale-un loc de parcare lagop@e angajate,cu un spor de
10%.
» Constructii sportive
-se va asigura cate un loc de parcare pentru ®2@soane.
Dotari destinate activitatilor cultural-educative
-se va asigura cate un loc de parcare pentru e 3@rsoanc.
Constructii de turism
» Bungalouri, cabane turistice, camping, sat de vacda,
-se vor asigura cate 4 locuri de parcare la 10ri@=icazare,plus 25% pentru
salariati
* pensiune agro-turistice:
-se va asigura cate un loc de parcare/camera deegalma 25% pentru salariati.
« La untatile care dispun de mai mult de 20 de carsensr asigura 1-2 locuri de
parcare pentru autocare.
« Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentaie si locuinte
mobile.
« Activitati industriale, depozitare
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se va asigura cate un loc de parcare la 25mp.p2dtld0 mp suprafata
desfasurata.

se va asigura cate un loc de parcare la 150mpup2d@-1000 mp suprafata
desfasurata.

se va asigura cate un loc de parcare la 100mpuypeh@00mp.suprafata
desfasurata.

se vor asigura suplimentar locuri de parcare perghiculele de deservire a
activitatii, in functie de cerinteletehnice spei
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ANEXA 3
SCHEME DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR PE P ARCELA

3.1C-zona central,institutii,servicii publice
3.2.M-zona mixta,in teritorii propuse in intravilan
3.3.L1-zona locuinte

3.4.L2-zona locuinte in teritorii propuse in intravilan
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ANEXA 4
MODEL AL OPERATIUNILOR DE PARCELARE SI VIABILIZARE  PENTRU
ZONE MIXTE,DE EXTINDERE AL INTRAVILANULUI

Faza I

-Limitele zonei de extindere al intravilanului galslesc pe limite cadastrale,sau vor
reprezenta elemente topografice:drumuri,canaleyagari,etc.

-toate parcelele din interiorul limitei vor faceiettul operatiunii de parcelare/reparcelare
-proprietarii se pot constitui in asociatii,carepsaia initiativa derularii lucrarilor de
parcelare/reparcelare.

-se va actualiza suportul topographic si cadaatri@renului,in ansamblu.

-se vor stabili in acord cu autoritatile locale safptele necesare obiectivelor de utilitate
publica.

Faza Il:

-asociatia de proprietari va initia unificarea [Eetor si va executa atributiile unui
parcelator.

Faza Il

* Viabilizarea terenurilor se va face obligatoriunpFUZ de ansamblu,initiat de
autoritatile locale si finantat de investitori, apat conform legii pe toata suprafata
teritoriului si va presupune :

- limitarea riscurilor naturale,prin @direa platformei de constructii, asigurandu-se
continuitatea la cota de 4,20,canale de drenggasiaae de mal.
-asigurarea drumurilor publice,prevazute prin PUBWZ,
-asigurarea echiparii edilitare
-asigurarea suprafetelor destinate dotaublice

* Viabilizarea terenului se considera definitivatatadcu receptia lucrarilor de
executie a drumurilor publice si a retelelor edild si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice in domeniul public.

» Autorizatia de construire se acorda cu conditialirarii prealabile a operatiunilor
de reparcelare, realizate in vederea reconfigyrarcelarului agricol si asigurarii
suprafetelor necesare drumurilor publice, echipgtilitare si dotarilor publice.
Toate parcelele rezultate vor corespunde condipitevazute in Capitolul 3,conditii
generale privitoare la constructii. Reparcelareaaskace in mod obligatoriu prin
PUZ aprobat conform legii.

» Operatiunea de reparcelare se considera finaltta cu delimitarea in
teren,numerotarea si inscrierea noilor parceleitteata Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara

* Dupa aprobarea PUZ si finalizarea operatiuniloregercelare pentru o zona,
operatiunile de viabilizare si lucrarile de constiiypot fi realizate etapizat, pentru
parti ale zonei, in furiee de prioritati
Faza IV:

Conditia pentru dezvoltarea noii zone este finaiaazonei viabilizate,urmata de
extinderea in etape,in functie de prioritati.
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ANEXA 5
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Harti de risc natural la seism si alunecari de teren
Judetul Tulcea

Harta de risc natural la alunecari de teren
Faza II: Evaluarea riscului la alunecari

14.Comuna Mahmudia

Elemente de risc Vulnerabilitatea
mare medie scazuta | foarte scazuta
Populatie 0,49 0,01 0,01 0,005
Drumuri nationale 0 0 0
Drumuri judetene 0 1 0 0
Drumuri comunale 1 1 0 0
Drumuri de exploatare 0 0 0,75 0,25
Poduri pe drumuri 0 0 0 0
Cale ferata 0 0 0 0
Poduri de cale ferata 0 0 0 0
Utilitati 1 0,75 0,25 0
Constructii 1 0,1 0 0
Industrie 1 0,25 0,25 0,1
Teren agricol + pasuni 0 0 1 0
Paduri 0 0 0 1
Servicii 0,75 0,25 0,1 0
Turism 0,75 0,25 0,1 0,1
Resurse naturale 0,25 0,25 0,25 0,25
TOTAL 0,39 0,24 0,17 0,11
15.Comuna Nufaru
Elemente de risc Vulnerabilitatea
mare medie scazuta | foarte scazuta
Populatie 0,45 0,01 0,01 0,005
Drumuri nationale 0 0 0 0
Drumuri judetene 1 1 0 0
Drumuri comunale 0 0 0,75 0
Drumuri de exploatare 0 0 1 q
Poduri pe drumuri 1 1 0 0
Cale ferata 0 0 0 0
Poduri de cale ferata 0 0 0 0
Utilitati 1 0,75 0,25 0
Constructii 1 0,1 0 0
Industrie 1 0,25 0,25 0,1
Teren agricol + pasuni 0 0 1 0
Paduri 0 0 0 1
Servicii 0,75 0,25 0,1 0
Turism 0,75 0,25 0,1 0,1
Resurse naturale 0,25 0,25 0,25 0,25
TOTAL 0,45 0,24 0,23 0,15
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Harti de risc natural Ia seism si alunecari de teren

Judetul Tulcea

AL COMUNEI NUFARU , JUD.TULCEA

Harta de risc natural la alunecari de teren
Faza II: Evaluarea riscului la alunecari

Km (coeficient
mediu de hazard)

Calculul riscului uman comuna
persoane afectate

| verde

Stejaru; numar
_ liost albastru

galben

min 0,000 0 0 0
med 0,061 71 42 24 15
max 0,285 333 196 111 72

Km (coeficient
mediu de hazard)

Calculul riscului uman comuna
Topolog; numar persoane afectate

albastnu

Vel

min 0,000 0 0
med 0,061 178 114 58
max 0,285 833 531 273

Km (coeficient
mediu de hazard)

Calculul riscului uman comuna
Vacareni; numar persoane afectate

ST albastiu _verde.
min 0,000 0 0 0 0
med 0,061 56 26 24 13
max 0,285 262 121 114 60

Calculul riscului uman comuna

Km (coeficient Valea Teilor; numar persoane

mediu de hazard) afectate
| rosu | GllE galben erc

min 0,000 0 0 0 0
med 0,061 42 17 16 10
max 0,285 195 78 74 48

Capitolul VII: HARTA ZONELOR DE RISC LA ALUNECARI DE TEREN SI DELIMITAREA
ZONELOR CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

In conformitate cu HG447, s-a intocmit harta zonelor de risc la alunecari de teren si a
interdictiilor de construire pentru cele 23 de localitati. Aceasta harta a fost realizata la scara
1:25.000. Suportul folosit a fost harta topografica scara 1:25.000. Harta este realizata in coordonate
STEREO 70. Mentionam ca realizarea tuturor acestor harti cu utilizarea platformei GIS, permite
suprapunerea oricaror tipuri de harti cu singura conditie ca acestea sa fie georeferentiate.

Harta zonelor de risc la alunecari de teren contine atat zonele in care au fost identificate
alunecari de teren, cat si zonele in care exista probabilitate mai mare sau mai mica de producere a
alunecarilor de teren, conform hartii de hazard la alunecare.

Impartirea teritoriului judetului Tulcea in zone pe baza criteriului de interdictie pentru
construire s-a facut luandu-se in calcul valoarea coeficientului mediu de hazard, astfel:
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Harti de risc natural la seism si alunecari de teren
Judetul Tulcea

Harta de risc natural la alunecari de teren
Faza II: Evaluarea riscului la alunecari

preferat primavara dupa topirea zapezilor. Pastrarea inregistrarilor pe perioade mai indelungate. In
situatia in care apar medificari, trebuie anuntat Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta.

- atragerea de fonduri pentru actiunile de impadurire sau pentru alte actiuni de prezervare a
mediului. Recomandam o legatura cat mai stransa cu autoritatile regionale (Consiliul Judetean
Tulcea, prin Biroul de Protectia Mediului, Muncii, PSI si Monitorizarea Serviciilor Comunitare)

- impunerea ca orice solicitare de PUZ sa fie insotita si de calculul riscului material si uman pentru
zona care face obiectul PUZ-ului

VIIL. 4. Implicarea factorilor decizionali regionali

- factorii decizionali regionali (Consiliul Judetean) trebuie sa aiba evidenta alunecarilor de teren de
pe teritoriul unitatilor teritorial — administrative

- implicarea in programele de reamenajare a teritoriului: amenajare versanti, scurgeri de apa,
rigole, santuri, impaduriri, terasari

- informarea autoritatilor locale cu privire la programele care se desfasoare si la posibilitatile de
accesa sume din diverse fonduri

- sustinerea unui program de monitorizare a alunecarilor de teren

- colaborarea stransa cu Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

- verificarea aplicarii informatiilor din hartile de hazard si risc la alunecare la nivel local

- sustinerea dezbaterilor publice avand drept subiect hartile de hazard si risc la alunecare

- sustinerea programelor de educare a populatiei

- cunoasterea posibilitatilor de accesare de catre populatie a asistentei medicale si a asistentei
sociale in situatii de urgenta

- colaborare constructiva cu factorii decizionali locali

- realizarea unui studiu sociologic cu privire la vulnerabilitatea populatiei

- creearea unui cadru legal si metodologic cu privire la calculul vulnerabilitatii bunurilor materiale
dar, mai ales, cu privire la vulnerabilitatea persoanelor.

- realizarea de ghiduri (proceduri) de urmarire in timp a starii de hazard la alunecari de teren.
Aceste ghiduri se adreseaza factorilor locali din unitatea administrativ — teritoriald studiata. Se vor
urmari fenomenele de instabilitate, distributia constructiilor noi, disparitia sau aparitia unor asezari
omenesti, cresterea sau scaderea numarului de locuitori. In functie de variatia acestor parametri va
fi necesara reactualizarea hartilor de hazard la alunecare.

- reactualizarea hartilor de hazard si risc la alunecari de teren de cétre institutii specializate (de
preferinta cele care au realizat prima variantd a hartilor) la o perioada de 4-5 ani.

VIIL5. Programe de asigurare

- pentru protejarea populatiei, dar si pentru reducerea costurilor in cazul producerii alunecarilor de
teren sunt necesare programe de asigurare a bunurilor populatiei, verificarea existentei asigurarii
aobligatorii a locuintelor

- implicarea factorilor locali in educarea populatiei pentru intelegerea beneficiilor existente in situatia
asigurarii locuintelor bunurilor si a asigurarilor de viata si de integritate

- efectuarea de seminarii publice avand drept subiect asigurarile de locuinte, bunuri, asigurarile de
viata si de sanatate

VIIL 6. Proceduri pentru situatii de urgenta (trasee populatie)

- autoritatile locale, trebuie sa solicite de la Inspectoratul pentru situatii de urgenta, procedura care
se aplica in situatii aparitiei situatiilor de urgenta si sa o modifice in conformitate cu realitatile locale.
Prin aceasta procedura se vor stabili in mod clar si explicit persoanele responsabile,
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Faza II: Evaluarea riscului la alunecari

Capitolul VIII: STABILIREA UNEI STRATEGII SI A UNUI PROGRAM DE MASURI
PRIVIND PREVENIREA SI ATENUAREA EFECTELOR ALUNECARILOR DE TEREN

Masurile ce se impun pentru prevenirea si atenuarea efectelor alunecarilor de teren se pot
imparti in mai multe categorii, dupa cum urmeaza:

VIIL 1. Reamenajarea mediului

. curatarea si amenajarea albiilor vailor tinere, deblocarea vailor prin ridicarea gunoiului
menajer aruncat la intamplare. Realizarea unor praguri de fund pentru ameliorarea si diminuarea
scurgerii debitului solid la viituri

= amenajarea vailor torentiale, curatarea lor si asigurarea scurgerii acestora

- preluarea apelor de suprafata pluvio-nivale pentru eliminarea erodarii suprafetelor si
transportului de debit solid important, prin realizarea de santuri si rigole

- impadurirea versantilor cu vegetatie arboricola hidrofila, cu crestere rapida (plantatii de
salcam)

- realizarea de terase si plantarea vitei de vie sau a altor culturi pretabile unui astfel de mediu
(pomi fructiferi)

VIIL 2. Educarea populatiei

- mentinerea vailor atat permanente cat si nepermanente curate. Interzicerea aruncarii gunoaielor
in locuri nepermise

- curatarea santurilor si rigolelor in zonele adiacente proprietatilor sau in zonele in care aceste
amenajari strabat proprietatile populatiei

- mentinerea scopului pentru care au fost realizate diferitele amenajari de preluare a apelor de
suprafata

- scurgerea apelor menajere sau de folosinta particulara nu trebuie facuta la intamplare ci prin
fagase special amenajate si curatate

- impunerea ca pentru orice constructie noua, reabilitare, reamenajare sau modificare de imobil sa
se realizeze un studiu geotehnic amanuntit. In zonele in care probabilitatea de alunecare este medie
— mare sau chiar mare se vor face si calcule de stabilitate ale versantilor. In functie de aceste
calcule se va stabili daca se poate construi in locul dorit si care sunt conditile de fundare.

- cunoasterea si studierea hartii de hazard la alunecare pentru pozitionarea zonelor de interes
(proprietati, gospodarii, terenuri agricole, paduri, terenuri care se doresc a fi achizitionate, terenuri
pe care se doreste realizarea unor investitii imobiliare sau de alta factura)

- aducerea la cunostinta a factorilor responsabili locali asupra oricarui eveniment care poate sugera
activarea/reactivarea unei zonei potential instabile (crapaturi in teren sau pereti, deplasari pe
orizontala sau pe verticala a unor constructii, pomi, stalpi, aparitia unor izvoare noi pe versanti,
modificarea pozitiei unor izvoare vechi, tulburarea nejustificata a apelor din fantani, modificari
bruste ale nivelului apei in fantani, aparitia unor ,,ondulari” ale terenului, gropi, santuri)

- respectarea normelor de constructie pentru orice constructie realizata, proiectele de constructie
trebuiesc avizate de factori de specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare

- cunoasterea pozitiei locurilor in care se poate acorda asistenta medicala sau sociala

- cunoasterea pozitiei locurilor in care se poate acorda adapost in situatia in care exista riscul
distrugerii totale sau partiale a locuintelor proprii

- posibilitatea apelarii la orice ora si neconditionat a numerelor de urgenta pentru punerea in garda
a factorilor decizionali locali pentru situatii de urgenta

- asigurarea bunurilor si locuintelor precum si luarea in calcul a asigurarilor de viata si de sanatate
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Faza II: Evaluarea riscului la alunecari

preferat primavara dupa topirea zapezior, Pastrarea inregistrarilor pe perioade mai indelungate. In
situatia in care apar modificar, trebuie anuntat Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta.

- atragerea de fonduri pentru actiunile de impadurire sau pentru alte actiuni de prezervare a
mediului, Recomandam o legatura cat mai stransa cu autoritatile regionale (Consiful Judetean
Tulcea, prin Biroul de Protectia Mediului, Muncil, PSI si Monitorizarea Senvicilor Comunitare)

- impunerea ca orice solicitare de PUZ sa fie insotita si de calculul riscului material si uman pentru
zona care face obiectul PUZ-ului

VIIL4. Implicarea factorilor decizionali regionali

- factoril decizionali regional (Consiliul Judetean) trebuie sa aiba evidenta alunecarilor de teren de
pe teritoriul unitatilor teritorial - administrative

- implicarea in programele de reamenajare a teritoriului: amenajare versanti, scurgeri de apa,
tigole, santuri, impadurii, terasari

- informarea autoritatilor locale cu privire la programele care se desfasoare i la poshilitatile de
accesa sume din diverse fonduri

- sustinerea unui program de monitorizare a alunecarilor de teren

- colaborarea stransa cu Inspectoratul pentru Situatil de Urgenta

- verificarea aplicarii informatilor din hartile de hazard si risc la alunecare [a nivel local

- suistinerea dezbaterilor publice avand drept subiect hartle de hazard si risc la alunecare

- sustinerea programelor de educare a populatiei

- Cunoasterea posibiitatilor de accesare de catre populatie a asistentei medicale si @ asistentei
sociale in situatii de urgenta

- colaborare constructiva cu factori decizionali local

- realizarea unui studiu sociologic cu privire la vulnerabilitatea populatiei

- Creearea unui cadru legal si metodologic cu privire fa calculul vulnerabilitatii bunurilor materiale
dar, mai ales, cu privire la vulnerabiltatea persoanelor,

- realizarea de ghiduri (proceduri) de urmérire in timp a stdril de hazard la alunecdri de teren,
Aceste ghiduri se adreseaza factorilor locali din unitatea administrativ - teritoriald studiatd. Se vor
urmari fenomenele de instabilitate, distributia construclor no, disparia sau aparfia nor asezri
omenegti, cresterea sau scaderea numarului de locuitori, In functie de variatja acestor parametri va
fi necesara reactualizarea harlor de hazard la alunecare,

- reactualizarea hartior de hazard si risc la alunecari de teren de citre nstitutfi specializate (de
preferintd cele care au realizat prima variantd a hérfilor) la o perioada e 4-5 ani,

VIIL5. Programe de asigurare

- pentru protejarea populatiei, dar si pentru reducerea costurlor in cazul producerii alunecarilor de
teren sunt necesare programe de asiqurare a bunurilor populatiei, verificarea existentei asigurarii
Obligatoril a locuintelor

- implicarea factorilor locali in educarea populatiei pentru intelegerea beneficilor existente in situatia
asiqurarii locuintelor bunurilor si a asigurarilor de viata si de integritate

- efectuarea de seminarii publice avand drept subiect asigurarile de locuinte, bunuri, asigurarile de
viata si de sanatate

VIIL6. Proceduri pentru situatii de urgenta (frasee populatie)

- autoritatile locale, trebuie sa solcite de la Inspectoratul pentru situati de rgenta, procedura care
se aplica in situatii aparitiei situatillor de rgenta si sa 0 modifice in conformitate cu realitatile locale.
Prin aceasta procedura se vor stabili in mod clar i explicit persoanele responsabile,
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responsabilitatile si obligatille fiecare persoane, masLrile imediate ce se vor lua, traseele de urgenta
ale populatiei

VIIL.7. Masuri pentru constructii

- orice interventie asupra versantilor, se face doar pe baza unor stuci aprofundate, cu privire la
caracteristicle locale ale terenului, incadrarea in harta de hazard la alunecare, caracteristic
constructive

- orice lucrare de constructie se face doar in urma realizaril unui studiu geotehnic si a unui proiect,

ambele verificate de catre specialisi atestati

- tinand cont de specificul zonei studiate, consideram ca cele mai indicate soluti care pot duce la

stabilizarea sa incetinirea alunecarilor de teren sunt urmatoarele:

a. realizarea lucrarilorde preluarea a aplelor de suprafata

b. curatarea si amenjarea albillor permanente si nepermanente

¢, realizarea de lucrari hidrotehnice pentru evitarea erodarii malurilor

d. realizarea lucrarilor de sprijin in situatia excavatilor. Alegerea tipului de fundare (directa sau
indirecta se va face in urma realizari investigatillor geotehnice)

e. conditille de executie ale constructilor vor fi diferentiate dupa gradul de stabiltate generala
a versantului,

. Pe versanti nu se vor executa constructi cuplate, distanta minima intre constructi va fi de
10m.

9. Traseele instalatiilor menajere si pluviale se va executa perpendicular pe panta terenului.

h. Nu se vor executa constructii pe amplasamente cu nivelul apelor freatice mai ridicat decat

cota de fundare,

Amplasamentele constructillor se vor amenaja in terase la care se vor asigura condttile de

stabilitate prin taluze, ziduri de sprijin si prin evacuarea rapida a apelor de suprafata.

j Se vor realiza studii geotehnice amanuntite pentru orice tip de lucrare, Studile geotehnice
se vor realiza in conformitate cu prevederile NP074-2007: Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructi, Se va stabili o categorie geotehnica prefiminara. Nu se va lua
in considerare nici o categorie geotehnica mai mica de 2. Pentru categoria geotehnica
stabilta preliminar se va realiza programul de investigatii geotehnice de teren si de
laborator. Daca dupa incheierea studiului geotefinic categoria geotehnica finala este mai
mare decat cea stabiita in mod preliminar, se vor realiza investigatii geotehnice
suplimentare astfel incat numarl si tipul lor sa corespunda prevederilor NP074-2007.

k. In situatia in care reiese in urma studilor geotehnice ca terenul e fundare face parte din
categoria pamanturlor sensibile a umezire (PSU), la prolectare se va tine cont de
prevederile P7-2000: Normativ privind fundarea constructilor pe pamanturi sensibile fa
umezire (proiectare, executie, exploatare).

| In situatia in care reiese in urma studillor getehnice ca terenul de fundare face parte din
categoria pamanturlor cu umfari si contractii mari, fa proiectare se vor avea in vedere
prevederile NPOOO1-1996: Cod de profectare §i executie pentru constructil fundate pe
pamanturi cu umflari si contractii mar.

m. In situatia in care se vor realiza constructii cu fundatii directe se vor avea in vedere
prevederile NP112-2004: Normativ privind prolectarea structurilor de fundare directa.

n. In situatia in care se vor realiza constructi cu fundare indirecta, se vor respecta prevederile
STAS 2561/3-1990: Teren de fundare. Piloti. Prescriptil generale de proiectare

0. Daca se vor realiza excavatil adanci (mai mari de 3.00 m) se vor avea in vedere prevederile
NP120-2006: Normativ privind cerintele de proiectare si executie a excavatilor adanci in
70ne urbane.

p. Pentru constructill inalte se vor respecta prevederile NP-082-04: Cod de proiectare. Bazele

N
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proiectarii si actiunii asupra constructiilor. Actiunea vantului.

g. In situatia in care se vor realiza constructii pe versanti, va fi absolut necesara realizarea
calculelor de stabilitate si proiectarea eventualelor lucrari de consolidare.

r. Se vor efectua lucrari de intretinere si reparatii conform celor prevazute in cartea tehnica a
constructiei rezultate din activitatea de urmarire a comportarii in timp a constructiilor.

s. Se vor face interventii asupra cadrului natural pentru limitarea cauzelor antropice si
imbunatatirea starii existente, cum ar fi: impadurirea, insamantarea, terasarea terenurilor,
desecarea si reabilitarea terenurilor mlastinoase; captarea si canalizarea apelor provenite din
torenti si paraie ce deverseaza in conditii naturale; sistematizarea verticala, amenajarea si

consolidarea (prin impadurire, insamantare, terasare, taluzare) preventiva a zonelor
potential degradabile. _
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